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Exposé

Pension in Mitterfels

Traumhafte Pension mit Einliegerwohnung und
Gastronomie

Objekt-Nr. OM-317114
Pension

Verkauf: auf Anfrage

94360 Mitterfels

Bayern
Deutschland
Baujahr 1980 Badezimmer 12
Grundstticksflache 522,00 m? Gesamtflache 900,00 m?
Etagen 4 Gastronomieflache 207,00 m?
Zimmer 14,00 Garagen 1
Energietrager Fernwarme Parkflachen 2
Ubernahme sofort Restaurantplatze 110
Zustand gepflegt Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich hierbei um eine traumhafte Pension mit einer eigenen Gastronomie in bester
Lage. Die gesamte Nutzflache betragt ca. 900qm?, was bedeutet, dass das Objekt eine
grofiziigige Raumaufteilung besitzt. Die Pension verfiigt tiber 9 Fremden-Zimmer, sowie eine
Einliegerwohnung und einem exzellent ausgestatteten Cafe, das ebenfalls als Gastronomie
genutzt werden kann.

Das Gebaude erstreckt sich tiber 4 Etagen und ist wie folgt aufgeteilt:

Dachgeschoss:

- ca. 62gm? Nutzflache

- ist ausbaufdhig auf zwei kleine Apartments. (Ohne Gewéahrleistung was die
Genehmigungsfahigkeit eines solchen Vorhabens anbelangt. Bitte wenden Sie sich an die
zustandige Genehmigungsbehorde.)

Obergeschoss:

- besteht aus 9 vollméblierten Fremden-Zimmern und beinhaltet ca. 267,10m? Wohnflache

- Jedes Zimmer besitzt ein eigenes Badezimmer, sowie einen Balkon

Erdgeschoss:

- bestehend aus einem vollausgestatteten, grofiziigigen Cafe und einer Bar, welche genauso als
Gastronomie genutzt werden konnen mit einer Nutzflache von ca. 207m?2

- Cafe verfuigt Gber ca. 110 Sitzplatze

- Highlight des Cafes ist die grof3e Terrasse mit der Moglichkeit von zusétzlich ca. 40
Sitzplatzen

- helle Einliegerwohnung mit einer Wohnfldche von ca. 73m? ist ebenfalls vorhanden
Untergeschoss:

- Immobilie ist vollunterkellert

- mehrere Kellerraume sind vorhanden, genauso wie ein Technikraum

- ein Teil des Kellers ist ausbaufahig, aufgrund der Hanglage wére ein grofies, helles
Apartment von ca. 104qm? Wohnflache moglich. (Ohne Gewahrleistung was die

Genehmigungsfahigkeit eines solchen Vorhabens anbelangt. Bitte wenden Sie sich an die
zustandige Genehmigungsbehorde.)

Ausstattung

- Jedes Fremden-Zimmer ist vollausgestattet und hat ein eigenes Badezimmer

- vollausgestattetes Cafe und die Einliegerwohnung ist im Besitz von jeweils einer
Einbauktiche

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dieses Expose wurde mit grof3er Sorgfalt erstellt, trotzdem tibernehmen wir keine
Gewahrleistung fiir eventuelle Irrtirmer. Fir Fragen zur Genehmigungssituation wenden Sie
sich bitte an die zustandige Baubehorde.
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Lage

Mitterfels ist ein staatlich anerkannter Luftkurort und hat eine tolle Verkehrsanbindung an die
A3 und an die B20. Dazu sind die nahegelegende Grof3stddte wie Straubing, ca. 10 Minuten,
Deggendorf, ca 20 Minuten und Regensburg, ca 30. Minuten schnell erreichbar. Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten sind im Ort zugédnglich, ebenso stehen Schulen und Kindergarten zur

Verfiigung.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

4

Aufienansicht
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Galerie

Terrass

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/317114 Seite 7/12



Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Bar
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Galerie

Cafe

Cafe
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Galerie

Cafe

Cafe
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