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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Viernheim

Wohn- und Geschaftshaus mit 7-Familienhaus,
Discounter und Hotel mit Tiefgarage

Objekt-Nr. OM-317157
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 3.950.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Held

68519 Viernheim

Hessen

Deutschland
Baujahr 1988 Gesamtilache 3.612,00 m?
Grundstticksflache 1.350,00 m? Sonstige Flachen 1.000,00 m?
Etagen 7 Stellplatze 18
Wohnflache 2.612,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas Nettomiete Soll 225.000
Ubernahme ab Datum Nettomiete Ist 170.000
Ubernahmedatum 01.01.2025 BK umgelegt 22.000 €
Modernisierung Jahr 2024 Nicht umlegbare BK  5.000 €
Zustand renoviert Anzahl Einheiten 9

Gewerbeflache 2.612,00 m?2
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Objektbeschreibung

Wohn- und Geschaftshaus mit 7 Wohnungen, Supermarkt im Erdgeschoss (Sanierung 2018)
und Hotel (Baujahr 1988) sowie Tiefgarage mit 18 Stellplatzen. Das Hotel und der Supermarkt
sind vermietet. 5 Wohnungen sind renoviert und leerstehend zur sofortigen Vermietung. Eine
Wohnung ist ebenfalls renoviert und bereits vermietet. 1 Wohnung ist an den Hotelbetrieb
vermietet. Das Gesamtobjekt ist aufgeteilt nach WEG in 9 Einheiten. Die Grundbticher nach
Aufteilung sind erstellt.

Ausstattung

Das Anwesen kann bis 31.01.2025 im Gesamten erworben werden. Es eignet sich als
Investment oder zum aufgeteilten Einzelverkauf. Das Hotel ist in vollem Betrieb und
erwirtschaftet Ertrag.

Fugboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-
WC, Barrierefrei

Lage
Zentrale Innenstadtlage von Viernheim
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/317157 Seite 2/14



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 58,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 230,00 kWh/(m?a)

Galerie

Ansicht Kettelerstrafie
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Tiefgarage
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Wohnung 1. OG saniert
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Exposeé - Galerie

Bad 1. OG saniert

Bad-Flur 1. OG saniert 3. OG Wohnung rechts
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Galerie

3. OG. Wohnung links

3. OG. Wohnung rechts Bad
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Galerie

3. OG Wohnung links Bad
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Grundrisse
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ANTRAG AUF ABGESCHLOSSENHEIT

Wohn- und Geschaftshaus
Kettelerstr. 9 / Luserstr. 1-3
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Grundrisse

LEGENDE
Nummer  Nutang
Algemen  algemein zugingiche Fichen
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‘Wohn- und Geschiftshaus.
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Grundrisse
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‘Wohn- und ftshaus.
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Grundrisse
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Wohn- und Geschiftshaus
Kettelrstr. 9 / Luserstr. 1-3
68519, Vierrheim
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Grundriss 5. und 6. OG
2. Flachenberechnung
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GRUNDRISS

5. OBERGESCHOSS
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LEGENDE

Nummer Nutzung
Allgemein allgemein zugangliche Flachen
1 Gewerbeeinheit
2 Wohnung

3 Wohnung

4 Wohnung

5 Wohnung

6 Wohnung

7 Wohnung

8 Wohnung

9 Hotel

10 Stellplatz

11 Stellplatz

12 Stellplatz

13 Stellplatz

14 Stellplatz

15 Stellplatz

16 Stellplatz

17 Stellplatz

18 Stellplatz

19 Stellplatz

20 Stellplatz / Lagerflache
21 Stellplatz

22 Stellplatz

23 Stellplatz

ANTRAG AUF ABGESCHLOSSENHEIT

Wohn- und Geschaftshaus
Kettelerstr. 9 / Luisenstr. 1-3
68519, Viernheim
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Flachenberechnung Objekt Viernheim

Gesamtflache 3612 m2 setzen sich zusammen aus:
Wohnhaus/Wohnfldche 754 m2

Hotelkomplex 993 m2

Discounter 865 m2

Tiefgarage 444 m2 / 18 KFZ Stellpladtze

Keller/Lager UG 556 m2



