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Exposé

Mehrfamilienhaus in Aachen

Denkmalgeschutztes Mehrfamilienhaus in Aachen - Voll
mobliert und ideal fur studentische Vermietung

Objekt-Nr. OM-317198
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.300.000 €

Ansprechpartner:
Michael Franken

52066 Aachen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1900 Modernisierung Jahr 2024
Grundstticksflache 147,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 4 Etage 4. OG
Wohnflache 293,00 m? Gesamtflache 293,00 m?
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort Anzahl Einheiten 8
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Objektbeschreibung

Dieses denkmalgeschtitzte Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1900 befindet sich im
begehrten Frankenbergerviertel in der Goerdelerstrafie in Aachen und wurde im Jahr 2024
umfassend modernisiert. Das reprasentative Gebaude ist in acht separate Wohneinheiten
aufgeteilt und bietet eine ausgezeichnete Investitionsmoglichkeit, insbesondere fur die
Vermietung an Studierende.

Aktuell sind alle Wohneinheiten unvermietet und kénnen leerstehend tibergeben werden. Dies
ermoglicht es dem zukunftigen Eigentiimer, die Vermietung sofort und nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten.

Die Modernisierung erfolgte unter strikter Einhaltung der denkmalpflegerischen Auflagen. Um
den Wohnkomfort zu erh6hen, wurden unter den original erhaltenen, denkmalgeschiitzten
Decken freitragende Zwischendecken mit einer 20 cm starken Dammung eingezogen. Diese
Mafinahme verbessert den Schallschutz erheblich, ohne die historische Bausubstanz zu
beeintrachtigen.

Alle Wohneinheiten sind vollstandig mobliert und verfiigen tiber moderne
Einrichtungsgegenstande, einschliefllich Betten, Schranken, Esstischen mit bequemen
Stihlen, Kichenzeilen und Fernsehern. Neue TV-Anschliisse sind in allen Einheiten
vorhanden. Die Béden sind neu auf OSB-Platten verlegt—unter sorgfaltiger Erhaltung der
historischen Holzbalkendecken—und mit hochwertigen Vinylbeldgen ausgestattet. Die Bader
wurden komplett modernisiert, mit grof3formatigen Fliesen versehen und professionell
abgedichtet, was sowohl asthetisch als auch funktional tiberzeugt.

Alle wasserfiihrenden Leitungen und Abwasserrohre wurden vollstandig erneuert und
entsprechen den aktuellen technischen Standards. Gemeinschaftliche Einrichtungen wie eine
Waschkiiche und Kellerabteile stehen den Bewohnern zur Verfiigung und bieten zuséatzlichen
Komfort. Die Kellerabteile eignen sich ideal als Fahrradabstellplatze.

Das Flachdach des Gebaudes wurde im Jahr 2024 neu abgedichtet, was zur Langlebigkeit des
Gebaudes beitragt. Die Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 2002 und befindet sich in
einem gut gewarteten Zustand.

Bitte beachten Sie, dass das ausgebaute Dachgeschoss derzeit nicht offiziell genehmigt ist.
Hier besteht die Moglichkeit, durch Beantragung einer Baugenehmigung zusatzlichen
Wohnraum offiziell zu legitimieren und das Potenzial der Immobilie weiter zu steigern.

Die Kombination aus historischem Flair und modernster Ausstattung macht dieses Objekt zu
einer einzigartigen Investitionsmoglichkeit. Die zentrale Lage im Frankenbergerviertel, die
hochwertige Modernisierung und die sofortige Verfliigharkeit der unvermieteten Einheiten
bieten optimale Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche Vermietung, insbesondere an die
zahlreichen Studierenden der Stadt.

Ausstattung

Die Ausstattung dieses denkmalgeschiitzten Mehrfamilienhauses verbindet historischen
Charme mit modernem Wohnkomfort und erfiillt héchste Anspriiche an Qualitat und
Funktionalitét.

Vollmoéblierte Wohneinheiten: Alle acht Wohneinheiten sind vollstandig mobliert und sofort
bezugsfertig. Die Ausstattung umfasst:

Schlafzimmer: Betten mit hochwertigen Matratzen, Nachttische und geraumige
Kleiderschranke.

Wohnbereiche: Esstische mit bequemen Stiihlen bieten einen gemiitlichen Platz fir Mahlzeiten
und zum Arbeiten.

Kiichen: Moderne Einbaukiichen mit Arbeitsplatten, Sptilen und hochwertigen Elektrogeraten
wie Kiihlschrank und Herd.

Unterhaltungselektronik: Flachbildfernseher und neue TV-Anschliisse in allen Einheiten.

Moderne Sanitaranlagen:
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Bader: Komplett modernisierte Badezimmer mit professioneller Abdichtung, ausgestattet mit
grofformatigen Fliesen, modernen Waschbecken, Toiletten und Duschen.

Hochwertige Bodenbelage:

Vor der Verlegung der neuen Béden wurden die historischen Holzbalkendecken sorgfaltig
erhalten und nicht beschéadigt.

Die Boden sind neu auf OSB-Platten verlegt und mit strapazierfihigen und pflegeleichten
Vinylbeldgen ausgestattet, die ein angenehmes Wohngefiihl vermitteln.

Optimierter Schallschutz:

Freitragende Zwischendecken: Unter Beibehaltung der originalen, denkmalgeschuitzten
Decken wurden freitragende Zwischendecken mit einer 20 cm starken Dammung eingezogen.
Dies sorgt fiir eine erhebliche Verbesserung des Schallschutzes und erhéht den Wohnkomfort.

Gemeinschaftseinrichtungen:

Waschkitiche: Eine gemeinschaftlich genutzte Waschkiiche steht allen Bewohnern zur
Verfiigung.

Kellerabteile: Zusatzlicher Stauraum und ideale Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader.

Flurbeleuchtung: Der Flur ist mit Lampen ausgestattet, die tiber Bewegungsmelder gesteuert
werden, was sowohl Komfort als auch Sicherheit erhoht.

Technische Ausstattung:

Heizungsanlage: Zentralheizung aus dem Jahr 2002, regelméflig gewartet und in
einwandfreiem Zustand.

Elektroinstallationen: Moderne Elektroinstallationen mit ausreichenden Steckdosen und
Anschliissen in allen Radumen.

Kommunikation: Neue TV-Anschliisse und Internetzugangsmoglichkeiten in jeder Einheit.
Aufienbereich:
Flachdach: Im Jahr 2024 neu abgedichtet, was zur Langlebigkeit des Gebaudes beitragt.

Fassade und Fenster: Originale, denkmalgeschiitzte Fassade in gutem Zustand; Fenster mit
isolierverglasten Scheiben fiir besseren Warme- und Schallschutz.

Besondere Merkmale:

Historisches Ambiente: Die Immobilie bewahrt ihren historischen Charakter durch sorgfaltige
Restaurierung und den Erhalt denkmalgeschiitzter Elemente.

Flexibilitat:
Die Raumaufteilung bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, ideal fiir Wohngemeinschaften

oder Einzelvermietung.

Diese exklusive Ausstattung kombiniert mit der zentralen Lage und der unmittelbaren Nahe
zu Bildungseinrichtungen macht das Objekt zu einer duflerst attraktiven
Investitionsmaglichkeit. Die hochwertigen Materialien und die durchdachte Ausfithrung
gewahrleisten eine langfristige Werterhaltung und sprechen sowohl Studierende als auch
anspruchsvolle Mieter an.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche

Lage

Die Goerdelerstrafie befindet sich im Frankenbergerviertel, einer der begehrtesten Wohnlagen
in Aachen. Das Viertel zeichnet sich durch seine historische Architektur, charmante Altbauten
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und eine lebendige Atmosphére aus. Trotz der ruhigen Wohnlage ist die Immobilie zentral
gelegen in einer der bedeutendsten Universitatsstadte Deutschlands. Aachen ist bekannt fur
seine renommierte Rheinisch-Westfalische Technische Hochschule (RWTH Aachen) und die FH
Aachen, was die Stadt zu einem Magneten fir Studierende aus aller Welt macht.

Infrastruktur und Anbindung;:

Die Immobilie liegt in einem hervorragend erschlossenen Wohngebiet mit ausgezeichneter
Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, wie Supermarkte, Backereien
und Apotheken, sind fuf3laufig erreichbar. Zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars im
Frankenbergerviertel laden zum Verweilen ein und bieten eine vielfaltige gastronomische
Auswahl.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. In unmittelbarer Nahe
befindet sich die Bahnstation Aachen-Rothe Erde, die schnelle Verbindungen ins
Stadtzentrum, zur RWTH Aachen und in die umliegenden Stadte ermoglicht. Mehrere
Bushaltestellen in der Umgebung gewahrleisten zusatzlich eine bequeme Erreichbarkeit aller
wichtigen Ziele innerhalb der Stadt. Der Aachener Hauptbahnhof ist ebenfalls gut erreichbar
und bietet Anschluss an regionale und tiberregionale Zugverbindungen.

Bildung und Freizeit:

Die Nahe zur RWTH Aachen und zur FH Aachen macht die Lage besonders attraktiv fr
Studierende und akademisches Personal. Verschiedene Schulen und Kindergarten befinden
sich in der Umgebung, was den Standort auch fiir Familien interessant gestaltet.

Fur die Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Méglichkeiten: Der nahegelegene Ferberpark
und andere Grinanlagen im Frankenbergerviertel laden zu Spaziergingen, Jogging oder
einfach zum Entspannen ein. Sporteinrichtungen wie Fitnessstudios, Schwimmbéader und
Tennisplatze sind ebenfalls leicht erreichbar. Kulturelle Einrichtungen wie Theater, Museen
und Kinos bereichern das vielfaltige Angebot und sind schnell zu erreichen.

Sonstiges:

Die historische Aachener Altstadt mit dem bertihmten Aachener Dom und dem Rathaus ist
nur wenige Minuten entfernt und bietet neben kulturellen Highlights auch hervorragende
Shopping-Méglichkeiten. Die Nahe zu den Nachbarlandern Niederlande und Belgien verleiht
der Lage einen internationalen Charakter und eréffnet zusatzliche Freizeit- und
Ausflugsmoglichkeiten.

Insgesamt bietet die Goerdelerstraie im Frankenbergerviertel eine ideale Kombination aus
ruhiger Wohnatmosphare und urbanem Leben. Die exzellente Infrastruktur, die unmittelbare
Nahe zur Bahnstation Aachen-Rothe Erde, die Ndhe zu Bildungseinrichtungen und die
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten machen diese Lage zu einem auflerst begehrten Standort in
Aachen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/317198 Seite 4/16



Galerie
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