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Exposé

Reihenhaus in Duisburg

Gemutliches RMH in Walsum nahe Dinslaken

Baujahr 1954
Grundstucksflache 249,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 115,00 m?
Nutzflache 145,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/317226

Objekt-Nr. OM-317226
Reihenhaus

Verkauf: 304.999 €

Ansprechpartner:
PT Immobilien

Marktstr.
47179 Duisburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung

Seite 1/7



Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten Reihenmittelhaus in Duisburg-Walsum, das im Jahr 1954
erbaut wurde. Mit einem durchdachten Grundriss und einem einladenden Garten bietet dieses
Haus sowohl Komfort als auch Potenzial.

Erdgeschoss: Im Erdgeschoss betreten Sie einen hellen Ess- und Wohnbereich, der ideal fiur
Familien und gesellige Abende ist. Die Fenster sorgen fiir viel Tageslicht und eine angenehme
Atmosphére. Angrenzend befindet sich die Kiiche, die ausreichend Platz fiir kreative
Kochabende bietet. Zudem steht Ihnen ein praktisches WC zur Verftigung.

Obergeschoss: Das Obergeschoss verfigt tiiber zwei geraumige Schlafzimmer, die Ruhe und
Erholung bieten. Hier haben Sie die Moglichkeit, individuelle Riickzugsorte zu gestalten.

Dachboden: Zusatzlich bietet der Dachboden weiteren Platz mit einem dritten Schlafzimmer,
das vielseitig genutzt werden kann — sei es als Gastezimmer, Arbeitsraum oder Spielzimmer.

Augienbereich: Der gepflegte Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Hier kénnen Sie
die Natur genief3en oder mit Familie und Freunden grillen.

Ausstattung

Dieses frisch sanierte Reihenmittelhaus bietet eine moderne und hochwertige Ausstattung, die
keine Wiinsche offenlasst. Hier sind einige der herausragenden Merkmale:

Fufbodenheizung: Geniefen Sie den Komfort einer gleichmégigen Warmeverteilung in allen
Wohnraumen. Die Fuf3bodenheizung sorgt fir ein angenehmes Raumklima und erhéht die
Energieeflizienz des Hauses.

Neue Bader: Die sanitaren Einrichtungen wurden komplett erneuert und zeichnen sich durch
moderne Designs und hochwertige Materialien aus. Hier finden Sie alles, was Sie ftir Ihr
personliches Wohlbefinden benétigen.

Neue Gasheizung: Eine neue, effiziente Gasheizung sorgt fiir wohlige Warme und eine
zuverlassige Warmwasserversorgung. Dies tragt nicht nur zum Komfort bei, sondern senkt
auch die Energiekosten.

Neue Boden: In allen Rdumen wurden neue Béden verlegt, die nicht nur optisch ansprechend
sind, sondern auch pflegeleicht und langlebig. Diese Auswahl schafft eine harmonische und
einladende Atmosphare.

Neues Dach: Das Dach wurde komplett erneuert und bietet nun optimalen Schutz gegen
Witterungseinfliisse. Dies erh6ht die Langlebigkeit des Hauses und verbessert die
Energieeflizienz.

Aufgearbeitete Fassade: Die Fassade des Hauses erstrahlt in neuem Glanz. Die aufgearbeitete
Augengestaltung sorgt nicht nur fir eine ansprechende Optik, sondern schiitzt auch die
Bausubstanz.

Fazit: Dieses frisch sanierte Haus kombiniert moderne Technik mit stilvollem Design und
schafft so ein zeitgemafies Wohnambiente. Es ist ideal fiir Familien und Paare, die Wert auf
Qualitat und Komfort legen.

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Die Marktstrafie liegt im Herzen von Duisburg-Walsum, einem beliebten Stadtteil, der durch

seine ruhige und gleichzeitig zentrale Lage besticht. Die Umgebung ist von einer charmanten,
landlichen Atmosphére gepragt, ideal fiir Familien und Naturfreunde.
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Infrastruktur: Die Marktstrafie bietet eine hervorragende Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz, sodass Sie schnell in die Duisburger Innenstadt und die umliegenden Stadtteile
gelangen. Diverse Buslinien sind in unmittelbarer Nahe und der Walsumer Bahnhof ist nur
wenige Minuten entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten: In der Umgebung finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten,
darunter Supermarkte, Backereien und Fachgeschéfte, die den taglichen Bedarf abdecken.
Der Walsumer Wochenmarkt, der regelmafig stattfindet, bietet frische Produkte aus der
Region und ist ein beliebter Treffpunkt.

Freizeit und Erholung: Die Lage der Marktstrafse ermoglicht den Zugang zu verschiedenen
Freizeitmoglichkeiten. Nahegelegene Parks und Griinflachen laden zu Spaziergangen und
Outdoor-Aktivitaten ein. Zudem gibt es zahlreiche Sportvereine und kulturelle Angebote, die
das Leben in Walsum bereichern.

Bildungseinrichtungen: Fur Familien sind Schulen und Kindergirten in der Nahe, was die
Marktstrafie besonders attraktiv macht. Die Bildungsangebote sind vielfaltig und bieten eine
gute Grundlage fiir die Entwicklung von Kindern.

Fazit: Die Marktstrafie in Duisburg-Walsum vereint eine zentrale Lage mit einer hohen
Lebensqualitat. Sie ist ideal flir alle, die das urbane Leben mit der Nahe zur Natur verbinden

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 230,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

Galerie
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Exposeé - Galerie

Dachboden
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Exposé - Galerie

EG. Kuiche

aall r
EG. Gaste WC
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Galerie

Garten
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