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Exposé

Wohnung in Wiesbaden

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Komponistenviertel
Wiesbaden, ruhig und grun, ab 01. Nov. 2024

Objekt-Nr. OM-317232
Wohnung

Vermietung: 650 € + NK

Ansprechpartner:
Anna JARASS
Telefon: 0176 56899054

Gustav-Mahler-Strafie 6A

65193 Wiesbaden

Hessen

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.11.2024
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 57,00 m2 Schlafzimmer 1
Nutzflache 8,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 230 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.950 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung mit Balkon liegt im 1. Obergeschoss von insgesamt 3 Geschossen. Sie wird ab
dem 1. Nov. 2024 freigestellt. Des Weiteren gehoren ein eigener Kellerraum und ein eigener
Dachraum zur Wohnung. Zudem stehen ein Gemeinschafts-Kellerraum, eine Waschkuche far
Waschmaschinen und Trockner sowie Trockenraume zur Verfligung.

Ausstattung

Wohnzimmer, Schlafzimmer und Flur verfiigen tiber Parkett. Kiiche, Duschbad und Balkon
sind gefliest.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Die Wohnung befindet sich im 1. Stock eines 6-Parteien-Hauses in einer ruhigen, griinen und
gepflegten Wohnanlage im Komponistenviertel in Wiesbaden. Der Kurpark befindet sich in
unmittelbarer Nahe, Kurhaus und Innenstadt sind fulaufig zu erreichen. Buslinie 16 ist ganz
in der Nahe. In Laufnédhe gibt es mehrere Restaurants, Cafés, Arzte, Backereien und
Supermarkte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 153,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer2

Schlafzimmer
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Galerie

Ktiche2
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Galerie

Flur

Bad

www.ohne-makler.net/expose/317232 Seite 6/9



Galerie

Bitte kontaktieren Sie mic

Anna JARASS

Mobil: 0176 56899054
Email: Anna@JARASS.com

Kontaktdaten
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Galerie
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techem

m=¢_‘ﬁmmm usweis s Wohngebiude

gemal den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

[Ccuig e 00102028 e = |
Gebaude
Gebaudetyp | Mehrfamilienhaus :
Adresse | Gustav-Mahler-Str. 6 A, 65193 Wiesbaden
wmmcm:nm.m: | Ganzes Gebé&ude =
Baujahr Gebéude * 1960 s
7 \m‘mpw\m*ﬂ‘iwmq«mmmNm:cmﬂ aa moom
Anzahl Wohnungen 6
Gebaudenutzflache (A,) B T p—

Wesentliche Energietréger fiir | Erdgas L
Heizung und Warmwasser ¥

Verwendung:

Erneuerbare Energien Art:

Art der Liftung/Kihlung [Xi i mit Warmer 1 Anlage zur
g . | [ schachtlaftun gsanlage ohne i Kihlung

Anlass der Ausstellung [ Neubau ] Modernisierung

des Ener [ Vermietung / Verkauf (Anderung / Er

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die g des i unter hme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
dient die i ] 4 nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
& i Die i te sollen i agi glei ermogli
(Erléduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energit ises sind die isi (Seite 4).
[C] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ber des i erstellt gi
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 darg A iche Infor zum Verbrauch sind frei
[X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(! gi is). Die isse sind auf Seite 3 dargestell
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch (Xl Eigentimer  [[] Aussteller
[ Dem i is sind zusatzli i zur Qualitat beigeftgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
W ] oder den oben i il. Der i is ist lediglich dafiir gedacht, einen
u Vergleich von ] zu ogli

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater

c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraRe 89 09.10.2018

65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der EnEV, A 2zur EnEV 2) B ht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der i die Registri ist nach deren Eingang

Baujahr der U

moglich 4) bei

3)
AF-Nr.: 2010000299852 EA-Nr.: 0075012840810180001154357

Verbrauchsausweis, S. 1

§1740000780406

techem
J]

m:m_.mmmm USWeIsS s Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

istri er” HE-2018.
(oder istri wurde beantragt am.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

ﬁ

Energieverbrauch

End d

gieverk h dieses Geba
[ 153 [kWh/(m2-a)

AEEREET| c | o | E
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

68 |kWh/(m2-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

(P be fiir 153 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager” Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung | Klima-
| Energie- [kWh] Warmwasser [KWh) faktor
von | bis faktor [kWh]
01 .o_._mﬁ 31.12.15 | Erdgas L 1,10 79.635 9.453 70.182 1,07
S L |
01.01 4._07 31.12.16 | Erdgas L - 1,10 qlﬂwwm 1w4\mo\w\ o .‘m.w.lmwb | \‘\_uoﬁ
01.01.17| 31.12.17 | Erdgas L 1,10 | 80.811 | 8.417 qmwmm | 1,06

Vergleichswerte Endenergie”
- Die i i beziehen sich auf
AEEEREeT| ¢ | o | e | FIEIEGEEER Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

- i
S 5 B s £ = =~ Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
F§ $§ 8% 5§ §§& 88 drme beheizten Gebaudes verg werden, ist zu
i M.w M.w g8 5& S8 ok beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
5 ) £8 5 5S¢ i i als bei i
N o8] S 6T ST 4 b
& &8 5¢ s5 58 ¢ mit Kesselheizung zu erwarten ist.
g Ts g . L.
& &5 3 $5 35
& $ gL
& @S o G5 S5
$ §&§ &8
= s¢ &g

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur i des ist durch die ieei Die Werte der Skala
sind ifi Werte pro Q a (A,) nach der ieeil . die im i

groBer ist als die | des a Der i einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
i wegen des Wil i und sich & vom ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch

oder in kWh 4) EFH: MFH:
EA-Nr.: 0075012840810180001164357

L
AF-Nr.: 2010000299852

Verbrauchsausweis, S. 2
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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