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Exposé

Pension in GoBweinstein

Attraktive Pension mit tollem Ausblick

Baujahr 1975

Grundstucksflache 1.973,00 m2

Etagen 5

Zimmer 35,00
Energietrager 01

Ubernahme sofort

Zustand keine Angaben

www.ohne-makler.net/expose/317254

Objekt-Nr. OM-317254

Pension

Verkauf: auf Anfrage

91327 Gofweinstein
Bayern
Deutschland

Badezimmer
Gesamtflache
Neben- /Lagerflache
Gastronomieflache
Garagen
Parkflachen

Heizung

9

700,00 m?
100,00 m?
1,00 m?

2

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich hierbei um eine grofie Pension mit ca. 700qm? Nutzflache. Zudem
hervorragendem Ausblick enthalt das Objekt eine grof3zligige Panoramaterrasse und einen
Garten.

Das Objekt enthalt zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten durch die Ra&ume und Bader. Folgendes
Raumangebot liegt vor:

® 5 Zimmer mit eigenem Badezimmer

= 14 Zimmer ohne Bad aber mit Waschbecken
® 4 zusatzliche Bader

® 4 Gaste-WCs

® 6 Hobby-/ Nutzraume

® 2 Garagen

= Halle die als Werkstatt genutzt werden kann
= 2 Balkone

® Fine grofie Panoramaterrasse

= Garten mit groflem Bienen-/ Imkerhaus

® Grundstiick mit 1.973m? Flache.

Der Energieausweis wird gerade erarbeitet und liegt bei dem Besichtigungstermin vor.

Ausstattung

Das Objekt enthalt mehrere Badezimmer und ist im Besitz einer grof3en Einbaukitiche. Das
Badezimmer im Erdgeschoss wurde altersgerecht umgebaut.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dieses Expose wurde mit grofler Sorgfalt erstellt, trotzdem tibernehmen wir keine
Gewahrleistung fir eventuelle Irrtiirmer.

Lage

GoBweinstein verfiigt tiber gute Verkehrsanbindungen und hat eine geringe Entfernung zu
Grof3stadten:

Erlangen: 40 Min.

Nurnberg: 40 Min.

Forchheim: 25 Min.

Bayreuth: 30 Min.

Bamberg: 40 Min.

Anschlussstelle A9 Pegnitz: 15 Min.

Der Ort hat zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten jeglicher Art, genauso wie Schulen und
Kindertagesstétten.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS i vomgeic.

gemal} den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2022-004345810 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 84,5 kg CO.-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
2704 kWhi(m®a)
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299,2 kWhi(m®a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

o ) X Verfahran nach DIN  4108-6 und DIN V 4701-10
Primirenergiebedarf [ Verfahran nach DIN 18599
Est-Wert 2992 KW hiim®-a) Anfordarungswert 856  kKWhim®a) | Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebdudevarfahran)

¥ Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Enermetischa Qualitat der Gabaudahille H'

Est-Wert 1,18 Wim*K) Anfordarungswert 070  W/im*K)
Sommerlicher YWarmeschulz (bai Maubau) 1 saingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 270.4 kWh/(m?*a)



