Deutschlands Immobilienportal

Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in bayreuth

Erstbezug nach Sanierung: Zentrale 4-Zimmer-Wohnung
mit Balkon - 5% Mietrendite!

Objekt-Nr. OM-317327
Wohnung

Verkauf: 384.000 €

Ansprechpartner:
Samuel Bornemann

Meistersingerstr 4

95444 bayreuth

Bayern

Deutschland
Baujahr 1957 Ubernahmedatum 01.11.2024
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 97,50 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 170 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese sonnige 4-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
mit nur vier Wohneinheiten bietet ein attraktives Investitionspotenzial. Die Wohnung wurde in
diesem Jahr umfassend saniert und steht nun zur Erstvermietung oder zum Selbstbezug
bereit. Besonders Kapitalanleger kénnen von einer vielversprechenden Mietrendite profitieren,
da sich die Wohnung hervorragend fir eine WG-Vermietung eignet.

Highlights:
Erstbezug nach Sanierung: Umfassend modernisiert und ab November bezugsfertig.

Zwei Balkone: Ein grofler Balkon, nach Stiden in den ruhigen Innenhof ausgerichtet, und ein
kleiner Balkon mit Westausrichtung.

Attraktive Lage: Zentrale Lage in der beliebten Gartenstadt, wenige Gehminuten zum
Festspielhaus, Hauptbahnhof und vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten (Bio-Supermarkt,
REWE, DM). Alle wichtigen Einrichtungen wie Arzte, Apotheken, Backereien und Metzgereien
befinden sich in fuglaufiger Entfernung.

Perfekt fir Kapitalanleger: Ideal fiir die Vermietung an Studenten oder Berufstatige. Die Nahe
zur Universitat sowie die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr machen die
Wohnung besonders interessant fiir WG-Nutzer. Ein Mietpreis von ca. 400 € pro Zimmer ist
realistisch, was eine monatliche Gesamtmiete von 1.600 € ergibt und eine Mietrendite von
rund 5 % ermoglicht.

Ideal fiir Eigennutzer: Diese Wohnung bietet durch ihren cleveren Grundriss mit vier
grof3zligigen Zimmern vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — perfekt fiir alle, die sich ein
gemititliches und zugleich flexibles Eigenheim wiinschen. Jedes Zimmer bietet gentigend Raum
fur individuelle Gestaltung, ob als Schlafzimmer, Home-Office oder kreativer Ruickzugsort.
Zwei Balkone laden zum Entspannen ein, wahrend die ruhige und dennoch zentrale Lage den
Alltag erleichtert. Die umfassende Sanierung erméglicht einen sofortigen Einzug — ganz ohne
Renovierungsstress!

Energieausweis: Die Wohnung wurde auch energetisch modernisiert, dazu zahlt der Einbau
einer effizienten Gasetagenheizung sowie neuer Fenster, was zu einer deutlich verbesserten
Energieeflizienz beitragt. Der vorhandene Energieausweis bezieht sich auf das gesamte
Gebaude und wurde vor den jiingsten Modernisierungsmafinahmen erstellt; daher ist fiir diese
Wohnung nun eine spuirbar bessere Energieeflizienz zu erwarten.

Weitere Vorteile:

Verkauf ohne Makler: Es fallen keine Maklergebiihren an.

Offentliche Stellplatze direkt vor dem Haus vorhanden.

Gute Verkehrsanbindung: Der Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten zu Fuf erreichbar, von
dort aus bestehen exzellente Verbindungen in die Innenstadt und zur Universitat, was fir WG-

Bewohner besonders attraktiv ist.

Keine geplanten Ausgaben der Eigentiimergemeinschaft: Dies reduziert das Risiko
unerwarteter Zusatzkosten.

Fazit:

Diese frisch sanierte Wohnung ist nicht nur ein wunderbares Zuhause fiir Eigennutzer,
sondern auch eine hervorragende Investitionsmoglichkeit fir Kapitalanleger. Durch die
gunstige Lage, die Nahe zur Uni und die attraktiven Vermietungsoptionen bietet die Wohnung
langfristig gute Renditechancen. Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine zentral gelegene Immobilie
mit Potenzial zu investieren!

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller
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Sonstiges

Impressum

Borninvest GmbH

Nordliche Miinchnerstr. 9c

82031 Grunwald

Handelsregister: HRB 295454

Registergericht: Amtsgericht Miinchen
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gem. § 27a UStG: DE 369788550
Vertretungsberechtiger Geschaftsftihrer:

Samuel Bornemann

Kontakt:

E-Mail: bornemann@borninvest.de

Telefon: 0151 18834652

Inhaltlich Verantwortlicher gem. § 18 Abs. 2 MStV:

Samuel Bornemann (Anschrift und Kontakt s.0.)

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 189,20 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

Exposéplan, nicht maBstablich
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Anhidnge

1. Objektunterlagen
2. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/317327 Seite 9/9



Bayerisches Staatsministerium
der Finanzen und fur Heimat

TDYC D VMV =T

1447/15

| R L
0 5 10 1520m
MafRstab 1:1.000
Gedruckt am 23.03.2024 13:00
https://v.bayern.de/jjécP
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2024, Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, EuroGeographics




BayernAtlas

" L
0 5 10 1520m 4 s
MafRstab 1:1.000 : . A W) TN

Gedruckt am 23.03.2024 13:00 (RSN -
https://v.bayern.de/xBQjP N Vervielfaltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2024, EuroGeographics







3ja1in) B14e]

_ :;: 05 8 :::::; YISIM,

‘ ‘ e ‘ M&_:r_.‘?m\.
H EE |

U | .H

A0

I ._t:_.,.v.d: U

\én,

) Lol = fﬁ.ﬁﬂﬁﬁﬂﬁ

_c—f :Q







T = ;
ersingerstr.










Hausgeldabrechnung | 11155 Meistersingerstr. 4 / Meistarsingerstr. 4, 55444 Bayreuth

06.07.2022

Hausgeldabrechnung
Hausgeld-Einzelabrechnung

Objekt Meistersingerstr. 4, 95444 Bayreuth Verwalter ITM Immobilien GmbH
Abrechnungszeitraum  01.01.2021 - 31.12.2021 Maimikianstr. 60, 85444 Bayreuth
Steuemummer 208/129/40156
Eigentilimer: 092001 007 Lastschrift-Mandat
SEPA Glaubiger-D: DE20ZZZ00001751332
Empfanger-Adresse: Mandatsreferenz. IM24R5578K5358N
Verwaltungseinheit: 003
Lage: 2.0G
m%mmglmes Objekt gesamt Ihr Anteil @ " Zur Beschiussfassung sieht ausschiiefilich die
Abrechnungsspitze.
Etwaige Zahlungsrickstande basieren auf dem
Kosten 7.140.50 € 144528€ Wirtschaftsplan des Vorjahres.
Der dient ledighch der Information.
- Summs Sall- 6.4856,00 € 1.380.00 €
Vorauszahlungen (BGH-Urteil v. 09,03.2012 V ZR 147/11)
= Abrechnungs- 654,50 € |hre Nachzahlung 65,28 €
spitze
Summe Soll- 848500 € 38000 ¢€
Vorauszaniungan
- Summe lst- 5.485,30€ 380.00 € <
Vorauszanlungen
= Zahlungsdifferenz 0.00€ p00€E -
= Abrechnungs- Ihre Nachzahlung 6528¢€ -
saldo
Umlageschliissel:
Nr.  Umlageschiiissel Umlage  Zeitraum Tage  Gesamtumlage Ihr Anteil
01*  Anzahl Einheit Einh. anteilig 01.01.2021 - 31.12,2021 355 4,00 1,00
02" Miteigentumsanteil Anzahl anteilig 01.01.2021 - 31.12.2021 365 1.000.000 272370
03*  Personen Personen antellig 01.01.2021 - 31.12,2021 385 10,0000 1,0000
*Zur Referenzierung der einzelnen Umiageschliussal
Umiageergebnis:
Kosten Umlageschiissel Gesamt- Anteil
y kosten
Umiageschiissel Umiage
1 Zur Umlage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten gemaB BetrKV
| 2wischensumme: extern berechnete Heizkosten 3 0,00 € 0,00 €
042000 Wasser/Abwasser 03* Pearsonen (100.00%) | Personen anteilig 154960 € 15496 €
{ 2Zwischensumme: Wasserkosten T 1.54960€ 154,96 €
040100 Hausmeistarkostan 01" Anzahl Einheit {100,00%) | Einh, anteilig 81395 € 20349 €
042300 Niederschiagswasser 02* Miteigentumsanteil {100,00%) | Anzahl anteilig 6240 € 18,99 €
043000 Aligemeinsirom 03* Personen (100.00%) | Personen anteilig 258,08 € 2581 €
043200 Mdllentscrgung 03* Personen {100.00%) | Personen anteilig 458,00 € 4580€
043300 Straienrgimigung 02"  Mitsigentumsanteil (100.00%) | Anzahl anteilig g7 60 € 2658 €
048000 Versicherung: Gabaude 02* Mitsigentumsante (100,00%) | Anzahl antedig 1.286,71 € 35046 €
Zwischensumme: sonstige Betriebskosten 5 2.986,75 € 670,13 €
Summe: Zur Umlage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten gemaB BetrKV 3 453635 € 825,09 €




Hausgeldabrechnung | 11185 Meistersingerstr. 4 / Meistersingerstr, 4, 35444 Bayrauth 06.07.2022

Kosten Umlageschlissel | Gesamt- Anteil
_ i ‘ |
Umlageschiussel Umiage |
2 Nicht zur Umlage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten
049000 Nebenkosten Getdverkehr 02" Miteigentumsantail {100,00%) | Anzahl anteilig 16843 € 4533 €
050000 Verwaltervergitung WEG 01"  Anzahl Einheit (100,00%) | Einh. anteilig 131375 € 32844 €
053000 Instandnalitungskasten 02*  Mueigentumsanteil {1060,00%) | Anzahl anteilig 904,72€ 24542 ¢€
Summe: Nicht zur Umlage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten 3 238491€ 620,19 cJ
3 Einnahmen aus Verwaltung gemeinschaftlichen Eigentums und planmiBige Entnahme Ricklage
’ gm Einnahmen aus Verwaltung gemeinschaftlichen Eigentums und planmaBige Entnahme b 0,00 € 0,00 €
Gesamtsumme T 6.92126€ 144528¢€
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Hausgeldabrechnung | 111585 Meistersingerstr. 4 ( Maistersingerstr. 4,

95444 Bayreuth

06.07.2022

Einzelansicht Zahlungen Eigentiimer
Debitor: 092001 003 °

Zeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021
Filter Abgrenzungsdatum
Soll Saldo kumuliert
31.12.2020 001€
Jan. 2021 154,38 € 16438 € 0,00€ 0,01€
060100 Hausgeld: 11500 € 11500 € 000€ 000€
060200 Rickiage 1. 4338 € 4238 € 0.00€ C01€
050800 Guthaben / Nachzshlung Eigentimer: 000€
061300 verennahmie Ricklastschriftgebihren ET: 000€
Feb. 2021 16433 € 16438 € 000€ 001¢€
050100 Hausgeld: 11500 € 11500 € 000€ 000€
080200 Ruckliage 1 4933 € 4938 € D00€ 001 €
050500 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer: 0.00€
051300 vereinnahmte Ricklastschriftgebdhren ET: 000€
Marz 2021 184,38 € 164,38 € 000€ 00t1€
060100 Hausgeld: 11500¢€ 11500 € D00 € 000€
060200 Riicklage 1 4938 € 4333 ¢ 0,00 € 001 €
060600 Guthaban ! Nachzahiung Eigentumer 000€
061300 versinnahmte Riickliastschrifigeblhren ET: 000 €
Apr. 2021 16438 € 16438 € 0,00€ 0,01€
060100 Hausgeld: 11500 € 11500 € 000€ 000€
060200 Ruckiage 1: 4938 € 4938 € 000€ 001€
060500 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer 0,00 €
051300 vereinnahmte Rucklastschrifigeblihren ET. 000€
Mai 2021 18438 € 164,38 € 0,00 ¢ 0,01€
050100 Hausgela: 11500€ 11500 € 000 € 000€
050200 Rocklage 1: 4338 € 493B€ D00€ 001€
080600 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer. 000 €
061300 vereinnahmte Ricklastschriftgebihren ET: 0.00€
Juni 2021 16438 € 16438 € 0,00€ 0,01€
060100 Hausgeid: 11500 € 11500€ 000€ 000€
060200 Rucklage 1: 4933 € 4933 ¢€ 0,00€ 001 €
060600 Guthaben / Nachzahiung Eigentimer 000 €
061300 versinnahmte Rickiastschriftgeblhren ET: 000€
Juli 2021 16438 € 184,38 € 0,00€ 0,01€
060100 Hausgeld: 11500 € 11500 € 000€ 000 €
060200 Ricklage 1: 4938 € 4338 € 000€ 001€
060600 Guthaben / Nachzahiung Eigentimer: 00CE
061300 verainnahmte Rickiastschriftigebuhren ET: 000 €
Aug. 2021 18438 € 164,38 € 000€ 001€
060100 Hausgeld: 11500€ 11500€ 000€ 000€
060200 Rickiage 1! 4938 € 4933 € 000¢€ 001 €
060600 Guthaban / Nachzahlung Eigentimer 000€
061300 vereinnahmte Ricklastschrifigebohren ET: 000 €
Sep. 2021 16438 € 16438 € 000¢€ 001€
060100 Hausgeld: 11500 € 11500€ 000€ 000€
060200 Ricklage 1: 4938 € 4938 € D00éE 001€
060600 Guthaben / Nachzshiung Eigentumer: 000€
061300 vereinnahmte Ruckiastschrifigeblhren ET: 000 €
Okt 2021 16438 € 164,38 € 000€ 001¢
060100 Hausgeld 11500 € 11500€ D00€ 000€
060200 Rucklage 1: 4338 ¢€ 4938 € 000€ 001€
060600 Guthaben | Nachzahiung Eigentumer: 000€
000€

061300 versinnahmte RicklastschriNgebohren ET.
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Hausgeldabrechnung | 11185 Meistersingerstr. 4 / Meistersingerstr. 4. 35444 Bayreuth

06.07.2022

Soll Saldo kumuliert
Nov. 2021 164,38 € 164.38 € 0,00€ 0,01€
050106 Hausgeld: 11500 € M500€ 000€ 000¢€
080200 Rocklage 1 4238€ 4933 € 0.00€ 001€
060600 Guthaben / Nachzahlung Eigentlimer: 0C0€
061300 vereinnahmte Rickiastschnftgebuhren ET: 000€
Dez. 2021 154,38 € 184,38 € 0.00€ 0,01€
060100 Hausgeld: 11500 € 11500€ 000€ 0,00€
080200 Rilcklage 1: 4938¢€ 4338€ 000€ 001€
060600 Guthaben | Nachzahlung Eigentimer 000€
061300 vereinnanmte Rucklastschrifigebihren ET: 000€
31,12.2021 001€
T kum.
Summe ausgewahiter Zeitraum > 1.972,56 € 1.972,56 € 0,00 € 0,01 €
060100 Hausgeld: 138000 € 1.380,00 € 000 € 000€
060200 Ruckiage 1: 59255 € 59256 € D00E 001 €
050600 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer 0.00€ 000€ 000€ 000€
anm : 000€ 000€ 000€  DOOE

051300 verennanmte Rucklastschriftgebhren ET-
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Hausgeldabrechnung | 11155 Meistersingerstr, 4 / Meistersingerstr. 4, 95444 Bayrsuth

06.07.2022

Hausgeldabrechnung
Abrechnung fiir Ausgaben i.S.d. §35a Einkommensteuergesetz

Objekt Meistersingerstr, 4, 35444 Bayreuth Verwalter ITM Immobilien GmbH
Abrechnungszeitraum  G1.01.2021 - 31,12 2021 Maximilianstr. 80. 93444 Bayreuth
Steuernummer. 208/125/40158
Eigentiimer: 092001 003 .
Empfanger-Adresse:
Verwaltungseinheit: 003
Lage: 2.0G
Ausgaben i.S.d. §35a EStG. Einzelabrechnung:
Konto % umgelegte Kosten Umlageschliissel v Antelle
| Gesamtkosten  dar. §35a | Kosten dar. §35a
Aufwendungen fiir die Inanspruchnahme von haushaitsnahen Dienstleistungen
040100 Hausmessterkosten 81356 € 81386 € | 100,00% - antadig - Anzahl Einheit (Einh.) 20349 € 20345 €
Summe 3 813,96€ 813,96€ 20349 € 203,49(]
Aufwendungen 10r dle Inanspruchnahme von Handwerkerieistungen
053000 Instandhaltungskesten 904 72¢€ 48185€ 100,00% - anteilig - M#eigentumsanted (Anzahi) 24542€ 131.27€
 Summe 3 904,72€ 48195€ 24842 € 131,27(]
Ihr Anteil an den ausgewiesenen Ausgaben nach §35a EStG. Y mne|

© Die Entscheidung daruber, welche Positionen im Rahmen der Einkommenssteuererklarung berlicksichtigt werden konnan, obliegt

susschliellich der zustandigen Finanzbehdrde.
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Hausgeldabrechnung | 11155 Meistersingerstr. 4 / Meistersingerstr, 4, 95444 Bayreuth 06.07.2022

Hausgeldabrechnung
Vermogensbericht - Ubersicht

Objekt Meistersingerstr. 4, 95444 Bayreuth
Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021

Verwalter ITM Immobilien GmbH

Maximilianstr. 80, 85444 Bayrsuth
Steuernummer: 208/128/40158

Vermogensbericht
1. Abrechnung Bankvermdgen
Konto Anfan  Endbestand
01.01.2021 ! 31.12.2021
001200 WEG-Konto 1 427 02€ 382,39 €
001201 WEG-Kapital 10,347,77 € 1252085 €
Summe b3 10.774,79 € 12.803,24 €
2. Forderungen und Verbindlichkeiten
Kategorie Forderungen | Verbindlichkeiten Saldo
nicht bazahlte Posten 00CE 000€ 0.00 €
Abrechnungsspitze aus HGA 854,50 € 000€ 654,50 €
Abrachnungsspitze aus HGA Vorahre 5591 € 000€ - 6591 €
Zahlungsdifferenzen fur HG 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Zahlungsdifferenzen fir RL c01€ 0,00 € . 0,01 €
sonstige Zahlungsdifferenzan Eigentumer 000€ 164 62 € v -164,62 €
Summe: Forderungen und Verbindlichkeiten 72042 € 16462 € 555,80 €
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Eigentimerversammiung 2022 Protokoll | 11185 Meistersingerstr. 4 / Meistersingerstr. 4, 95444 Bayreuth 27.07.2022

Eigentiimerversammiung 2022 (ordentliche ETV)
Protokoll Eigentiimerversammliung
11165 Meistersingerstr. 4 / Meistersingerstr, 4, 95444 Bayreuth

Versammiungsbeginn: 27.07.2022 17:00

Versammiungsort: Biro ITM, Maximilianstrale 60, 95444 Bayreuth
Versammiungsende: 27.07.2022 17:50

Versammiungsleiter: Meier, Denise

Protokollifiihrer: Meier, Denise

Versendung gsor Ezlzl:gusng __— ja

wes"m%’“..m‘: '

Feststellung der Beschlussfihigkeit bei Versammlungsbeginn

MEA Kopfstimmen Objektstimmen
Summe anwesend (u. vertreten): 543,370 2 2
von insgesamt 1.000,000 4 4

entspricht 54,34 % 50,00 % 50,00 %
Summe abwesend: 456,630 2 2
Gesamtsumme: 1.000,000 4 <

Die ntimerversammiung ist ja
beschlussfihig:
Die Teilnehmerliste liegt im Original beim Verwalter vor.

Tagesordnungspunkte (8)

TOP 1 BegriiBung der Teilnehmer, Bericht der Hausverwaltung

Inhalt -Die Wasserkosten beliefen sich fir das Jahr 2021 auf insgesamt 1.549,60 €
-Die Aligemeinstromkosten beliefen sich fiir das Jahr 2021 auf insgesamt 258,08 €
-Die Instandhaltungskosten setzen sich wie folgt zusammen:
Die Firma Prechti hat fiir den Wasserzihlereinbau einen Betrag in Hohe von 904,72€
berechnet

TOP 2 Beschiuss tber die Abrechnungsspitze Abrechnung 2021

Beschiuss Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den
Einzelabrechnungen fiir das Jahr 01.01.2021 - 31.12.2021 werden genehmigt und fillig
gestelit. Die sich auf Grundlage der vorilegenden und beschiossenen
Einzelabrechnungen ergebenden Nachschiisse sind zum 03.08.2022 durch den
jeweiligen Wohnungseigentiimer fillig. Soweit die Wohnungseigentiimer ein SEPA-
Lastschriftmandat ertelit haben, erfoigt der Einzug der Nachschiisse zum
Falligkeitstermin. Etwaige Guthaben der Eigentlimer aufgrund der Anpassung der
beschlossenen Yorschilsse hat der Verwaiter - sofern kein anderweitiger Rickstand
besteht — zum gleichen Termin auszukehren.

Feststellung und Abstimmung: offen
Veiahng Prinzip: Wertprinzip
Beschlussregel: einfache Mehrheit
Abstimmungsergebnis:  abgegebene MEA = 272,370
MEA ja = 272,370
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 271,000

100,00 % der abgegebenen MEA stimmten ja.
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TOP 3 Beschiuss iiber die Vorschisse 2022

Beschluss Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftspianen fiir das Jahr 2022 vom 06.07,2022
werden ab dem 01.01.2022 genehmigt. Die in den Einzelwirtschaftspldnen
ausgewiesenen Vorschiisse sind jeweils bis zum dritten Werktag eines Monats im
Voraus fallig und auf das Gemeinschaftskonto zu entrichten. Ein etwaiger
Differenzbetrag der Hausgeldvorschiisse auf Grundlage dieses neuen
Wirtschaftsplanes und des bislang giiltigen Wirtschaftsplanes wird riickwirkend zum
01.01.2022 fillig und bezliglich der Eigentiimer, die ein SEPA-Lastschriftmandat erteiit
haben, zum Filligkeitstermin von dem Konto eingezogen. Soweit kein SEPA-
Lastschriftmandat besteht, ist der Differenzbetrag zum Filligkeitstermin von den
Eigentiimern zu bezahlen. Dieser Beschiuss iiber die Vorschiisse zur Kostentragung
gilt solange, bis ein neuer Beschluss liber Vorschiisse gefasst wird.

Feststellung und Abstimmung: offen
Verkilndung Prinzip: Wertprinzip
Beschlussregel: einfache Mehrheit
Abstimmungsergebnis:  abgegebene MEA = 543,370
MEA ja = 543,370
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100,00 % der abgegebenen MEA sfimmten ja.

Der Beschiuss wurde angenommen.

TOP 4 Beschluss liber Entlastung der Hausverwaltung 2021

Beschiuss Dem Hausverwalter wird fiir das Geschiftsjahr 2021 Entiastung erteilt.
Feststeliung und Abstimmung: offen
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Beschlussregel: einfache Mehrheit
Abstimmungsergebnis:  abgegebene MEA = 543370
MEA ja = 543370
MEA nein = 0,000
MEA enthaiten = 0,000

100,00 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 5 Beschiuss iiber Entlastung des Kassenpriifers 2021

Beschlussantrag Dem Verwaltungsbeirat wird fir das abgelaufene Geschéfisjahr 2021 Entlastung erteilt
Beschluss Da es in der Anlage keinen Verwaltungsbeirat gibt, wird der Beschluss wie foigt
geandert:
Dem Kassenpriifer Herrn Schiegel wird fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr 2021
Entlastung erteilt.
Feststellung und Abstimmung: offen
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Beschlussregel: einfache Mehrheit
Abstimmungsergebnis:  abgegebene MEA = 543,370
MEA ja = 543,370

oware . Seite 2/ 4
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MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000
100,00 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

TOP & Virtuelle Teilnahme an Eigentiimerversammiungen

Beschiuss

Fesistellung und
Verkiindung

Es wird beschiossen, dass Wohnungseigentiimer gem3s § 23 Abs. 1 Salz 2 WEG an
Eigentiimerversammiungen auch ohne Anwesenheit an deren Ort teiinehmen kénnen.
Dis Wohnungseigentiimer sind befugt simtliche Versammiungsrechte auszuiiben. Es
erfolgt eine Ton- und Bildlibertragung. Wohnungseigentiimer, die virtuell teilnehmen,
werden auf den Grundsatz der NichtSffentlichkeit von Eigentimerversammiungen
hingewiesen und darauf, dass eine Obertragung an Nichtberechtigte nicht erlaubt ist.

Abstimmung: offen

Prinzip: Wertprinzip

Beschlussregs!: einfache Mehrheit

Abstimmungsergebnis:  abgegebens MEA = 543,370
MEAja = 543,370
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100,00 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Bsschluss wurde angenommen.

TOP 7 Beschiuss Uber die Verldngerung und Bestellung der Hausverwaltung ITM Immobilien GmbH

Beschiussantrag

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Die Bestellung der Firma ITM Immobilien GmbH, Maximilianstr. 60, 95444 Bayreuth, als
Verwaiter und der bestehende Verwaltervertrag ist zum 30.06.2020 ausgelaufen. Durch die
Corona-Pandemie und des damit verbundenen Versammiungsverbots waren wir weiterhin
schwebend wirksam im Amt.

Die Firma ITM Immobilien GmbH, Maximilianstr. 60, 95444, wird fir weitere _____ Jahre,
alsovom 01.07.2022-30.06.___ emeut zum Verwalter besteilt. Die
vmmwummmwmmmmm
Verwaltungsbeirite/Vertrauensieute werden erméachtigt den neuen Verwaitervertrag zu
unterzeichnen.

Die Bestellung der Firma ITM Immobilien GmbH, Maximilianstr. 60, 95444 Bayreuth,
als Verwalter und der bestshende Verwaltervertrag ist zum 30.06.2020 ausgelaufen.
Durch die Corona-Pandemie und des damit verbundenen Versammiungsverbots
waren wir weiterhin schwebend wirksam im Amt.

Die Firma ITM immobilien GmbH, Maximilianstr. 50, 95444, wird filr weltsre 4 Jahre,
also vom 01.07.2022 - 30,08.2028 emeut zum Verwalter bestelit. Die
Verwaltervergiitung betragt 24,00&/Monat pro Wohneinheit zzgl. gessiziicher MwSt.
Die Verwaitungsbeirite/Vertrauensieute werden ermichtigt den neuen
Verwaltervertrag zu unterzeichnen.

Abstimmung: offen

Prinzip: Wertprinzip

Beschiussregel: einfache Mehrheit

Abstimmungsergebnis:  abgegebene MEA = 543,370
MEA ja = 543,370
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100.00 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Seite 3/4
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TOP 8 Sonstiges

Inhalt - es wird darauf geachtete, dass die Zuordnung der Schomsteinfegerkosten passen
- Wasserzahler werden ab dem 01.01.2023 abgelesen und nach dem tatsachlichen
Verbrauch abgerechnet
- am Hauseingang sind schadhafte Stelle, diese werden behoben
- es wird mit dem Hausmeister beziglich der Objekipflege gesprochen
- Es wird durch die Hausverwaltung Angebote zur Sanierung der Steintreppe eingeholt

-

)2 v]{"&ﬂ[l\ 210 0L

Eigentimer 1 Eigentimer 2
(ggf. Mitglieder des Verwaltungsbeirats)

fittroware E Seite 4 /4
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Eigentiimerversammiung 2021 (ordentliche ETV)
Protokoll Eigentiimerversammiung
11165 Meistersingerstr. 4 / Meistersingerstr. 4, 95444 Bayreuth

Versammlungsbeginn: 21.04.2021 11:00

Versammliungsort: Biiro ITM Immobilien GmbH, Maximilianstralle 80, 95444 Bayreuth
Versammiungsende: 21.04.2021 11:15

Versammliungsleiter: Frau Denise Meier

Protokolifiihrer: Frau Denise Meier

Verwalterbeirat: Herr Schiegel

Versendung der Einladun iz

erfolgte gemaR § 24 Abs.

Satz 2 WEG fristgemaR:

Feststellung der Beschlussfiahigkeit bei Versammlungsbeginn

MEA Stimmen

Summe anwesend (u. vertreten): 727,630 3
voninsgesamt  1.000,000 4

entspricht 72,76 % 75,00 %
Summe abwesend: 272,370 1
Gesamtsumme: 1.000,000 4

Die Eigentiimerversammlung ja
ist beschlussfihig:

Die Anwesenheitsliste liegt im Original beim Verwalter vor.
Tagesordnungspunkte (4)

TOP 1 Feststellung der Beschlussfahigkeit

Inhalt Frau Reymann hat zum 25.01.2020 das Untemehmen verlassen. Als neue
Objektbetreuung wird Frau Denise Meier eingesetzt und unterstiitzt durch Frau
Kilchert. Telefon Frau Meier: 0921/730020-91, email: denise.meier@itmgmbh.com

e —— ' : Saite 1/3
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TOP 2 Beschluss liber Gesamt- und Einzelabrechnung 2020

Beschlussantrag Die Eigentlimergemeinschaft beschlieit Gber die vom Verwalter erstellte und
vorgelegte Gesamt- und Einzelabrechnung vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020.
Die Rechnungspriifung erfolgte durch Herrn Schiegel.

Beschluss Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft iber die vom Verwalter erstejite und
vorgelegte Gesamt- und Einzelabrechnung vom 01.01.2020 bis zum
31.12.2020. Die Rechnungspriifung erfolgte durch Herrn Schilegel.

Feststellung und Abstimmung: offen
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Beschlussregel: einfache Mehrheit
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 727,630
MEA ja = 727,630
MEA nein = 0,000
enthalten = 0,000
100,00 % der abgegebenen MEA stimmten
Ja.
Der Beschiuss wurde angenommen.
TOP 3 Beschluss liber Entlastung der Hausverwaltung
Beschlussantrag Die Eigentimergemeinschaft beschlieRt die Entlastung der Hausverwaltung fiir Ihre
. Tatigkeiten vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020.
Beschluss Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft die Entlastung der Hausverwaitung
fir lhre Tatigkeiten vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020.
Feststeliung und Abstimmung: offen
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Beschlussregel: einfache Mehrheit
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 727,630
MEA ja = 727,630
MEA nein = 0,000
enthalten = 0,000
100,00 % der abgegebenen MEA stimmten
ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

Seite 2/3



Eigentiimerversammiung 2021 Protokolf | 11185 Meistersingerstr. 4 / Meistersingerstr. 4, 95444 Bayreuth 26.04,2021

TOP 4 Beschluss iiber Entlastung des Rechnungspriifers

Beschlussantrag Die Eigentlimergemeinschaft beschlieit die Entlastung des Rechnungspriifers
Herm Schiegel fiir seine Tatigkeiten vom 01.01.2020 bis 31.12.2020.
Beschluss Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft die Entlastung des
Rechnungspriifers Herrn Schiegel fiir seine Tatigkeiten vom 01.01.2020 bis
31.12.2020.
Feststellung und Abstimmung: offen
Verkiindung Prinzip: Kopf-/Objektorinzip
Beschlussregel: einfache Mehrheit
Abstimmungsergebnis: abgegebene Stimmen =3
Stimmen ja = 3
Stimmen nein =0
enthaiten =0
100,00 % der abgegebenen

Stimmen stimmten ja.

Der Beschiuss wurde angencmmen.

Eigentimer 1 Eigentiimer 2
(ggf. Mitglieder des Verwalterbeirats)

. - ‘ R Seite 3/3
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom 20 Juli 2022 ]
£ N\
Gultig bis: 23.03.2033 Registriernummer: BY-2023-004472198 { 1)
\\.4/
ra- — A ———e - r———T A el S -::w-—“&i
Gebaude
Gebaudetyp Menramiienhaus N
Adresse b Meistersingerstr. 4
95444 Bayreuth
Geuaudecan S
Baujahr Gabauds 1957
Baujanr Warmesrzeuger - 2072/2012/2016 und Einzelsizn mit unbek. BJ
Anzahl der Wohnungen 4 N iy
Gebaudenutzflache (A 410 m? Z nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Hezung ° | Erdgas E, Hewzdl EL
Wasentliche Energletriger flir Warmwasser *Erdgas E, Strom-Mx

Emeuerbare Energien | At Vernwendung:
Art der Liftung K Fensteriiftung T Loftungsanlage mit Warmerdckgewinaung
—1 SchachtlGftung T Loftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung
At ger Kohlung * T Passive Kihk)ng T Konhiung aus Strom
1 Geleferte Kalte [ Kohlung aus Warme
Inspektionspfichtige Klimaaniagen | Anzahi: | Naichstes Failigkeitsdatum der Inspektion:
Aniass der Ausstellung des { ] Neubau O Modemrs&er::.ng ] Sonstiges (frefwillig)
Energieausweises | K Vermistung ! Verkauf {Anderung / Enweitarung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energstische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Ais Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfische nach dem

GEG, die sich in der Regel von den afigemeinen Wohnfiichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschidgige Ver-

gleiche ermoglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Tell des Energieausweises sind die Modernisierungsempfeniungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelll (Energiededarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Selte 2 dargastellt. Zusitzliche Informalionen zum Verdrauch sind freiwillig.

) Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nigse sind auf Seite 3 dargestailt.

Datenerhebung BedartVerbrauch durch X Eigentamer C Aussteiler

] Dem Energieausweis sind zus&tzlichs Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt {frewillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energicausweise dienen ausschiieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf aas gesamte Gebaude oder den odben
bezeichneten Gebaudetsil. Der Energieauswels st lediglich cafir gedacht, einen dberschiaggen Vergleich von Gebauden zu ermagiichan.

o

—

Aussteller (mit Anschnft und Berufsbezeichnung)

= %fz“ﬁﬂ

LGOP(’:'S"’- 61 = www.energieberatung-kolb de
Ausstellungsdatum 24.03.2023

Datum des angewandeen GEG. gegebenenfails des angewsncaten Andarungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Adbsatz 2 Satz 2 GEG einzulragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmanatzen Sauahe der Unergabestaton

Klimaaniagen oder kombiniets Lufungs- und Kimaaniagen »n Sinna des § 74 GEG

Hotge-rotn Sofwars AG Eraegaberaler 153550 1104
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geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

IEAUSWEIS o onome

20. Juli 2022 !

e AW

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

~
Registriemummer:  BY-2023-004472198 (3)

-— —

.- - —
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 51,3 kg CO-Aquivalent ((m*-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
189,2 KWhi{m?*a)
A | 0 c
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
2137 KWhi(m*2)
Primarenergiebedarf dieses Gebiudes
3 Verfahren nach DIN V 4108-5 ung DIN V 4701-10
Erimargngrgisbecad 1 Varfshren nach DIN V 18539
Ist-Wart 2137 «Whi(mPa)  Anforgerungswert 781 xwniim*a) | Regeiung nach § 31 GEG "Modeligebiudeverfahren®)
i X varsinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
: 2o QUL der Gebludenlie +°
Ist-Wert 141 WIm*K)  Anforderungswert 070 ' WimK)
Warmaschutz (bes Neubaw [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 189,2 kWh/(m?-a)
— —3
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AENPEl c | o | £ | IR
Anteil der @ 23 S0 75 00 125 150 175 200 28 >2M
Deckungs-  Pfichtertdl- 3 -
Art: anteil: lung: o
% % # f {
1 AW
Summe: % % & 5 ‘ / /
MaRnahmen zur Einsparung ° J

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemif § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

T Die Anforgerungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

MaRnahme nach § 45 GEG In Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG lasstfurdie Berechnungdes Energiebedarfsunterschiediiche
Verfahren zu, dieim Einzelfat zuunterschiedlichen Ergabnissen fihren
kdnnen.insbescnderewegenstandardisierterRandbedngungeneriau-
ben dieangegebenen Werte keine Rickschlisse aufdentatsachlichen
Energisverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-

unterschritten. Anted der Pilichterfillung: %

* gighs Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleauswaises

! nuroe Neubau sowie bai Modemisierung im Fal § 30 Absaiz 2 GEG
? nur bes Neubau

*  EFH: Emfamilienhaus, MFH. Mahrfamidienhaus

Haligen:als Sotwarm AG, Ene'padbonater 13359 1194

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A, die im Aligemainen groBer ist als die Wohnfidiche des Gebdudes
W—

o~ — - —
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2023-004472198 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg COAAquivalent /(m*-a)

AEEREE o | o ¢ FNEEEEEED
100

0 25 50 75 125 150 175 200 225 >250

— e Pl BT 7L BRI GR?_® T e L S e

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zaitraum Primar. Energie- Antell Anteil Kiim
e bi Energietrager energie- | verbrauch  Warmwasser| Heizung !alk! :r.
| faktor- [«Wh] [xWh] [kwWn]
[
| |
C weitere Eintriige in Anlage
—

ph e e o
Vergleichswerte Endenergie °
ASDEpET c | o | & | FOEEED

0 23 & B A‘. 125 150 178 w0 18 >280 Die medellhaft ermittslten  Vergleichswerte  beziehen

— sich aul Gebdude, In denen Warme fur Heizung und

R f f Warmwasser durch Heizkessal Im Gebaude barsitgestellt
wird.
Soll ein Energleverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
f :f f beheizten Gebiiudes verglichen werden, ist zu beachten,
< 4
& &

dass hier normaleérweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren 2ur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skaa sind spezifische Warte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidche (Ay) nach gem GEG, die im Allgemeinen griBier ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der taisachiiche Energieverbrauch eines
. Gebaudes wecht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nulzerverhaltens vom angegebenen Energ:everorauch ab.

4

=

S - . e e — r—— a—

'

s8ha Fulaste 1 auf Seite T des Energieauswesas
2 gegeoenenfals auch Laerstandszuschlage, Warmwasser- oder KINpauschais in kwh
' EFH: Einfamnilisnhaus. MFH: Menrfamiliennaus

Haotipenrrt- Softemm AG. Enavgadenater 13359 11.9.4
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gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004472198 @

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MaBnazhmen zur kostenglnstigen Verbessarung der Energieeffizienz sind X méglich 1 micht moglich
Empfohlene Modemisierungsmainahmen
emofonien (freiwillige Angaben)
nZuy- | ais geschatzte geschitzte Kosten
Ne Bau- oder MaRnahmenbescnhreibung in sammen- ’, Enzel-  Amortisa- pro singesparta
3 Anlagentaile einzeinen Schritten hang mit ~ maB- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nanme Endenergie
Modemi-
— S5 sieung
1 Wiinde Aufbringen einer Warmedammung mit mind. X: | O
12 ¢m Stirke der Warmeleitgruppe (WLG)
035 auf die bisher ungedammten
AuRenwinde. Dazu ist die VergriBerung des
Dachibersiandes erforderiich.
2 Kalier Dammung der Unterseite der Kellerdecke zu o ¢
den undeheizten Kellerraumen mit

mingdestens 8 cm starken Dammplatten WLG
035.

] weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis: Modemsierungsempiehiungen fir das Gebdude dienen ledigiich der Informaton.
Sie sind kurz gefassie Hinweise und kein Ersatz fir eine Energiebaratung.

Energreberatung Kolb, Gerhard Kolb
Leopoldstr. 61, 90439 Nimberg

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bed/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

o s

- . s— ————————————

' swhe Fulnots 1 3w Seie 1 des Snergieauswases

Hatigenror Scftwae AG. Enecgommraler 12500 1104
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geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022
G)
Erlauterungen \ 5"’ J
grm— T - = m— saw—y
Anasbe Gebsudeteil - Seite 1 Ende -

Bei Wohngedauden, die 2z emnem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung des Energie-
ausweises gemai § 73 Absatz 2 Sawz Z GEG auf den Gebaudeteil zu
peschranken, der getrennt als Wohngebude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudetsil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dardber informiert, woflir und in weicher At emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaden,

Energiebedarf — Saeite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedar! dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
rigch ermittelt. Die angegebdenan Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randdbedingungen (2.B. standardisierte Kimadaten,
definiertes Nutzervernalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnetl. So Idsst sich die energetische Quatitst
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von cer Weatterlage
beurteilen. Insbesonders wegen der standardisierten Randbedingungen
erfauben die angegebenen Werte xeine Rickschilsse auf den tatsachi-
chen Energieverbrauch.

Primarenerglebedarf — Seite 2

Der Primarenergiededarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primiirenergiefaktoren
auch cile sogenannte Vorkette' (Erkundung, Gewnnung, Verteiung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energielrager (2.8, Helzdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kiginer Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie ene die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung,

Energetische Qualitit der Gebiudehiille ~Seite 2

Angegedben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas.
sungsfiache bezogene Transmissionswirmeverlust. Er beschreidt die
durchschnittiiche energetische Qualitdt alier warmedbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fensler elc.) eines Gedbdudes,
Ein kleiner Wert signalisiert einen gutan baulichen Warmeschutz. Auller-
dem stellt das GEG be: Neubsuten Anforderungen an dan sommeriichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gidt die nach technischen Regeln berechneate, jahr-
lich bendbigte Energiemenge fir Heizung, Loftung und Warmwasserberei-
tung an, Er wirg unter Standardklims- und Standardnutzungsbedingun-
gen emechnet und ist ein Indikater fur die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seinar Anlagentechnik. Der Endenergiebedart ist die Energiemenga
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Badingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieveriuste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUflung sichergesteit werden kdanen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

~ Seite 2

Nach dem GEG missen Neutauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien 2ur Deckung des \Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld LAngaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten ernsuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsantail am
Wirme- und Kalteenergiededarf und der prozentuale Anteil der Pfiichter-
fislung abzulesen. Das Feld Malnanmen zur Einsparung” wird ausge-
fist, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder voilstandig durch
Unterschreitung der Anfordesungen an den baulichen Warmeschutz ge-
malh § 45 GEG erfuiit werden.

' sehe Fulaste 1 auf Seile T des Enargieauswasas

Haotigen o Softwa AG. Energecerale 12300 11.04

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ad-
rechnungen von Heiz- und ‘Warmwassearkosten nach der Hezkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabel werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinnelten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energleverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drtichen
Wetterdaten und mithiife von Klimafaktoren auf einen deutschlancwei-
ten Mittelwert umgerachnet. So fiinrt beispielswerse ein hoher Verbrauch
in ginem einzelnen harten Winter nicht zu emner schlechteren Baurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverdrauch gibt Hinweise auf die energati-
sche Qualist ces Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein leiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den konftig zu
erwartenden Vesbrauch ist jedoch nicht mdglich: insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhaiten der Bewohner adbhangen.

Im Fall iangerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleschbarke:t wird bei dezentralen, in der Regel slektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Varbrauch Uber sine Pauschale
berlicksichtigt. Gleichas gi't flir den Verbrauch von eventued vornandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung singegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchse-fassung®
2u entnehmen.

Der Primiirenergieverbrauch gent aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergleverbrauch henvor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energletrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf cder dem Pnmarenergieverbrauch ver-

bundenen Trelbhausgasemissionen des Gesdudes werden als Squwvalen-
te Kohlendi

demissionen ausgewi .

LA pnangeg

Nach dem GE Phicht, In Immodilienanzelgen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaden zu machen. Die dafur erfordedichen
Angaben sind dem Energisausweis zu entnehmen, j& nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3,

Vi i - 2und3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitteite Wer-
te und sollen ledigiich Anha'tspunkle fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




