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Landhaus in Bendestorf

Eine Perle in der Nordheide - Kernsaniertes Landhaus fur

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2017
2.665,00 m?
3

7,00

400,00 m2
100,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/317365

die groRe Familie in Bendestorf

Objekt-Nr. OM-317365
Landhaus

Verkauf: 1.850.000 €
21227 Bendestorf

Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 5
Badezimmer 4
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Familienparadies am Wald
Provisionsfrei vom Eigenttimer!

Eine wunderschone klassische Immobilie, urspriinglich erbaut 1979, vollstandig entkernt und
neu aufgebaut. 2017 wurden alle Gewerke saniert und auf technisch aktuellen Stand
gehoben.

Dies umfasste den Riickbau aller Béden inkl. Estrich und der 40 Jahre alten
Fufbodenheizung. Entfernung der gesamten Elektrik, Verkabelung und Verteilung. Riickbau
aller wasserftihrenden Leitungen im EG + OG sowie den Riickbau aller Abseiten im
Obergeschoss.

Im Erdgeschoss wurde ein 40m3 Innenpool verfiillt und betoniert und so eine nach Stiden
ausgerichtete 70m2 grofie Wohnkitiche mit Zugang zur Terrasse und grofien Fensterfronten in
drei Himmelsrichtungen kreiert. Ein wunderbarer Raum, der das Zentrum des Familienlebens
von morgens bis abends darstellt.

Die ursprunglich im kleinsten Raum nach Norden orientierte Kiiche wurde durch ein
Duschbad im nun separaten Gastetrakt ersetzt.

Der interne Zugang zur Doppelgarage wurde durch einen separaten Nebeneingang samt
~-Dreckschleuse” und einer kleinen Hundedusche erweitert.

Im OG wurde die Raumaufteilung entsprechend moderner Architektur mit grofztigigen
Flachen neu auf 4 grof3e Schlafzimmer, zwei Badezimmer und einen 60m2 Spielflur verteilt.
Durch den Riickbau des stidlichen Dachstuhls entstand eine ca. 50m2 grof3e Dachterrasse
mit Blick in den wunderschoén naturbelassenen Baumbestand des Stdgrundstiicks. Das
gesamte Dach wurde innseitig neu gedammt, 14 grofle Velux-Fenster installiert und zwei
Gauben neu aufgebaut und mit bodentiefen Sprossenfenstern versehen. Drei nahezu
gleichwertige und mit Sonnenlicht durchflutete Stid-Zimmer nutzen ein schénes Duschbad
mit Blick auf die Dachterrasse.

Ein grofies Master-Bedroom mit Ankleidedurchgang und Dusch- und Wannen-Bad en-suite
mit wunderbarer Ost- West-Ausrichtung bringt morgens und Abends die Sonne ins
Schlafzimmer.

Direkt im Zugang vom 60m2 grofien Flur und damit fiir alle Bewohner zentral gelegen, fiihrt
ein Wascheschacht die Schmutzwéasche in die darunterliegende Waschktiche.

Aus dem Obergeschoss erreicht man die grof3e Dachterrasse sowie das, tiber eine vollwertige
Eichenholz-Treppe angeschlossene teilausgebaute Dachgeschof3 mit Galerie und zwei
Lagerraumen.

2021 wurde mit dem Warmeerzeuger noch das letzte Relikt des urspriinglichen Hauses
erneuert. Die alte Olheizung mit Erdtank wurde stillgelegt und gegen eine neue Gas-
Brennwert-Therme ersetzt. Die Einsparungen in den Unterhaltskosten liegen damit, trotz
generell gestiegener Energiepreise bei tiber 20%.

Zusammenfassung:

-Estrich mit FuSbodenheizung neu

-Elektrik neu

-Wasserleitungen neu

-Eiche Parket-Dielen und Travertin-Natursteinfliesen auf neuem Esstrich

-alle Fenster neu in hochwertiger Holzausftihrung

-Dachddmmung inkl. 14 Velux-Fenstern neu

-alle Bader neu (3 Duschbader + ein Gaste-WC)
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-Fassade neu
-Warmeerzeuger umgestellt von Ol auf Gas in 2021
-und vieles mehr...

Faktisch handelt es sich um einen technischen Neuaufbau im charmantem Entwurf des
originalen Baujahres.

Ausstattung
Raumaufteilung

EG:

- 70gm Wohnktiche

- Géastezimmer mit eigenem Bad
- Arbeitszimmer

- Wohnzimmer

- Doppelgarage im Haus

OG:

- 4 Schlafzimmer

- 3 Badezimmer

- grofler Spielflur

- 50m2 Dachterrasse

DG:

- Galerie

- kleiner Lagerraum

- grofler Lagerraum (nicht ausgebaut)

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

In 30min in Hamburg

Makrolage:

Stdlich von Hamburg in der wunderschénen Nordheide gelegen und trotzdem sind Bahnhof

Buchholz, Bahnhof Klecken, Autobahn Al und A7 in jeweils ca. 8min zu erreichen. Die
Innenstadt Hamburg ist mit dem Auto als auch mit der Bahn in 30min erreicht.

Mikrolage:

Bendestorf ist ein traumhafter Ort mit grofen Grundstiicken und altem Baumbestand. Hier
geniefen Familien die frische Luft, Bendestorf bietet dartiberhinaus neben Kindergarten und
Kita eine Grundschule, Supermarkt, Post, Friseure, Restaurants, Hotel, Tennisclub, Reitstalle
und ein Freibad.

Die Immobilie liegt in absoluter Ruhe und gehobener Nachbarschaft direkt am Waldrand des
Klecker Walds mit Zugang zum vertraumten Marchenwanderweg.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 146,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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