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Exposé

Doppelhaushalfte in Dortmund

Doppelhaushalfte in Dortmund-Solderholz mit groRem
Garten und zwei Garagen von privat zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-317370
Doppelhaushalfte

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Bernd Janssen
Mobil: 0172 6830882

Solder Waldstrasse 65
44289 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 638,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 144,00 m? Garagen 2
Nutzflache 72,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende gepflegte Doppelhaushalfte liegt im ruhigen Stadtteil S6lderholz in
einem reinen Wohngebiet. Die voll unterkellerte Immobilie besteht aus zwei jeweils 72 qm
grof3en abgeschlossenen Wohneinheiten im Erdgeschoss und 1. OG. Im zu Wohnzwecken
ausgebauten Dachgeschoss befinden sich zwei zuséatzliche gerdumige Zimmer und ein WC. Ein
weiteres Géaste-WC befindet sich auf der 1. Etage.

Vom Erdgeschoss aus gelangt man in einen grofen Garten mit einer sonnigen Studterrasse.
Zum Objekt gehoéren zwei Garagen mit Elektroantrieb und Zugang zum Garten.

Ausstattung

Das Haus verfiigt vorwiegend tiber doppelverglaste Kunststofffenster aus dem Jahr 1990, eine
dreifach verglaste Balkontiir wurde im Jahr 2015 nachtraglich eingebaut.

Im Haus sind unterschiedliche Bodenbeldge vorhanden: Teppichboden, Laminat und PVC.
Beheizt wird das gesamte Objekt tiber Nachtspeicherdéfen.

Das Satteldach wurde im Zuge des Ausbaus des Dachgeschosses in den 90er Jahren
gedammt.

Sonstiges

Die Immobilie bietet vielfdltige Nutzungsmoglichkeiten. Sie eignet sich sowohl fiir eine einzelne
Familie als auch als Mehrgenerationenhaus. Durch die Abgeschlossenheit der Wohneinheiten
ist auch eine (teilweise) Vermietung moglich.

Gerne kénnen Sie sich auch kurzfristig ein Bild von dieser Immobilie machen. Besichtigungen
sind jederzeit nach telefonischer Riicksprache unter 0172 6830882 madglich.

Lage

Die Immobilie finden Sie in ruhiger Gegend in Dortmund-Sélderholz. Dieser Vorort liegt im
Sudosten der Stadt Dortmund und ist umgeben von viel Natur.

Die OPNV-Anbindung ist durch eine fuflaufig erreichbare Bushaltestelle gegeben. Ebenfalls
gut erreichbar sind die Autobahnen A 1 und A 44 sowie der Bahnanschluss Dortmund-Sélde.

Im Ort befinden sich ein Backer, ein EDEKA-Supermarkt und eine Apotheke. Eine
Postannahmestelle, Bankautomat (Sparkasse/Volksbank), Physiotherapie und Friseur
komplettieren die Nahversorgungsmoglichkeiten vor Ort.

Ebenso sind zwei Restaurants nicht weit entfernt.

Eine Grundschule ist fusslaufig erreichbar, eine Kindertagesstatte ist ebenfalls im Ort
vorhanden.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 126,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Garagen mit Stellplatzen

www.ohne-makler.net/expose/317370 Seite 3/14



Galerie

Ruckansicht
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Galerie

Wohnzimmer Erdgeschoss

Esszimmer Erdgeschoss
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Galerie

Schlafzimmer Erdgeschoss

Kuche Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/317370 Seite 6/14



Bad Erdgeschoss Treppenhaus

Wohnzimmer 1. OG
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Galerie

Schlafzimmer 1.0G

Arbeits / Kinderzimmer 1.0G
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Galerie

Kiiche 1. OG

Bad 1. OG
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Galerie

Flur 1. OG

Gaste-WC 1. OG
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Galerie

Dachgeschoss Zimmer 1

L, Y= -
Dachgeschoss Zimmer 2
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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