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Exposé

Doppelhaushalfte in Mockern

Verkauf einer modernen Doppelhaushalfte

Objekt-Nr. OM-317382
Doppelhaushalfte

Verkauf: 259.000 €

Ansprechpartner:

Lothar Popp

39291 Moéckern

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 2008 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 731,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Erdwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Im Erdgeschoss befinden sich ein Gaste-WC, ein geraumiger Hauswirtschaftsraum, eine
moderne, separate Kiiche mit einer im Haus verbleibenden 2 Jahre alten Einbauktiche sowie
ein grof3zligiges Wohnzimmer mit wunderschénem Blick in den Garten. Ausgestattet mit
modernen Bodenbelagen, teilweise mit Raufaser tapezierten Wanden. Der an das Wohnzimmer
anschliefende Terrassenbereich konnte im Bedarfsfall zu einem sehr grof3en Wintergarten
erweitert werden, theoretisch kénnten hier auch ein kleinerer Wintergarten und ein weiteres
Zimmer (Arbeits- oder Kinderzimmer) entstehen.

Uber eine gerade Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss mit 2 Schlafzimmern und dem
Badezimmer.

Der Aufienbereich ladt zum Entspannen und Geniefen ein. Eine grof3zligige Terrasse sowie
eine weitere, tiberdachte Terrasse und ein zweckmaflig angelegter Garten bieten Ihnen
vielfaltige Moglichkeiten einer kiinftigen Nutzung und auch einer moéglichen Selbstversorgung.
Die grofie, verfligbare Grundstiicksflache bietet viele Moglichkeiten der weiteren Nutzung.

Der unverbaubare Blick in die Natur und die sehr ruhige Lage ist ein TOP Merkmal dieser
Immobilie.

Ausstattung

Wichtige Merkmale, zusammengefasst

- Modernes Design und hochwertige Bauweise

- Modernes Heizsystem durch Erdwarme

- Lichtdurchflutete Raume mit grof3zligigen Fensterfronten

- Zentrale, dennoch ruhige Lage in einem verkehrsberuhigtem Bereich, kein
Durchgangsverkehr

- voll eingezaunter Garten mit unverbaubarem Blick ins Griine
- Garage und Abstellmoéglichkeiten fiir Fahrzeuge vorhanden

- pflegeleichte Kunststofffenster mit Rollladen im EG

- im DG Veluxfenster mit Verdunklungsrollos, Original Velux

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Energieeffizienzklasse: A+
Energieausweis gultig bis: 21.11.2033
Heizungsart: Fuf3bodenheizung
Wesentlicher Energietrager: Erdwarme
Verkaufspreis € 259.000

Verfiigbar nach Vereinbarung
Objektzustand: gepflegt

Wichtiger Hinweis:
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Weder ein Mietkauf, noch eine Anmietung dieser Doppelhaushalfte ist méglich.

Makleranfragen und Kontaktaufnahmen durch Makler sind nicht erwtinscht, einzige
Ausnahme: Der Makler hat einen ernstzunehmenden Kaufinteressenten und es fallen fiir uns
keinerlei Maklergebtihren an.

Lage

Die Autobahn A2 in Richtung Hannover und Berlin ist in knapp 15 Autominuten zu erreichen.
Die Landeshauptstadt Magdeburg wird mit dem Auto in ca. 30 Minuten erreicht. Verschiedene
Buslinien bis nach Magdeburg und Burg sind nutzbar

Der nahe Flaming ladt zu Radtouren und Wanderungen ein.

Die moderne Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen, verkehrsberuhigten Lage direkt
in einer Neubausiedlung in Méckern. In der fuf3laufigen Nahe finden Sie Schulen, eine Kita,
Kindergarten, Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte und den Zugang zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohn-/Esszimmer

Kuche
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Garage und Garten

2. tiberdachte Terrasse
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Galerie

1. Terrasse

Garten
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Galerie

Flur

Gaste WC
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Galerie
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Grundrisse

N

* EXPRESS-PASS 381569 B il _Dtpsthuen express-passde

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemat den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG)vom* 08.08.2020

Gltig bis: 21.11.2033 Registriernummer: ST-2023-004621900

Gebaude
| Gebaudetyp Wohngeb&ude
[‘ Adresse Veilchenweg 17/19
! 39291 Mdckern
| Gebaudeteil* Ganzes Geb&ude
| Baujahr Gebaude * 2007
. Baujahr Warmeerzeuger? ¢ 2007

Anzahl der Wohnung 2 (Wohnflache: 251,0 m?)
Gebaudenutzfiache (A,) 3012 m? | & nacn § 82 GEG aus der Wohafiacne ermitten
| Wesentliche Energietrager for Heizung ? | Strom
[ i gietrager Wa °| Strom
Erneuerbare Energien Art Verwendung:
I
| Artder Laftung ? [ B a 0O o ge mit Warmerickgewinnung
O schachtiiftung O ge ohne W gewinnung

| Artder Kohlung ? [0 PassiveKohlung  [J Kohlung aus Strom
i O Gelieterte Katte O Kaohlung aus Warme
‘ Inspektionspflichtige Anlagen * Anzahl l Fallig um der
'\ Anlass der Ausstellung des O Newvau O Modemisierung [0 sonstiges (freiwiliig)
| Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energéfische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebadudes kann durch die

desE

—

fs unter Annahme von 9
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als he dient die { i nach dem
GEG, die sich in der Regel von den all i g Die te sollen 0 i

i (E gen - siche Seite 5). Tail des Er sind gle M isierung: gen (Seite 4)
O Der Energieausweis wurde auf der Gr ge von B des Energ fs erstelit (E i 1
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 darg Z i h zum Verbrauch sind freiwillig.
u( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des E erstelit (Energl
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteln
i Datenerhebung erfolgte durch: Q’Elqenmmer 0 Aussteller
| O Dem Is sind 2ur 9 Qualitat fOgt (i llig gabe)
f 132 . = g . . = = = .
~ Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information, Die Angaben im Ei bezi sich auf das gesamte Gebaude cder den oben
# Der E i ist lediglich dafir g , einen gigen Vergleich von zu g9 5
(mit ift und g ift des Aussteliers
Dr. Johannes Liess
Architekt
Luchow 8
17179 Altkalen
21.11.2023
' Datum des EG. gog R 2um GEG I Nurim Fafle dos § 2 S#t2 2 GEG einzutragen
* Melvtachangaben moghch “ooi Baujabe dee (
. oder Loftungs. und im Sinne des § 74 GEG
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EXPRESS-PASS 381569

Grundrisse

Dltps A eXRIESS-PasS.de

gemat den §§ 79 1. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

08.08.2020

ENERGIEAUS WE’S flir Wohngeb&ude

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriornummer:

ST-2023-004821900

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
16,5 kWh/(m*a)

D

Treibhausgasemissionen

15,67 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

0 25 50 75 100 150 175 200 225 >250
Primarenergieverbrauch
29,7 kWh/(m?-a)
- —_— — >
fiirs g Pllichtangabe | ]
. . - abe in |
| Energieverbrauch dieses Gebéudes rcrs e 16,50  kWh/(m?-a)
( Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum | Primar. . Anteil Anteil K
L bs S | o | e | ammo | fakor
f: 01.07.2022 | 30.06.2023 | Strom 18 42420 1508.0 27360 | 1,12
01.07.2021 | 30.06.2022 | Strom 18 49310 1506.0 34250 | 1,12
01.07.2020 | 30.06.2021 | Strom 18 48720 1506,0 33660 | 1,04
& x s &3 =
Vergleichswerte Endenergie
wl,ﬂ | Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
25 G: " Dm 'E“ = : o e -zsn auf Gebdude, in denen die Wdrme fur Heizung und Warm-
’ i durch Heizk | im Gebaude bereitgestellt wird.
f Soll ein Energle/verbrauch emes mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaud , ist zu beach
éb dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
« Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.
> - - -
Erlauterungen zum Verfahren [
Das Verfahren zur Ermlltlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Q: tlche (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energleverbtauch einer W g oder eines weicht insb dere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzer vom angeg Energieverbrauch ab.
) S— - - e =
! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 geg auch L oder in kWh
* EFH: Einfamili MFH:
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Grundrisse
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