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Exposé

Einfamilienhaus in Unkel

Einfamilienhaus
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Baujahr 1981

Grundstucksflache 585,00 m2

Etagen 1

Zimmer 6,00
Wohnflache 135,00 m?
Nutzflache 203,44 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/317394

Objekt-Nr. OM-317394
Einfamilienhaus

Verkauf: 370.000 €

Ansprechpartner:
Hef3 Doris

53572 Unkel
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus mit dem Baujahr 1981 ist ein gerdumiges und freistehendes Einfamilienhaus mit
der Moglichkeit einer Einliegerwohnung in der 1. Etage und hat einen traumhaft gepflegten
Wohlftihlgarten.

Ein Highlight des Objekts ist der nach Osten liegende ca. 20 gm grof3e Balkon. Er ist teil
uberdacht und mit einer grof3en Markise ausgestattet. Hier konnen sie entspannen und die
frische Luft beim Blick ins Griine genief3en.

Das Wohnzimmer hat einen offenen Kamin, der an kalten Tagen fiir Gemiitlichkeit und
wohlige Warme sorgt.

Die Immobilie ist komplett unterkellert, wobei der Keller voll ausgebaut ist. Er wurde als
Gasterefugium genutzt, die Gaste konnten das schone Bad mit WC und Dusche nutzen. Vom
Keller aus begehbar ist auch noch ein schéner, grofier Wintergarten von ca. 24 qm, in dem
man sehr gut feiern kann. 2 Wirtschaftsraume fur Vorrate und Hausinstallationen sind
vorhanden.

Erdgeschoss: (ca. 90 m? Wohnflache)

Vom Eingangsbereich kommt man in den Wohn-und Essbereich mit Zugang zu Balkon und
Kiiche. Vom Wohnzimmer aus geht es in einen kleinen Flur, von da aus in 2 Zimmer und ein
Bad mit WC/Bidet/Dusche (wurde vor 3 Jahres komplett renoviert).

Dachgeschoss: (ca. 67 m? Wohnflache) 1Flur, 2 Zimmer, davon 1 Zimmer fast Gber die gesamte
Tiefe des Hauses, welches man sehr gut unterteilen kann und einen Abstellraum, in der die
Heizung angebracht ist. Das 2. Zimmer hat Kiichenanschliisse und wurde bis jetzt als
Schlafzimmer genutzt. Dazu ein Bad mit WC und Badewanne. In den Schriagen vorne und
hinten sind Turen eingelassen, dahinter Stauraum.

Kellergeschoss: (ca. 90 m? Flache)

2 grofle, voll ausgebaute Kellerraume, die fiir Gastebesuch ausgestattet waren. Dusche/WC, 2
Wirtschaftsraume und ein schoéner grofier Wintergarten.

Dachraum: Uber eine Ausziehleiter gelangt man in den Spitzboden. Ein grofer, voll
ausgebauter Raum, isoliert und mit Holz verkleidet.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Informationen tiber Unkel und Umgebung

Die Rotwein- und Kulturstadt Unkel hat ein 8,16 gkm grofses Stadtgebiet, ist eine Gemeinde
mit ca. 5250 Einwohnern, liegt am 6stlichen Rheinufer im noérdlichsten Zipfel von Rheinland-
Pfalz und am Rande des Siebengebirges, direkt an der Grenze zu Nordrhein-Westfalen.

Sehenswurdigkeiten: Wichtigstes Baudenkmal ist das an der Rheinpromenade gelegene
Freiligrathhaus, ein barockes Adelspalais von 1760, in dessen Mansardengeschoss der Dichter
Ferdinand Freiligrath von 1839 bis 1841 lebte. Die katholische Kirche St. Pantaleon mit
barockem Hochaltar besitzt einen romanischen Turm und drei parallele Satteldacher, die ihr
einen reizvollen Anblick verleihen. Sie birgt einen hoélzernen Reliquienschrein mit
Temperabildern, auf denen das Leben des heiligen Pantaleon dargestellt ist. Grof3e Teile der
Stadtmauer sowie auch die beiden Ecktiirme (mit spdteren Umbauten) sind noch erhalten. Im
Gefangnisturm soll Ludwig von Beethoven angeblichen eine Nacht verbracht haben, was aber
jeglichen Beweises entbehrt. Seit 1986 befindet sich in diesem Turm ein Museum, das auf
Anfrage zur Besichtigung geoffnet ist.
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In der Nahe liegt der Drachenfels mit Schldésschen, sowie auch der Petersberg.

Der geschichtstrachtige Ort verfugt tiber einen Anschluss der Deutschen Bahn, diverse
Einkaufsmoéglichkeiten wie z.B. die Discounter Aldi und Lidl, sowie 4 Backereien/Kaffees, ein
grofies Einkaufszentrum (Vorteilcenter) und nattirlich auch tiber Apotheken und verschiedene
Arztpraxen.

Es gibt 2 Kindergarten, eine Grundschule und eine Realschule-Plus.

Weitere Geschafte oder weiterflihrende Schulen befinden sich im 5 km entfernten Linz, oder
im 4 km entfernten Bad Honnef. Diese nachstgelegenen groferen Stadte verfiigen tiber weitere
Einkaufsmoéglichkeiten, haben auch einen DB Anschluss und verfiigen tiber grof3e Schul- und
Kulturangebote.

Uber die B 42 erreicht man in zirka 20 Minuten Neuwied und 40 Minuten Koblenz.

In anderer Richtung erreicht man Bonn oder Koéln in ca. 20 bzw. 40 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 122,24 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Eingangsbereich aufien
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Galerie

Ruckansicht
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Galerie
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Galerie

Blick nach fecht in den Gaften

inenTeich

Am Kkle
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Galerie

Blick vom Balkon ins Wohnzimme

Essbereich
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Galerie

LG

Balkon, Blick nach links

Bia‘lkon, 'thk héch reéhts
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Galerie

Wintergarten links
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Toilette und Dusche im Keller

Toilette Obergeschof3
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Galerie

Treppe zum Dachboden
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Galerie

Dachboden
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

KELLER
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