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Exposé

Mehrfamilienhaus in Geilenkirchen

Kapitalanlage Gepflegtes Mehrfamilienhaus Renditestark

Objekt-Nr. OM-317416

Mehrfamilienhaus

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Energietrager
Ubernahme
Modernisierung Jahr

Zustand

2017
916,00 m?2
4

Gas

sofort
2017

Neuwertig

www.ohne-makler.net/expose/317416

Verkauf: 1.750.000 €

Ansprechpartner:
A. Sonntag

Sittarderstrafie 69
52511 Geilenkirchen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Gesamtflache 528,03 m?
Garagen 5
Stellplatze 7
Heizung Fubodenheizung
Nettomiete Soll 67.095
Nettomiete Ist 67.095
Anzahl Einheiten 8
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Objektbeschreibung

Bei diesem gepflegten Mehrfamilienhaus handelt es sich um eine 2017 errichtete Immobilie
mit insgesamt 8 Wohneinheiten. Die Wohnflache betragt insgesamt ca. 528,03 m2, verteilt auf
3 Stockwerke. Jede Wohnung tiberzeugt durch eine funktionale Aufteilung, helle Raume und
moderne Ausstattung.

Vermietungssituation:

Das Mehrfamilienhaus ist vollstandig vermietet und bietet eine attraktive Rendite. Die
jahrlichen Mieteinnahmen betragen derzeit ca. 67.095,85€. Dank der sehr guten Lage und der
hohen Nachfrage sind die Wohnungen langfristig vermietet.

Potenzial:

Das Objekt bietet zudem Potenzial fiir zuktlinftige Wertsteigerungen und eine erhoéhte
Mietrendite. Aufgrund der grofen Nachfrage nach Wohnraum in dieser Lage sind
Mietsteigerungen moglich. Seit Bau wurde nur einmal die Miete erhéht. Aktuell wird unter
dem ortlichen Mietspiegel vermietet.

Die Garagen werden aktuell mit 54€ pro Garage (finf Stiick) vermietet.
Ausstattung

2- und 3-Zimmer-Wohnungen mit Gré3en von 58,75m? bis 79,98m?

- Jede Wohnung verfiigt Giiber eine eigene Kiiche und ein modernes Bad

- 3 Balkone, 2 Dachterassen bzw. 3 Terrassen mit eigenem Garten

- Parkplatze vor der grofiziigigen Eingangstiire, Keller, Fahrradkeller,

- KS-Mauerwerk massiv, Proton.

- Gasheizung

- PV-Anlage fir Warmwasser

- Fu3bodenheizung

- Raumthermostate

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung und elektrischen Rollladen

- groformatige Fliesen, Feinsteinzeug

- Gaste-WC

- Bad mit bodengleicher Dusche und Handtuchheizkérper

- weifSe Zimmerturen

- Terrasse mit Steinboden

- Gegensprechanlage

- Glasfaseranschluss

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Barrierefrei
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Sonstiges

Die Immobilie wurde regelméfig instand gehalten und befindet sich in einem sehr guten
Zustand. Ein aktuelles Gutachten sowie weitere Unterlagen, wie Grundrisse, Mietvertriage und
Energieausweis, sind auf Anfrage erhéltlich.

Wurde Ihr Interesse geweckt? Fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung. Ich freue mich auf uns Ihre
Kontaktaufnahme!

Lage

Die Immobilie befindet sich in Geilenkirchen. Geilenkirchen ist eine mittlere kreisangehorige
Stadt im westlichen Nordrhein-Westfalen im Kreis Heinsberg. Kindertagesstatten, Spiel- und
Sportplatze, Schulen, sowie Versorger des taglichen Bedarfs, befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Die Bundesstrafie 56 und die Bundesstrafie 221 verlaufen als gemeinsame,
stidwestliche Ortsumgehung um das Stadtgebiet Geilenkirchen. Die AVV-Buslinien der
WestVerkehr verbindet Geilenkirchen, Gangelt und Heinsberg. Die Bundesautobahn 46
beginnt/endet nur wenige Kilometer nordwestlich zwischen Geilenkirchen und Heinsberg. Der
Bahnhof in Geilenkirchen an der Bahnstrecke Aachen-Moénchengladbach-Diisseldorf ist
schnell zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

7
757 7 7
/lr/»‘tt/l’lllllltll’l
s A
s
777777

777

0
e
777

www.ohne-m
ak
ler.net/expose/317416
Seite 5/
13



www.ohne-makler.net/expose/317416 Seite 6/13



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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