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Exposé

Wohnung in Bremerhaven
SOFORT EINZIEHEN: schone 2 Zi Wohnung im Grunen

Objekt-Nr. OM-317419
Wohnung

Verkauf: 119.900 €

Ansprechpartner:
Marvin Schwiers

27570 Bremerhaven

Bremen

Deutschland
Baujahr 1971 Zustand renoviert
Etagen 4 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 59,00 m? Etage 4. OG
Energietrager 01 Stellplitze 1
Hausgeld mtl. 314 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Angeboten wird eine schon renovierte 2 Zi. Wohnung am Biurgerpark in Bremerhaven
Geestemuinde.

Hier ein paar Ausstattungsmerkmale der Wohnung/ Haus:
- Kellerabteilung

- Frisch Renoviert

- 2 Zi auf ca 58qm

- Balkon

- sehr gepflegte Anlage

Ausstattung

Die Wohnung wurde kiuirzlich renoviert und prasentiert sich in einem zeitgeméafien, eleganten
Design mit folgende Ausstattungsmerkmale:

- Bodenbelage Laminat / Fliesen
- neutrale Farbténe

- Zeitloses Design

- Frisch renoviert

- Zentrale Lage

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser schénen Wohnung
selber tiberzeugen.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl

Sonstiges

Die Wohnung steht unmoébliert und ohne Kiiche zum Verkauf.
Lage

Die renovierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in erstklassiger Lage.
- Schulen ca 300m

- Supermarkt 300m

- Stadtzentrum 1,5km

- Hauptbahnhof 500m

- Deich 1,6km

- Geeste 800m

- Havenwelten 1,8km

- Fischereihafen 3km

- Kindergarten 300m
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- Busanbindung 200m

- Burgerpark 200m

- Arzte/ Apotheken 300m
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 112,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Exposeé - Galerie

Bad
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Hausansicht
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,,Die unabhangige
S T E I N Finanzierungsberatung der Stein

Finanzierung kalkuliert Ihnen
FINANZIERUNG verschiedene Moglichkeiten auf Basis
der Kondition von iiber 450 Banken”

Nutzen Sie die Gelegenheit fiir ein kostenloses
Beratungsgesprach und bringen Sie lhren
Finanzierungwunsch gemeinsam mit mir in die
Umsetzung!

Janek Stein
Ihr Finanzierungsspezialist

Finanzierungsvorschlag
Darlehenssumme  Zinsbindung Sollzins  Effektivzins. Tilgung Rate

119.900 € 10 Jahre 3,70% 3,79% 1,75% 549,54 €
Die stellen kein dar und Ihnen nur als erste Indikation. Fur die freibleibende
Kondition st eine erst reine sowie eine Bonitat notwendie.

Stein Finanzierung
Will-Quadflieg-Str. 31
27711 Osterholz-Scharmbeck
j.stein@stein-finanzierung.de
www.stein-finanzierung.de
Tel. 0163-6394350

Finanzierungsbeispiel
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? HB-2015-000757082 1
Gililtig bis: 15.12.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebédude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Blefimannstr. 2 a-g, Rheinstr. 82 + 84, 27570 Bremerhaven
Geb&dudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebéaude® 1971
1 = Gebiudefoto

Banahr Warmeerzeuger3' 4 2008 (Freiwillig)
Anzahl Wohnungen 160
Gebaudenutzflache (AN) 15534 m? |M nach § 19 EnEV aus der Wohnfldiche ermittelt
Wesentliche Energietréager fur | Heizol
Heizung und Warmwasser*®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Luftung/Kthlung Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur

U Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau 0O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfl4che dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfléchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdéglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 4 Eigentiimer O Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen
uberschléagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

Kalorimeta AG + Co. KG
Michael Vogelgesang s

KA Lo Heidenkampsweg 40 . fﬂ"‘y”
20097 Hamburg 16.12.2015

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) st das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE |S fir Wohngebéude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Registriernummer* HB-2015-000757082 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
) 112 kWh/(m?a)
AEREA | 8 | c | DI e | ¢ c R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
N i

126 kWh/(m?a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 112 fkWhi(mia)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

e Energietrager 2 :;LT;E- Energi{ﬁvwe;!])rauch War)lt'\rmggser Anle[ill(miiizung l?a"]:?g;
von bis faktor [kWh]
01.01.2012 01.01.2013 Heizol 1,1 1.642.270 328.676 1.313.594 1,04
01.01.2013 01.01.2014 Heizol 1.1 1.753.490 346.812 1.406.678 1,01
01.01.2014 01.01.2015 Heizsl 1,1 1.498.050 366.561 1.131.489 1,24

Vergleichswerte Endenergie

£A+IAI | o | E| FONCHER _ . : o
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250 i ¢ : A A i
Q__i Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
W l durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestellt wird.
» égn‘:' & &e Fa & .51‘;:- Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
é@ & & S &i}b s ,;"5'{3’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
§ .§b & {’p& Q{Pm b?”&"‘ g‘.}sgb" normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& é&. F és.%f QS‘éé‘ als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
® & &5 R 4 ist.
_‘\o “_'*05’ Q’éz?’

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energlesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnfldche des Gebéudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe Fuflinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaft dem Muster nach Anlage 6 auf den
Geb&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebiude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So l3sst sich die energetische Qualitt
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitidt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsfldchen
(AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
ja@hrlich benétigte Energiemenge fiur Heizung, Ldftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollsténdig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erftillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustindigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfilllung durch die Ersatzmafinahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mitielwert umgerechnet. So
fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb#ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstidnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumk(hlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&dude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger beriicksichligen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



