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Exposé

Wohnung in Darmstadt

Ideales Apartment fur Studenten, Gepflegte 1-Zimmer-
Wohnung mit Balkon in Darmstadt-Mitte

www.ohne-makler.net/expose/317429

Objekt-Nr. OM-317429
Wohnung

Verkauf: 120.000 €

Karlstraie 18
64283 Darmstadt
Hessen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Eigentumswohnung befindet sich in einem 1957 in Massivbauweise mit Satteldach
erbauten Mehrfamilienhaus im 3. Stock. Die Anlage besteht aus 18 Wohneinheiten sowie 3
Gewerbeeinheiten. Die angebotene Wohnung ist nicht vermietet und steht ab sofort zur
Verfigung.

Das Haus wird tiber eine Ol-Zentralheizung beheizt, ein aktueller Energieausweis ist
vorhanden. Die Wohnung hat ein innenliegendes Duschbad mit WC, und eine an den Wohn-
und Schlafbereich angrenzende Kiiche. Der Balkon ist nach Westen ausgerichtet. AufSerdem
gehort ein Keller zur Immobilie, der zuséatzlichen Stauraum bietet.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Das Objekt liegt zentral in Darmstadt-Mitte. Mehrere Bus- und Stra3enbahnlinien sind
fuplaufig zu erreichen. In Laufnédhe gibt es mehrere Restaurants, Arzte, Cafés, Backereien und
zwei Einkaufszentren. Der Innenstadt-Campus der TU Darmstadt ist ebenfalls in 5 Minuten
zu Fuf3 erreichbar. Die Straffenbahn zum Campus Lichtwiese halt direkt an der nachsten
HauptstraBe. Durch die Nahe zur Darmstadter Innenstadt sind Modegeschafte, Grin- und
Parkanlagen, Fitnessstudios, Bars und Buchhandlungen schnell zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 153,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Zimmer m. Blick zu Flur/ Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/317429
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Duschbad

Kiiche
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Flur Richtung Bad

Flur Richtung Wohnungstiir
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Galerie
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Hausansicht
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Grundrisse

&
D ; Flur 3.84° ; Bad 2,8°
ARt n ............................... 3

| Kiiche 2,70°

O

r——= Wohnen 16,44°

APPARTEMENT 25,78gqm B
Karlstrafle 18
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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G EAUSWEIS goldgas

gemal den §8§ 16 ff. der Energieeinsnarverordnung (EnEV) vom 1 21.11.2013

Registriernummer 2 HE-2018-002310039

Gultig bis: 29.10.2028 (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...) 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse 64283 Darmstadt, KarlstraRe 18 |
-

Gebaudeteil

; g 3
Baujahr (;.-}etgaude S| 1957 | Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 34 | 2005 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 18 -

- - _—
Gebaudenutzflache (Ay) 634 m? L nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

~ Vesentliche Energietriger fir | e et
Heizung und Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kiihlung ® Fensterllftung 0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 0 Anlage zur
0 Schachtliftung o LUftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung | O Neubau 0 Modernisierung X Sonstiges
des Energieausweises 0 Vermietung/Verkauf (Anderung/Enueiterung) (freiwillig)

—  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer 0 Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&aude oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,

einen Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.
MO BLE. 22 % 1
J_ LIt !
chrift des Auss Iar;/

: ;. T o
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV < Bei hicht réchtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen: die Registﬁémum_meriaf‘n’ﬂch deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. J Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Aussteller Dipl.-Ing. Architektur Christian Kuegler

Kolonnadenstr. 22

vy 30.10.2018
04109 Leipzig

Ausstellungsdatum




ENERGIEAUSWEIS

flir Wohngebiude '
gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparvemrdnung (EnEV) vom 1 t
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B h : & Registriernummer 2\ \\m /
erechneter Energiebedarf des Gebiudes \\Mm s (2

(oder: ,Registriemummer wurde gt-arn/

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?a)

0 75 100 125 150 175 200 225 250

Anforderungen geméR EnEV 4 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

Ist-Wert KWh/(m*a) Anforderungswert kKWh/(m2 a) 0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energeti litdt der Geb&udehiille >, 0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m*K) Anforderungswert W/(m*K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) © eingehalten 0O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
—Waérme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Znergien-Wirmegesetzes (EEWadrmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmafRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
Ersatzmanahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

2 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
i o : . » .
- Eéfsghg;tr;niﬁ?ﬁéﬁj;;i?::ﬁ:ﬁ:EL sind & Die Energiaainsparuarﬂrdnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall ZU unterschiedlichen Ergeb-

elngehalten. nissen flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Vgrsgharfter.Anfnrderungswert : erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschliisse auf den tatsachlichen
Primarenergiebedarf: kWh/(m*-a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschérfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.
Gebaudehiille H,": W/(m*K)
I siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau

S nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS

flir Wohngebiude
gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 21.11.2013

\

k N
Erfa ; b Registriernummer 2 \HE
sster Energieverbrauch des Gebiudes (oder: Registriernummer wurdé beantragt ame=?] 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes |-

I
= i
/

D | E | FloCEEs

125 150 175 200 225 250

169,3 kWh/(m*a) ﬁ“
Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes-, s

| -

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] 153,9  kWh/(m* a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zent:aum | Energietrager 3 eFr,:;Tgai; Energéﬁtﬁ?rauch l War?r?utzlsser Antra-[ill(:’-lviifung ':EIT;;'
von bis faktor l [KWAh]
01.01.2017 | 31.12.2017 1.1 86771 20288 66483 1.20
01.01.2016 | 31.12.2016 | Heizai et R 1.18

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt

bﬁ'ﬁb ﬂ;‘?ﬁ' Q‘*'b'@ .@E‘ht‘ £ B wird.
& o3 -~ L NP4 &9 , . , 3
N g g 6{? § P <@ P Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
Y r O S &F & beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten
@ _g{. & Sl S c?sﬁ ggﬁ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
35? 42,4 3 55" Q@‘Q §’§. Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
S e % NS Kesselheizung zu erwarten ist.
S &5 &
s SF 4 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebéaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht Insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich éndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Z siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Klhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS
[ 1] im I I - *1
fliir Wohngebiude a4 OId gaS\
gemaln den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 21.11.2013 |} T ;-"' /
ey h e

RagiStriemummerE i'-'-_. 003g." 4 4
(oder: .Registriernummer wurde beantragt-am,..“y~"

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kos

tengunstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ] -mﬁglich O nicht mﬁ-giit-:h -
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
| . : in als geschatzte geschatzte
NI Bau- oder | MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer mafR- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
| stunde
Endenergie
-____'——1-——____
1. Aulenwénde Dd@mmung der Fassade, Umax= 0,24 W/(m?K) “ »
2. Dach od. oberstes Geschoss Dammung, Umax= 0,24 W/(m?K) “
3. Kellerdecke Dammung, Umax= 0,30 W/(m?K) “_
O O '
] | I ) |
- ] | O
| u [l
—_— e
_  TTm J=
==
O L]
]
] ]

L1 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebiude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

— —_—— h

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



~ Der Energiebedarf wird hier

ENERGIEAUSWEIS

fir Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erldauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil ZU
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Hier wird dar{iber Informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2

(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qua-
litat des Gebéaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

rima rgi — Sei
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
SO genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt

schonende Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem
- Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

nergetis alits paudehulle — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmedbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

End iebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator flir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kdénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

LL] (1]
2 Qualitat de 2DAUAE

I siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

21.11.2013

Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld +Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
-Ersatzmalnahmen“ wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflillt werden. Die Angaben
dienen gegentliber der zustandigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Enggngrgigvgrbrgggh — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebadude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich: insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstiande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale berucksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
~verbrauchserfassung" zu entnehmen.

rimareneraiev - Sei

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt.
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

ntangaben fiir Immokbk anze gite 2 und
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir

erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

raglei

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebidudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefihr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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