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Exposé

Erdgeschosswohnung in Stuttgart

Provisionfreier sanierter 2,5 Zi Wohntraum mit Terrasse

in gefragter Lage

Etagen 3
Zimmer 2,50
Wohnflache 73,00 m?
Nutzflache 11,00 m?
Energietrager Gas
Hausgeld mtl. 261 €

www.ohne-makler.net/expose/317502

Objekt-Nr. OM-317502
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 349.000 €

70619 Stuttgart

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort

Erstbez. n. Sanier.
1

1

Erdgeschoss

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Alle Bilder sind echt, ohne KI erstellt.

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause, das von purer Eleganz gepragt ist. Die
Erdgeschosswohnung besticht durch eine durchdachte Aufteilung tiber 2,5 Zimmer auf 73m?
und wurde hochwertig und modern saniert. Von Ihrem Balkon aus haben Sie eine
wunderbare Ruheoase mit Blick ins Griine. Das gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in
bevorzugter Lage von Riedenberg mit eigener Tiefgarage.

Das Wohnzimmer beeindruckt mit bodentiefen Fenstern und einem direkten Zugang zur
Terrasse. Ein durchdachtes Lichtkonzept mit indirekter Beleuchtung sorgt zu jeder Tageszeit
fir eine gemititliche Atmosphare. Die tiberdurchschnittlich hohen Decken von 2,5 m und der
hochwertige Fischgraten-Vinylboden verleihen der Wohnung ein luxuritéses Ambiente.

Die offene Kiiche mit Essbereich ist harmonisch mit dem Wohnraum kombiniert. Im
Wohnbereich befindet sich eine Home-Office-Ecke, die durch eine dekorative Holzwand
geschickt abgetrennt ist. So kénnen Sie ungestort und dennoch integriert arbeiten.

Die geraumige Kiiche wird jeden Koch und jede Kéchin begeistern, bietet sie doch viel Platz far
alle Gerate und grof3zligige Arbeitsflaichen. Ein Waschmaschinenanschluss in der Kiiche
erspart den Gang in den Keller.

Das modische Badezimmer verftigt iiber eine offene Dusche, einen grofien
Waschtischunterschrank und einen beheizten Handtuchhalter. Das WC mit einem
Waschbecken ist separat untergebracht.

Baujahr: 1979

Etage: E.G.

Zimmer: 2,5

Terrasse: Ja

Keller: Ja

Garage: Stellplatz TG

Zustand: Gehoben

Wohnung: Erstbezug nach Sanierung (Bad, Boden, Wande und Elektrik).

Energie: Zentralheizung, Gas. Verbrauchsausweis, D, 104,8 kWh/m2

Wohnung: ca. 73m2

Wohnen/Essen/Kiiche: ca. 44m2

Terrasse: ca. 11m2

Schlafzimmer: ca. 14m2

Keller: ca. 11m2

Ausstattung

- Bad: Dusche mit Glaswand, 80cm breiter Waschtisch, Unterputzarmaturen,
Handtuchheizkorper

- Boden: Fischgrat-Vinyl
- Wande: weif3 verputzt

- Kiiche: verfiigt tiber einen separaten Waschmaschinenanschluss.
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- Alle Fenster sind mit Rollladen versehen, elektrische Rollladen am Terrassenfenster
- Terrasse: tiiberdacht

- Elektrik aus 2024

- Keller im UG

- TG-Stellplatz

- Heizanlage von 2017

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller

Sonstiges

Alle Bilder sind echt, ohne KI erstellt.

Das Haus ist nicht altersgerecht.

EBK ist nicht dabei.

Mobel kénnen, aber miissen nicht tibernommen werden.
Lage

Die Isolde-Kurz-Strafe in Stuttgart-Riedenberg bietet ihren Bewohnern eine gut entwickelte
Infrastruktur u.a.:

Offentlicher Verkehr:

Mehrere Buslinien (N7, 65, 66); und U-Bahn-Station Schemppstrae (U7, U8) nur weniger
Minuten entfernt.

Einkaufsmoéglichkeiten:

Supermarkte: In der Umgebung gibt es mehrere Supermarkte (Edeka, Rewe, DM, Cap, Netto,
Biomarkte).

Einzelhandel: Kleine Geschafte und Boutiquen bieten eine Vielfalt an Einkaufsmoglichkeiten.
Bildungseinrichtungen:

In der Nahe befinden sich mehrere Kindergiarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen.
Gesundheitsversorgung:

Arzte und Apotheken: Es gibt mehrere Arztpraxen und Apotheken in der Nihe, die eine
umfassende medizinische Versorgung gewahrleisten.

Freizeit und Erholung:

Riedenberg bietet viele Grunflachen und Parks, Sportvereine, Fitnessstudios und andere
Freizeiteinrichtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/317502 Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 104,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Grundrisse

—;
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