Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Castrop-Rauxel

ETW in ruhiger Lage inkl. Garage und Stellplatz

Objekt-Nr. OM-317575
Wohnung

Verkauf: 215.000 €

Ansprechpartner:
Michael Schrick

44577 Castrop-Rauxel
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2002 Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 83,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 275 € Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Modernisierte Eigentumswohnung in ruhiger Lager!

Die sehr einladende Immobilie befindet sich in einem Mehrfamilienhaus, welches in massiver
Bauweise errichtet ist. Das Haus wurde etwa im Jahr 2002 auf einem ruhig gelegenen
Kaufgrundstiick in Castrop-Rauxel (Merklinde) erbaut. Dieses charmante Mehrfamilienhaus
mit 7 Einheiten befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand in zweiter Reihe und bietet eine
erstklassige Wohnqualitat. Die Wohnung, welche im Jahr 2018 modernisiert wurde, strahlt in
einem zeitgemdfien und einladenden Ambiente.

Die Wohnung befindet sich im 2. OG und besitzt eine Gesamtwohnfldche von ca. 83 m2. Die
Wohnung ist aufgeteilt in Wohnzimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer/Kinderzimmer, Kiiche,
Bad, WC, Diele sowie einen separaten Abstellraum. Vom Wohnzimmer erreichen sie den
Balkon in Stidwestlage.

Der Keller bietet zusatzlichen Stauraum und praktische Annehmlichkeiten wie einen eigenen
Kellerraum und eine Waschktiche mit eigner Stromversorgung fiir Waschmaschine und
Trockner.

Eine Garage und ein Stellplatz runden das Immobilienangebot ab.

Das Hausgeld betragt aktuell ca. 275 €/Monat. Im Hausgeld sind die Kosten fur Heizung/
Wasser/Abwasser von ca. 100 € /Monat bereits enthalten.

Ausstattung

Haus allgemein:

- Baujahr: ca. 2002

- Wohnflache: ca. 83 m?

- Grundsttiicksgrofie: ca. 1146 m?, Miteigentumsanteil 148/1.000

- Fenstertyp: Kunststoff-Doppelverglasung aus dem Baujahr

- Haus in 2. Reihe mit Blick ins Grune

- Ruhige Wohnlage in Merklinde

Energieinformationen:

- Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

- Endenergieverbrauchskennwert: 83 kWh/(m?2a) — Effizienzklasse C

- Wesentlicher Energietrager: Erdgas

- Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Viele besondere Ausstattungsmerkmale pragen die Immobilie. Dazu gehoéren u.a. Folgende:
- Modernisierung der Wohnung 2018

- Erneuerung Bad mit grof3er bodentiefer Dusche (1,40m x 1,00m) und Badewanne
- Erneuerung WC

- Einbau Elektrische Rollladen (bis auf Arbeitszimmer/Kinderzimmer)

- Laminat in Schafzimmer, Arbeitszimmer/Kinderzimmer, Diele und Abstellraum

- Parkett im Wohnzimmer

- 1 x KFZ-Stellplatz
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- 1 x Garage

- Balkon in Stid-West Ausrichtung

- Ein Kellerraum (ca. 9,5 m?)

- Waschkiiche mit eigner Stromversorgung fiir Waschmaschine und Trockner

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Machen Sie sich selbst ein Bild und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Das Objekt
uberzeugt durch seine exklusiven Eigenschaften.

Lage
Die Wohnung liegt im Castrop-Rauxeler Stadtteil Merklinde in der Nahe zum Golfplatz von

Frohlinde. Diese zentrale Lage bietet eine optimale Anbindung an die Innenstadte von
Castrop-Rauxel, Dortmund und Bochum, die in wenigen Kilometern erreicht werden kénnen.

Trotz der Nahe zur Natur stehen Ihnen alle Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte sowie Kitas
und Schulen in direkter Nahe zur Verfiigung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Stellplatz
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Galerie
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Hausflur
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Haustir

Diele 1
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Diele 2

Kinderzimmer/Btiro
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Kuche 1

Kuche 2
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Galerie

Badezimmer 1

Badezimmer 2
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Toilette

Wohnzimmer 1
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Galerie

Wohnzimmer 2

Wohnzimmer 3
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Balkon 2
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Lageplan
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