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Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Halle

Mehrfamilienhaus mit 24 Mikroapartments plus 4 grof3e
Wohnungen provisionsfrei

‘N

Objekt-Nr. OM-317577
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 650.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Hildebrand
Mobil: 0163 5152057

Sanddornweg 14

06112 Halle

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1970 Energietrager Fernwarme
Grundstiicksflache 1.656,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 20,00 Badezimmer 4
Wohnflache 1.184,00 m? Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein zweigeschossiges Wohngebdude mit einer Gesamtwohnfldche von ca.
1184 m?2 und einer Grundstuicksflache von ca. 1.656 m2 im Stadtteil Neustadt der Kreisstadt
Halle an der Saale. Das Gebaude wurde im Plattenbaustil der 1970er Jahre errichtet.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem Bereich, der gemaf § 34 des
Flachennutzungsplans als Wohnbauflache ausgewiesen ist. Ein Bebauungsplan liegt in diesem
Geltungsbereich nicht vor.

Im Rahmen von Modernisierungsmafinahmen wurden die urspriinglichen Fenster durch
Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Auf3enjalousien ersetzt. Die Beheizung des
Gebaudes erfolgt tilber Fernwarme, zusatzlich ist eine Solaranlage zur Warmwasserbereitung.

Der linke Teil des Gebaudes umfasst vier sanierte Wohnungen mit Wohnflachen zwischen 80
m? und 157 m?2, die sich ideal fiir Familien oder geeignete Einteilungen eignen. Jede
Wohneinheit verfiigt tiber ein eigenes Bad, ausgestattet mit Badewanne, Dusche und WC

Der rechte Teil des Gebaudes bietet eine potenzielle Wohnflache von 485,04 m? und befindet
sich derzeit im Rohbau, was individuelle Gestaltungsmoglichkeiten eréffnet. Die beigefligte
Planung zeigt die mogliche Entstehung von 24 Ein-Raum-Mikroapartments, die sich perfekt
fiir Studenten, Singles oder Pendler eignen (siehe beigeftigte Grundrisse zur
Veranschaulichung).

Zusatzlich verfliigt das Objekt tiber einen grofen Garten, der vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
bietet.

Das Wohngebaude bietet somit sowohl 4 sofort bezugsfertige Wohnungen als auch die
Moglichkeit, den rechten Gebaudeteil nach eigenen Vorstellungen fertigzustellen und
zusatzliche Mieteinnahmen zu generieren.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei, direkt vom Eigenttimer. Kontaktieren Sie uns fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins

Ausstattung

Das Grundstiick ist an die Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen (u.a. Wasser, Strom,
Kanalisation, Fernwarme) Die zentrale Versorgung im 6stlichen Bereich erfolgt mit Fernwarme,
Plattenheizkorper, sowie einer auf der Dachflache installierten Solaranlage (erganzend/
zusétzlich fiir die Warmwasserbereitung).

FugBboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Vollbad

Sonstiges

Fur alle Fragen oder weitere Informationen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung. Sie kénnen
mich von Montag bis Freitag zwischen 9:00 Uhr und 18:00 Uhr telefonisch erreichen. Wenn es
Thnen lieber ist, kénnen Sie mir auch gerne per WhatsApp eine Nachricht senden. Meine
Nummer lautet 0163-5152057.

Alternativ kdnnen Sie mir auch eine E-Mail an hildebrand@gpm.immobilien schreiben.

Falls Sie direkt mit dem Eigenttimer sprechen méchten zum Beispiel Kaufpreisverhandlungen,
kénnen Sie Herrn Peter Jugl unter folgender Telefonnummer 01709848571 erreichen.

Impressum
GPM GmbH
Hafenstrafie 12

04416 Markkleeberg
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Telefon:

03 41 / 3542 20 20

E-Mail:

info@gpm.immobilien

Vertreten durch:

Peter Jugl

Registereintrag:

Eingetragen im Handelsregister.
Registergericht: Amtsgericht Leipzig
Registernummer: HRB 21518
Verantwortlich fiir den Inhalt (gem. § 55 Abs. 2 RStV):
Peter Jugl

Lage

Die Stadt Halle (Saale) liegt in Sachsen Anhalt und bietet mit ihren ca. 240.000 Einwohnern
einen schénen Lebensraum. Das Stadtzentrum erreichen Sie problemlos mit den
naheliegenden o6ffentlichen Verkehrsmitteln wie Bus und Straf3enbahn in nur 3 km. Den
Hauptbahnhof erreichen Sie in ca. 4,5 km. Durch die Ndhe des Flughafens Halle-Leipzig (nur
ca. 25 km) und die gute Autobahnanbindung ist diese Immobilie sehr lukrativ.

Infrastruktur: )
Apotheke, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/317577 Seite 3/16



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/317577 Seite 7/16



Galerie
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Sanddornweg 14/15 Flachenaufstellung 23.04.2024

Sanddornweg 14 - Bestand

Erdgeschoss Obergeschoss

Linke Wohnung 140.71m? Linke Wohnung 157.51m?
Rechte Wohnung 80.14 m? Rechte Wohnung 116.25m?
Gesamt 220.85m?* Gesamt 273,76m*
Nutzfldche Sanddomweg 14 494,61 m?

Flache Technik und Verkehr 65,07 m?

Sanddornweg 15 - Planung

Erdgeschoss Obergeschoss
App 1 19.22m? App 11 20.00m?
App 2 19.33m? App 12 20.14m?
App 3 34.96m? App 13 14.83m?
App 4 31.05m? App 14 14.83m?
App 5 31.11m? App 15 14.86m?
App 6 20.44m? App 16 14.86m?
App7 31.28m? App 17 14.58m?
App 8 31.28m? App 18 13.93n7?
App 9 19.42m? App 19 14.91m?
App 10 19.38m? App 20 14.91m?
App 21 14.86m?
gesamt 257.47m? App 22 14.86m?

App 23 20.00m?
App 24 20.00m?
gesamt 227.57Tm?

Nutzfldche Sanddomweg 15 485,04 m?
Fldche Technik und Verkehr 140,10 m?
Sanddornweg 14-15 979,65 m” Nutzfliche

1184,82 m” BGF
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Grundrisse

Sanddornweg EG
23.04.2024

Sanddornweg
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Grundrisse

Sanddornweg OG
Anderung 23.04.2024
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Alle Mae und Angaben sind zu prifen
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Grundrisse

Sanddornweg
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Markkleeberg 08.04.2024
Alle MaRe und Angaben sind zu prifen
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Grundrisse

Sanddornweg
Ansichten (Bestand ,Planung)

Ansicht Norden
Sanddormweg
Nr. 14 Nr. 15
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Halle
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Prddelerstr.9
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Zeichner : Thomas Eigner
Ansichten Nr.14 Nr.15

Markkleeberg , 26.04.2024
Alle MaRke und Angaben sind zu prufen
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Grundrisse

Sanddornweg 14 -15
Halle

Eigentumer: GPM Projekt 60UG
Prodelersir.9
04416 Merkkisabarg
Zelehner: Thomas Eigner
Visualisiarung Nr. 14 Nr 15
enseite

Markklesberg , 26 04,2024
Alle Malte und Angaben sind zu prifen
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Exposé - Grundrisse

Sanddornweg 14 -15
Halle

04415 Markkleeb erg
Zeichrer : Thomas Eigner
Visualisierung Nr. 14 Nr.
Garlenseite
larkkisebarg , 26 04,2024
Ale Male urd Angaben sind 2u prafe
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¥28€0.2¢

LVermGeo 880a
Stand 08/12

Kartenwerk Version: 10.2.8.0

.g Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

| Sachsen-Anhalt (LVermGeo)
WiVermGeo Otto-von-Guericke-Stralle 15, 39104 Magdeburg
[ | Standort: Neustadter Passage 15, 06122 Halle

Flurstiick: 92 Gemeinde: Halle (Saale), Stadt
Flur: 4 Kreis: Halle
Gemarkung: Halle-Neustadt

Auszug aus dem
Geobasisinformationssystem

Liegenschaftskataster (darstellende Angaben)

Darstellung 1:1000

Erstellt am 24.06.2022
Aktualitat der Daten: 23.06.2022

5707961

|ss —

Zur Saaleau®
A‘———___,- <_———————____________————“
5707741
MaRstab:  1:1000 Yrrrrrrrr 2 P Meter Ihr Zeichen: D81-8011525-2022-8

Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fiir die Daten der Landesvermessung,
des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstiickswertermittlung des
Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).

¥00¥0L2€



LVermGeo 829
06/20

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

Erlduterungen zum Auszug aus dem Geobasisinformationssystem

Die Daten des Liegenschaftskatasters des Landes Sachsen-Anhalt werden im Fachverfahren ALKIS® (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
strukturiert gefuihrt.

Die Angaben des Liegenschaftskatasters (Liegenschaftskarte und Liegenschaftsbuch [als Liegenschaftsbeschreibung im Fachverfahren ALKIS®]) werden grund-
satzlich nur antragsbezogen fortgefiihrt; verwaltungsinterne Uberpriifungen finden in der Regel nicht statt.

Die Angaben zur tatsachlichen Nutzung, zur Lagebezeichnung (z. B. StraRe und Hausnummer) des Flurstiicks und Lauben in Kleingartenanlagen nach § 3 Abs.
2 und 3 sowie § 20 a Nr. 7 und 8 des Bundeskleingartengesetzes werden vom LVermGeo Uberpriift. Dariiber hinaus werden diese Angaben aktualisiert, wenn auf
Antrag eines Eigentiimers die Uberpriifung der Angaben oder im Zusammenhang mit einer Liegenschaftsvermessung eine Aktualisierung vorgenommen wurde.
Die Aktualitat der Gebaudeangaben richtet sich nach einem vom jeweiligen Eigentimer oder von der jeweiligen Eigentiimerin zu veranlassenden Antragsverfah-
ren. Ein ortlicher Vergleich wird empfohlen.

Die Eigentums- und die Grundbuchangaben sowie die Angaben zur gesetzlichen Festlegung, Klassifizierung und zur Bodenschatzung werden von den dafiir
zustandigen Behorden dem LVermGeo mitgeteilt. Fir die Erhebung, Qualitat, Bedeutung und Aktualitat dieser Angaben tGbernimmt das LVermGeo keine Gewahr;
es empfiehlt sich, bei Bedarf besondere Auskunft einzuholen.

Liegenschaftsbeschreibungen

Die Liegenschaftsbeschreibung ist die Beschreibung der Liegenschaften mit bezeichnenden und beschreibenden Angaben sowie Grundbuch- und Eigentumsan-
gaben. Die Genauigkeit, mit der die Flacheninhalte in der Liegenschaftsbeschreibung angegeben sind, hangt von dem jeweils zugrunde liegenden Erfassungs-
verfahren ab.

Liegenschaftskarte

Die Liegenschaftskarte ist die maRstéblich verkleinerte und verebnete Darstellung der Liegenschaften. Die Genauigkeit, mit der die Liegenschaften (Flurstiicke
und Gebaude) dargestellt sind, richtet sich nach der Erkennbarkeitsgrenze der analogen Kartendarstellung (ca. 0,2 mm). Bei dem Darstellungsmafstab der
Liegenschaftskarte von 1:1 000 entspricht dies 20 cm in der Natur. Die Darstellung der Liegenschaften in der Liegenschaftskarte wird von dem jeweils zugrunde
liegenden Erfassungsverfahren bestimmt. Fiir die prazise Ubertragung des Liegenschaftskatasters in die Ortlichkeit ist die Liegenschaftskarte nicht vorgesehen.
Hierzu empfiehlt es sich, eine Grenzfeststellung zu beantragen.

Darstellungen der Liegenschaftskarte (Auszug aus dem Signaturenkatalog der Dokumentation zur Modellierung der Geoinformatio-
nen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok, 6.0.1)

Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte Tatséchliche Nutzung Lagebezeichnung

EI Flurstiicksgrenze Wohnbauflache Flur
E streitige Grenze Industrie und Gewerbe StraRen, Wege

E‘ Grenzpunkt mit Aomarkung Sport- Freizeit- und Erholungsflache 20

E Grenzpunkt ohne Abmarkung Grenzpunkt

Hausnummer

Verkehr .
Gewannbezeichnung

HEUUOE

El (Abmarkung unbekannt) Grenzpunkt Landwirtschaft .
Gewassername
E (Abmarkung zeitweilig ausgesetzt) Wald
Gewasser (hier: FlieRgewasser) Administrative Grenzen

Abmarkung ist das nichtférmliche Verwaltungsverfahren,
mit dem Grenzpunkte in der Ortlichkeit hoheitlich ge-
kennzeichnet werden.

46719 487

Gesetzliche Festlegungen e — ——

Grenze des Bundeslandes

Bundesautobahn; Bundesstrale
N ¢ ¢ Em

Flurstiicksnummer Landes- oder Staatsstrale

Grenze des Landkreises

o

Zuordnungspfeil L1 Bodenordnungs-, Sanierungsverfahren u. a. .
Uberhaken Naturschutzgebiet oder Nationalpark Grenze der Gemeinde
Bei besonders kleinen oder dicht bebauten Flurstticken Bodenschatzung

kann auf einzelne Darstellungen verzichtet worden sein. Katasterrechtliche Zusatzangaben

Klassenflachengrenze

Klassenabschnittsgrenze Grenze der Gemarkung

Gebéude
Wohngebaude

(|
E Sffentliches Gebaude
[ |

Gebaude fiir Wirtschaft oder Gewerbe

Ackerland Angaben — e ¢ o mmmmm
Grenze der Flur

Griinland Angaben

ERdll

Vermessungszahlen (Punktliste)

Punktkennzeichen
Das Punktkennzeichen neu entstehender Objektpunkte nach Einfliihrung ETRS89 in der UTM-Abbildung Zone 32 und 33 besteht aus dem
Nummerierungsbezirk (NBZ (neu)) und der Punktnummer. Der NBZ (neu) entspricht der durch die 1-km-Gitterlinien des UTM fir die Lage
begrenzten Flache, in der der Objektpunkt nach seinen Lagekoordinaten liegt. Er wird nach den Koordinaten Rechts- und Hochwert des
stidwestlichen Gitterschnittpunktes benannt.
Dem Punktkennzeichen der vor Einfiihrung des neuen Bezugssystems im ALKIS® entstandenen Objektpunkte steht ein G als Hinweis fir die
Bezeichnung im bisherigen Bezugssystem DE_42-83_3GK4 (GauR-Kruger-Abbildung, Datum Pulkowo 42/83, Krassowski-Ellipsoid, 3°-Meri-
dianstreifensystem) vor.
Abmarkung
Die Bezeichnung entsprechend der codierten Verschllsselung ist dem ALKIS®-Objektartenkatalog Land Sachsen-Anhalt (ALKIS®-OK-LSA) zu
entnehmen (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de).
Amtliche Bezugssysteme
Lage: ETRS89_UTM32 bzw. UTM33 — Europaisches Terrestrisches Referenzsystem 1989, Universale Transversale Mercator-Abbildung in

Zone 32/33, Koordinatenwerte bei UTM-Abbildung: East (Ostwert), North (Nordwert) in m
Qualitdtsangaben
Die Qualitdtsangaben beinhalten u.a. Angaben zur Genauigkeit und Vertrauenswiirdigkeit der Informationen. Die ,Genauigkeitsstufe” ist die
Stufe der Standardabweichung (S) als Ergebnis einer Schatzung (i. d. R. nach der Methode der kleinsten Quadrate), in welche die Mess-
elemente der gleichzeitig berechneten Punkte einbezogen und in der Regel die Ausgangspunkte als fehlerfrei eingefihrt wurden.
Genauigkeitsstufe: 1200 S <1 cm 2000 S<2cm 2100 S<3cm 2200 S<6cm

2300S<10cm 3000 S<30cm 3300 S <500 cm

Vertrauenswirdigkeit: 1100 Ausgleichung 1200 Berechnung 1300 Bestimmungsverfahren 1400 ohne Kontrollen

Allgemeine Hinweise

Die Ausziige auf Papier sowie in digitaler Form auf einer CD/DVD sind maschinell erstellt. Sie gelten als unterschrieben und gesiegelt. Der Auszug aus dem
Geobasisinformationssystem ist kein Auszug aus dem Liegenschaftskataster.




|

@ | hallesaale

Flachennutzungsplan

Bauflichen und Baugeblete

[ rr— I oo Wishngetiae
I Gemischis Bautiichen [ oorgedicts
1771 Gewerbiche Baufischen (2] [0 mcusriegedicte 1)

[ S —

= B. Kinik, Erzemnandel)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
TR Fischen i don Gomeinbodart

Enictiungen und Ariegen 4]

@ Ofenticne Verwatung o Scuen

€2 Kichen und sichlchen o Sorisen
[ N Jugendherderge

@ Posdenst

Fléchen fiir den Gberértlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige

= Autabahnen und sutcbahnshnliche StraBien ‘Sonstige Uberdriiche und Artiche Haupiverkahrssiralian
- Gasgenaniagen < Houptbanenot

[ [

v Strallenbahn, Planung weee Trassenatiomativen

4 Hbschauberandepa

Flachen fiir filr die und
Fiichondarsiaiumg
Zweckbestimmung 4]
“ Femelseantigen Bz
T Gm Formabrme
i Hoaratwo Wasser
o Abvanser
Griinflach
‘Gronfichen m Versorgungsturs ion
Zweckbestmmung 4]
Parkanioge Dsuerisinghnen
Egentimeny3nervGrabeland Sporplar
Badepiatz Fraibad Friodnat
Toreispiz Goltariage
Retspartaniago Zetptats
Wassersportantage begrinter Stadtplatz
Sonstge Grinfischen

Zwockbestimmung 4]

S ScwgfannngOtuandsinginung Verkehvibegietgran

Nassbioiope
Wasserflichen und Flichen fiir die di und die
des Wasserflusses
I vrecsatichon i
7 Umgrenzuing von Fischen for die Wasserwitschaft Oberschwemmungsgebiet
=
Zonw
= | 2une

Fldchen filr die Landwirtschaft und fiir den Wald
Fischen fir e Landwinachsn T Fuschen fir den Wl

¢ Emoungswald

und Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ot en s, o

Sonstige Planzeichen

o}

‘Vortehrungen gegen sullers Elmwikungen oder bel denen

e dhe fr den Abbau von Mineralen srforderbch sind

G a ich [l - S i und Umwelt




SunJapiey 3w uydssneuejdsdunzinuuaydel4

’ \ —— ’ o
c . - ?g..]laztl!a

1goI

E
E
H=
= “JUI9110dS
8 ueez
1931 !a
- dujpsbuniog.




