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Exposé

Wohnung in Hamburg
Wohnung Hummelsbuttel

Objekt-Nr. OM-317581
Wohnung

Vermietung: 1.600 € + NK

22339 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 112,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Nebenkosten 150 € Tiefgaragenplatze 1
Heizkosten 200 € Heizung Fufbodenheizung

Mietsicherheit 4.500 €
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Objektbeschreibung

Die attraktive Wohnung liegt im Hochparterre und tiberzeugt mit ihrem grofiztigigen offenen
Grundriss und ist bestens ausgestattet, auf der 22 m? zur sonnigen und ruhigen Gartenseite
hin gelegenen Sudterrasse gelangt man vom Wohnzimmer tiber ein grofies
Glasschiebeelement, 2 grof3iziigige Schlafzimmer bieten viel Platz um sich zurtickzuziehen, die
Kiiche wiirde im 2015 komplett modernisiert und mit Marken-Mobeln und -Gerate
ausgestattet, das Bad mit Badewanne, Dusche und Fenster lasst keine Wiinsche offen,
Elektrische Jalousien schuitzen alle Fenster,

Fufbodenheizung wiirde in 2017 modernisiert und mit Danfoss Fernsteuerung der

EinzelraAume ausgestattet, Die zentrale Heizungsanlage (Viessmann) der Wohnanlage wurde
gerade in 2016 erneuert, so dass der Energieverbrauch der Anlage deutlich gesunken ist, im
Keller befinden sich Sauna, Waschktiche, Trockenraum, Abstellraume und Tiefgarage mit
elektrischem Tor (Sondereigentum). Ein Stellplatz gehort zu dieser Eigentumswohnung, die
Terrassen wirden saniert und die alten Baume im Garten gefallt.

Die Anlage wiirde sorgfaltig von den Eigenttimern gepflegt, so dass es keinen Reparatur oder
Renovierungstau gibt.

Ausstattung

Terrasse, Keller, Vollbad, Sauna, Einbaukitiche, Parkett, Fliesen, sehr breiter
Tiefgaragenstellplatz & Waschktiche im Keller

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche

Sonstiges
Top Wohnung direkt am Susebek-Kanal gelegen.

Lage

Die Eigentumswohnung liegt im Hochparterre einer kleinen Wohnanlage mit sechs Parteien.
Unter dem alten Baumbestand in der Hummelsbtittler HauptstraBe finden sich vorwiegend
Ein- und kleinere Mehrfamilienh&usern.

Der Susebek Kanal flieft direkt vor der Haustir und 14adt zu Spaziergiange.

Zu den nachsten Einkaufsméglichkeiten sind es ca. finf Minuten zu Fuf3, Kindergarten und
Schulen sind in unmittelbarer Nahe. Fur ein grof3es Shopping-Erlebnis garantiert das beliebte
Alstertaler Einkaufzentrum in ca. 5 km Entfernung.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
197,00 kWh/(m?2a)
C

- Galerie
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Galerie

Kuche
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Galerie

Kuche / Essecke

Kiiche / Essecke
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

‘Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer 1
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer 2

Bad
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Galerie

Balkon

Balkon
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Galerie

Treppenhaus
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Keller

Tiefgaragenstellplatz
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Grundrisse

WOHNEN
27,70
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