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Ubernahme

Exposé

Maisonette in Dusseldorf

Sonnendurchflutete 3-Zi. Maisonette-Galeriewohnung in
beliebter Otto-Hahn-Siedlung in Wersten

3,00
78,00 m2
10,00 m?
Gas

396 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/317772

Objekt-Nr. OM-317772
Maisonette

Verkauf: 339.000 €

Ansprechpartner:
Renate Sommer

40591 Duisseldorf

Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahmedatum 16.01.2025

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 3. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese individuell geschnittene 2-Zimmer-Wohnung (67 qm) mit zusatzlichem Atelier (11 qm)
befindet sich in der 3. Etage eines gepflegten Wohnhauses mit 11 Parteien in ruhiger Lage.

Die Wohnung betreten Sie tiber eine Diele, wortiber Sie das Schlafzimmer sowie das Bad
erreichen. Uber eine Treppe in der Diele gelangen Sie in die obere Etage bzw. Galerie, den
Wohnraum. Die Kiiche und das Atelier erreichen Sie tiber den Wohnraum. Das Atelier und die
Galerie mit den individuell geschnittenen Dachschragen und den grofizligigen Fenstern pragen
den besonderen Stil der Wohnung.

Alle Raume verfiigen tiber optimale Lichtverhaltnisse.

Die Diele, das Schlafzimmer und die Galerie sind mit Holzparkettboden ausgestattet, mit
einem Laminatboden das Atelier. In der Kiiche ist die Arbeitsplatte sowie ein Teil der Wand
dartiber weif3 verfliest, ebenso der Boden mit dunklen Fliesen.

Das moderne Bad verfiigt tiber eine Badewanne und eine Dusche mit Regenbrause und ist mit
grofiziigigen beigefarbenen Wand- und Bodenfliesen ausgestattet.

Der Ausbau des Ateliers und die Renovierung der Eigentumswohnung wurden 2022
fertiggestellt. Samtliche Fenster, bis auf eines, wurden in den letzten Jahren in neue
Kunststofffenster ausgetauscht. Die Dachschriagen wurden mit 16 cm starken Hanfmatten
gedammt, die fiir ein gutes Raumklima sorgen.

Zur Wohnung gehort ein eigener Kellerraum sowie ein Fahrradkeller, ein Waschraum mit
Waschautomat und ein Trockenraum mit Trockenautomat fiir die Gemeinschaft.

Das monatliche Hausgeld belauft sich auf rund EUR 396 incl. Heizkosten + Riicklagen.
Das Mietverhaltnis ist zum 15.01.2025 gekiindigt.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad

Lage
Die Otto-Hahn-Siedlung wurde in den 1980er Jahren errichtet und besteht aus mehreren

Mehr- und Einfamilienhauser, Spielplatzen, Kindergarten, kleinere Geschéafte und einem
Gartenlokal.

Der Stadtteil Wersten zeichnet sich nicht nur durch eine gute Infrastruktur, sondern auch
durch eine gute Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ins Diisseldorfer Zentrum, den
Diisseldorfer Stiden und tber die Stadtgrenze hinaus.

In nur wenigen Gehminuten sind Bus- und U-Bahn-Haltestellen erreichbar. Die Uni-Kliniken
sowie die Universitiat Duisseldorf sind in unmittelbarer Nahe und mit dem Fahrrad gut zu
erreichen. Ebenso sind samtliche Geschafte des taglichen Bereichs in unmittelbarer Nahe.

Der Stadtteil Wersten zeichnet sich aber nicht nur durch eine gute Infrastruktur, sondern
auch durch einen hohen Freizeitwert aus. Der Stidpark, das ehemalige Gelande der
Bundesgartenschau, der botanische Garten, die Nahe zum Rhein die weiteren Griinflachen
und die Nahe der Altstadt laden ein zu einer vielfaltigen Freizeitgestaltung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 140,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Galerie
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Treppe

Zugang Kiiche
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Bad

Dusche
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Galerie

IR

Atelier
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Grundrisse
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Grundrisse
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