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Exposé

Doppelhaushalfte in Wendisch Rietz
Haus mit Grundstuck und Garage

Objekt-Nr. OM-317861
Doppelhaushalfte

Verkauf: 299.900 €

Ansprechpartner:
Benjamin Jopp
Telefon: 0170 7760883
Mobil: 0170 7760883

Luisenaue 20
15864 Wendisch Rietz

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 341,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 106,00 m? Garagen 1
Nutzflache 106,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/317861
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Objektbeschreibung

Der Grundriss ist grofztigig und modern, mit hellen, lichtdurchfluteten
Raumen. Die Doppelhauser wurden 1999/2000 in massiver Bauweise aus
Kalksandstein von der NCC Deutschland GmbH aus Furstenwalde
errichtet. Fir angenehme Warme sorgt eine vollautomatische Gas-
Warmwasserzentralheizung mit einer Raumsteuerung im Wohnzimmer
sowie Thermostatventilen in allen Wohnraumen.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich das Wohnzimmer direkt zur Kiiche. Vom
Wohnzimmer aus gelangt man auf die Terrasse, die an den Garten
angrenzt. Zusatzlich befinden sich ein Gaste-WC und der Hausanschluss
im Erdgeschoss.

Das Obergeschoss bietet ein Kinderzimmer, ein Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Im Dachgeschoss befindet sich
ein Studio, das auch als zusatzliches Schlafzimmer genutzt werden kann.
Zur Immobilie gehéren auch Auflenanlagen, darunter jeweils eine Garage
mit ca. 15 m? Flache neben jeder Doppelhaushalfte sowie eine Zufahrt, die
als Stellflache dient.

Ausstattung

Ausstattung;:

*Heizung: Gas

*Fenster: Doppelverglasung

*Bodenbelige: Laminat und Fliesen im gesamten Erdgeschoss. Im Obergeschoss wird der

Bodenbelag noch ausgetauscht.

sExtras: Einbauktiche, Gaste WC, Holztreppe, Garage und Spitzboden fur fiir Stauraum

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Fazit:

Die Doppelhaushalfte in Wendisch Rietz - Mitte bietet ein attraktives Gesamtpaket fir
Familien oder Paare, die eine ruhige Wohnlage in Seendhe schatzen. Mit ihrer grof3ztigigen
Wohnflache von ca. 106 m2, moderner Bauweise und durchdachtem Grundriss erftillt sie hohe
Anspriiche an Komfort und Funktionalitit. Die Nahe zum Scharmuitzelsee, dem Bahnhof und

dem Ortszentrum macht die Lage besonders ansprechend.
Highlights der Immobilie:

- ¥*Baujahr:** 1999/2000, in massiver Kalksandsteinbauweise.

www.ohne-makler.net/expose/317861
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- **Heizung:** Gas-Warmwasserzentralheizung.
- *Raumaufteilung:**

- Erdgeschoss: Offene Verbindung von Wohnzimmer und Kiiche, Zugang zur Terrasse und
Garten, Gaste-WC.

- Obergeschoss: Schlafzimmer, Kinderzimmer, Badezimmer mit Badewanne und Dusche.

- Dachgeschoss: Studio mit vielseitigen Nutzungsméglichkeiten.

- Aufienanlagen:** Garage mit ca. 15 m?, zusatzliche Stellflachen.

Das gepflegte Grundstiick in der Luisen Aue kombiniert Ruhe und Naturndhe mit einer
%ﬂikz?lsggeegelrrll.frastruktur. Eine Besichtigung lohnt sich, um die Vorteile dieser Immobilie vor

Kontakt:

Fuar Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir IThnen gerne zur
Verfiigung. Kontaktieren Sie uns, um dieses attraktive Zuhause zu entdecken!

Lage

In Wendisch Rietz - Mitte steht diese solide Doppelhaushélfte mit einer
Wohn- und Nutzflache von ca. 106 m2. Das Grundstiick befindet sich in
einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend der Luisen Aue, nur etwa 3
Gehminuten vom Scharmiitzelsee entfernt und ca. 15 Gehminuten vom
Bahnhof sowie dem Ortszentrum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer
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Galerie

Bad DG mit Wanne und Dusche Bad DG mit Wanne und Dusche

Schlafzimmer 1 DG
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Flur DG zum Spitzboden

Spitzboden
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Galerie

Therme

Garage
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Grundrisse
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Grundrisse
Vollgeschossnachweis

KARMEBACK UND KRUGER
Dipl.- Ing. Architekten ; ,
Nollendorfstr, 11-12 * 10777 Berlin - 15.4.97

VOLLGESCHOSSNACHWEIS

Bv ,, Luisen-Aue “ / Wendisch Rietz

Haustyp: GL
GR
- 11188 4 0o
%0, 3 ngee - - .99 0C
ga! : - 10820 : 188y |lea £
! 150 5358 : 5170 mii '8 £C
1
| o 2008 | 2642 240SPE.
— T§ ﬂ 1880 248 DG

587 H ¢ 248B,KEIN AUFENTHRAUM

H=
2000
~
)
5]

ABSTELL

o
o
ht
n
—_ 3 0C.
200 N\ |
o|. l‘
n
n
™

11,00m / 3 =3,666m / 2 =1,833m

1,956m >, 1833 m - also kein Vollgeschoss
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Grundrisse

Anischten
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Grundrisse

Dachaufsicht
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Baubeschreibung

ALLGEMEINES

Eingeschossige Bauweise in massiver Bauart, unter
Beachiung der Warmesschutzverordnung und der
technischen Empfehiungsn ermichtet. Grundlage fir
die Ausfdhrung sind: Bauantragspldne 1:160, der
Lagsplan und behdrdliche Aufiagen.

1. Erdsrbeiten

1.1 Aushub fir Fundaments und Rohrgrdben.
Aushub auf Baugeldnds einbauen.

1.2 Arbsitsraumverfillung mit vorhandenem Boden.

1.3 Aufiragen und Grobplanierung des vorhandenen
Obarbodans und Kulturbodens auf dem
Grundsnick.

2 Hausanschlisse

2.1 In Absprachs mit den Versorgungsuntemehmsn,
konzentriert im Hausanschiufraum.

22 Verisgen der Versorgungsigitungen bis Auen-
kante AuBenwand.

23 Anschiisse an dis éffentliche Varsorgung im
Strafenraurn fir Gas, Elektro, Trinkwasser,

Abwasser und Telsfon.

2  Fundamente und Bodenplatte

3.1 Streifen-, Einzeifundgmeme und Bodsnpiatte

* ' worden nach Statik und Vorsehriften aus
Stahibeton in Ortbeton hargestelit

32 Jede Hausgruppe erhdlt eins durchgehends
Griindung und Bodenpiatts.

4. = Decken

4.1 Erdgeschofidscke aus Slahibeton-Fertigdeckan
(Filigranpiatten} mit statisch mitwirkender Betorn-
druckplatte. Obergaschofgecke aus Holz chne
innenliegends Dammung.

4.2 Die Fugen der EG- und Qbergeschadecksn
warden geschiossen. Die waagerechten Decken
warden mit Rauhfasartapste @2peziert und
erhaiten einen weil3en Anstmch.

Dachschrigen werden nicht tapeziert.

5. Wande
5.1 AuBenwdnds

Die massiven Auienwénde gemds Slatik und
Violiwarmeschutznachweis aus Kalksandstain-
mauerwsrk d=150 mm mit Voliwdrmeschutzsystem
aus Kunststoffedelputz, KomgraBe 2 mm.

DG Holzspanplatte 22 mm

Garage = Oberfidchenfartige Bodenpiatte, betongrau
geglattet.

in gefiiesten Beraichen Stahifasarestich.

6.2  Fliesenarbeiten
Diele’ und Gardarobs EG: keramische FuSbodsnfilesen
20 x 20 cm, umlaufende Sockelfiasan.
Géaste-WC: keramische Fulibodenfiiesen 20 x 20 cm.
Wandfilesen 15 x 20 bzw. 20 x 25 cm, 150 cm hoch.
Bersich Dusche raumhoch.
Bad: keramische FuBbodenfliesen 20 x 20 cm.
Wandfliesen 15 x 20 bzw. 20 x 25 cm bis Oberkante Tar.
Dachschrdgen werdan nicht gefliest.
Kiiche: keramische Fulibodenfissen 20 x 20 bzw. 30 x 30.
Sockelleiste in wiedar abnehmbarer Farm. -
Fliesenspiagel 15 x 15 dber den Arbeitsfidchen ab 90 cm
Hohe 60 em hoch gefiiest.

6.3 Treppen: Treppenoberfiiche weild gestrichen.

7. Dachkenstruition

7.1 Dia Dach- und Gaubenkonstruktion aus Holz gemdl Statik.
S4imtiiche Hoizelements werden mit élnern Zugelassenen
Impragnisrungsmittel behandeil

72 Dachgaubenbekieidung nach Wérmeschutzverardnung,
Vorder- und Seitenansicht aus Fichten- oder Ulmenhalz,
wail3 gestrichen.

Gisbelbretter Spermolz gestrichen.
Dachgaube 1 x an Gartensaile.

7.3  Eindsckung mit Betondachsteinen, Farbe rot bzw. granit.
Eindeckung der Garage strafenseitig mit Betondachsteinen
und hofseitig Weicheindeckung in glgicher Farbe. Organg
und seijtiicher Abschiuf} mit Windfeder aus Zinkblech,

7.4 Dia Dachruntersichten bastehen aus Spanplattan mit Fugen-
deckleisten.

a Ragenrinnen

8.1 Vergehédngta Halbrundrinne aus Znkblach.
82 Fallrohre aus Zinkblech.

8. Fanstarelementa

8.1 Iscliervarglasung in Kiargias.

9.2  Holzfenster in Kiefer, farbig lasier. auBen Fenstarblsch Alu,
natur-eloxiert.

9.3 Fenster mit massiver Bristung emalten eing Innenfenstar-
bank aus 200 mm Werzalit

94 Beschidge for bawsgliche Fenstensile als Dreh-Kipp, ver-

Dia Endgiebel der Garagen gemdf3 Statk d=175 mm.
______Garage.chne Vollwérmeschuez- — ————deckr-mit Einhandgriff eloxiert
Sockeldimmung gemal Wimmeschutznachweis 85 Fanstartiren Terrasse zweifiiglig als Stulpsiement.
verputzt in Sundstain. 8.6 Fensterprofil System Morups mit Dekorsprossen und
Haustrennwénde mit Luftraum gemds3 Statik. Verglasung nach DIN.
Alls Wénda innenseitig gespaciitait. 8.7 Fenster- und Fenstertirelements im EG mit Klappladen-
52 Innenwénds anlagen aus Kisfernholz farbig lasiert.
Dia nichttragendan Innenwdnde aus min. 8 cm
Voligipsplatten gamavert. Alle inngnwénds werden 10. Haustdr
gespachteit mit Ausnahme von Wanden, die
gefllest werden. 10.1  MHaustir aus Holz, Farbton gemall Angabe des Architekten.
Teilverglasung farblos. :
Baodenbeiige/Wandflissen Briefkasten in Tar integriert.
Beschidge und Sicherheitsschicfi mit Mehrfachvamiagelung.

6.1 Schwimmender Estrich auf den Batonbéden im Erd-,
Ober- und Dachgescholi wig folgt
EG Dammung 80 mm
Estrich 40 mm
oG Dammung 40 mm
Estrich 40 mm

11. Innentiren

11.1  Die innentdren mit Wabenzelleneiniags, Farbton weil3,
sinschl. Standardbeschiag eloxian, Offnungsmafd 2,01 m.
Toilette und Bad mit WC-Tarbeschiag.
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Baubeschreibung

12. Treppen

12.1 Erdgeschol3 zum Obergeschiof offene Trappe aus

Nadelholz, Holzgsidnder.
12.2 Ober- zum Dachgeschof3 offene Treppe aus Nadelholz.

13. Wasserinstallation

13.1 Wassereitung (K + W) aus Kupferrahr ader Kunststoffrohr,

vom Wasserzahler bzw. Warmwasserbarsiter bis an die
Objekte veriegl.

Umsmumnsra!mm
132 Zapfstelle aullen, im Bereich Garaga.

14. AbfiuBkangle

14.1 AbfiuBlsitungen Schmutzwasser aus PVC,

Die gesamien Abwdsser werden in dlg dffentliche
Kanalisation abgeleitst.

14.2 Alle erfordertichen Entwisserungsrahre, Formstilcke w-rd
Entidftungen bestehen aus heiBwasserbestandigem
Kunststoff und werden unterhalb der Bodenplatte auf
kdrzestern Weg bis zur Aulenwand gefdhrt.

18. Helzung

15.1 Vollautomatische Gas-Wamwasserzentralheizung als
Junkerstherme mit Junkersspeicher im Bad einschi,
Zirkulatonsieitung.

15.2 Steusrung dber Raumthermestat (Wohnzimmaer).

15.3 Plattenheizkdrper mit Thermostatventiien in allen
Wohnrdumen und im Spizboden.

16, Warmwasserversorgung

16.1 Bad, Gaste-WC und Kiche Uber Therms, wie vor
beschriabsn.

17. Sanitdirinstallation

17.1 Sanitdre Gegenstinde aus Porzellan, Farbs weil3, und
alle Armaturen verchromt, Slandard.

17.2 Toilente EG: Toilette komplatt als Vorwandinstaliation,
wandhangend mit eingebautem Spilkasten mit Spar-
tasts. Tollentensitz Kunststoff, Hendwaschbecken mit
Warm- und Kaltwassarversorgung, Papisrrollenhaltsr
und Handtuchhalter, Standard, Einbaubrausswarnng
aus Siahl, flach. 500 x 900 mm, weil emailllert,
Einhabelmischbattaria und Brausegarnitur mit Wand-

siange.

17.3 Kiche: Abwasseranschiufi und AnschiuBmégiichkeit,
wie beschrieben.

17.4 Badraum: Badewanne ays Stahf emailliert waiB,
Standard, verchromte Einhebelmischbatiaria mit
fastem Auslauf und Handbrause mit Brauseschiauch.
Waschtischanlage mit Kalt- und Warmwasserversor-

T Gung. v
wig vor.

17.5 WaschmaschinananschiuB in Tollette EG.

18. Elektroinstailation

18.1 Gemaf VDE-Richtlinien als Untsrputzinstafiation
18.2 Klingelaniage kemplatt. AuBenbrennstellenanschiufl
fir Hausbeleuchtung mit Schalter und Kontrolleuchte
innen, Telefon- und Antannenisarrchir bis Wohn-
zZimmer, zu anderen Riumen nach Aufpreis.
18.3 Kiche 1 Deckenbrennsielle
1 Lichtschalter
1 Steckdose Herdanschiu3
1 Sleckdesa Kahischrank
1 Steckdose fir Ounstabzugshaube
2 Doppelstackdase fir die Arbeitsfliche
1 Steckdose Spuimaschine

ischbatterts; Tollette—————

18.4

18.5

18.6°

18.7

18.8

18.5

18.10

18.11

18.12
18.13
18.14

18.

Digle 1 Deckenbrennstalle
7 Uchischalter Diele/Fiurraum als
Wechseischaltar
1 Lichtschalter mit Kontrolleuchte fir
AuBBenbrennstefle
Wohnzimmar 2 Decksnbrannstelien
1 Senenschaltung
1 Doppeistackdose
1 Doppelsteckdose Femseher und Video.
1 Doppeistackdose Stereo-Anlage
1 Lichtschalter mit Kantrolleuchte fir
Aufenbrannstelle Temrasse
Wandbrannstalie in
Doppeisteckdose filr Waschrnasching
Steckdose
Stecidosae fir Trockner
Dsckanauslall im DG
Lichtschalter Diele/Flurraum als
Wechselschaiter

Toilstta

Flurraum

T T T

Schiafzimmer

Bagezimmer
Stackdoss
Dackenausiall
Ausschaitung mit Kentrolleuchte im Flur
Deckenauslal
Ausschaitung
2 Einzsisteckdosen
Terrasse Auflenbrennstelle
Hauseingang AuBlenbrennstelle
Abstallraum 1 Deckenausliaff
1 Wechsalschaltung
1 Einzelsteckdose

1
1
1
2
1
1
2 Doppsisteckdosen
H
1
1
1
Spitzboden 1
1

Innenausstattung (Anmerkungen)

Bodsnbaligas in Wohn-, Schiaf- und Kindaerzimmer, Flurim
Obeargaschof und Spizboden, sowie dieTapezierarbeiten an
vertikalen Wénden sind als Eigenleistung vorgesehsn.

Nach Wunsch des Kiufers kénnen dlese Lsistungen gagen
Aufprais geliefert werden. Einbaukiche gegen Aulfpreis.

AuBsnanlage

Zufahrt zur Garage mit integriertem Fuf3weg aus Bstonstein-
pfaster. Verbindungsweg von dar Zufahrt zum Eingangspodast
ebanfalls aus Betonsteinpflastar.

Alle Beldge werden nur einmal veriegt.

Haustarrasse als farbiger Plattenbelag.

Das Grundstilck wird mit Rasensinsaat und gruppenweiser

Bspfianzung geliefart

Abdnderungen in den Fldnen und der Bamesdm!fbung aus
technischen oder wintschaftiichen Grinden bzw. behdrdlichen
Aufiagen bleiben susdrickiich vorbehalten. Gnundlage sind die
genehmigten Bauantragszeichnungen das Architakten.

Die Baubeschreibung bezieht sich auf dle Grundausfdhrung.
Die in den Bauplénen eingezeichnaten Einrichiungsgegen-
stands gehdren nicht 2u den vertraglichen Leistungen. Bef
Abwaichungen zwischen der Baubeschreibung und den
Bauzeichnungen ist die Baubeschreibung maigebend.
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