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Exposé

Wohnung in Braunschweig

PROVISIONSFREI! | Altbaucharme pur direkt am Inselwall
mit Balkon

Objekt-Nr. OM-317877
Wohnung

Verkauf: 269.000 €
Mobil: 0176 62712276

Rosental 3

38114 Braunschweig

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1880 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 64,00 m2 Badezimmer 1
Nutzflache 8,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Altbaucharme pur - meine 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler Lage direkt am
Inselwall im Herzen Braunschweigs.

Diese helle und gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung in der begehrten Lage am Rosental bietet
alles, was das Herz begehrt. Mit einer Wohnflache von 64 Quadratmetern eignet sich die
Wohnung ideal fiir Parchen oder Singles, die ein gemutliches Zuhause suchen, ohne auf
Komfort und moderne Annehmlichkeiten verzichten zu miussen.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus der
Grunderzeit direkt an der Rosentalbrticke - einer Fu3gangerbriicke, die eine direkt und
schnelle Verbindung in die Innenstadt ermdglicht.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen Flur, von dem aus alle Rdume zuganglich
sind. Das grof3zligige und lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon ist ideal, um
nach einem langen Tag zu entspannen. Der Balkon ist zum ruhigen Innenhof ausgerichtet und
ladt zum verweilen ein. Die offene und helle Kiiche inklusive Einbauktiiche mit Elektrogeraten
(Bauknecht) und Spilmaschine (Siemens) bietet einen gemititlichen Essbereich und
ausreichend Platz zum Kochen und Genief3en.

Das moderne Duschbad wurde erst 2024 komplett saniert und verfiigt tiber ein Fenster und
ist ebenso zum Innenhof ausgerichtet. Ein Waschmaschinenanschluss ist selbstverstandlich
vorhanden. Ein weiteres, separat gelegenes Zimmer dienst als ruhiges Schlafzimmer und bietet
einen Blick ins Grune.

Besonders hervorzuheben sind die hohen Decken, die dem Baujahr des Hauses entsprechend
ein herrschaftliches Raumgefiihl verleihen. Das hochwertige Parkett, das ebenfalls 2024 neu
verlegt wurde, bietet den Raumen zusatzlich Warme und Eleganz.

Energieausweis:

Verbrauchsausweis

wesentlicher Energietrager: Erdgas LL

Energieverbrauch: 120,60 kWh/(m2a)

Energieeflizienzklasse: D

Energieausweis gultig bis: 28.02.2034

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Wohnung in einer der besten Lagen

Braunschweigs und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter der
Telefonnummer 017662712276!

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Lage
Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist ideal: Bus- und Bahnhaltestellen befinden
sich in unmittelbarer Ndhe und die Innenstadt befindet sich direkt vor der Ttir.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Esszimmer und offene Kiiche
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Wohnzimmer

Badezimmer Flur
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Ausblick

Esszimmer mit offener Kiiche
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Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

neue Hauseingangstir
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Grundrisse

”p 388 181 384 8L 184 25 /ll/ 447 3s,||,
L 200 130 | 13 124 6T 124 | 142 L1l 112 ) 8 L 159
7 2087 122 ] 117 7 314
Bad Balkon 1/4
NGF: 4,09 ¥
BRH 95 BRH 07 BR
S [BRH 97] R ENES
A [
2# <"
&
g
Schiafzimmer Kiiche Wohnen h
NGF: 18,00 m? | NGF: 12,27 ¥ | NGF: 18,79 m?
o
" =
3 1 - .
=
| Bl gl
& e
@)
Flur 4
sl
2
2 &g
K o )
) hr! he
a4 1
0
ss) e 156 18| 148 18] 378 1), o0 slllr 4.47% sl |
1A 1 A4 7 A |

www.ohne-makler.net/expose/317877

Seite 10/10



	Exposé
	Wohnung in Braunschweig
	PROVISIONSFREI! | Altbaucharme pur direkt am Inselwall mit Balkon
	Objekt-Nr. OM-317877
	Wohnung
	269.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

