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Exposé

Wohnung in Offenbach am Main

Bestlage 1 min S-Bahn & Mainnahe: 127gm 4Zi-Whg
ruhig, barrierefrei u lichtdurchflutet,Balkon

Objekt-Nr. OM-317904
Wohnung

Verkauf: 570.000 €

Schulstrasse 17
63065 Offenbach am Main

Hessen

Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 127,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 9,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 18.000 € Heizung Etagenheizung
Hausgeld mtl. 290 €

www.ohne-makler.net/expose/317904
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Objektbeschreibung

Komfortables barrierefreies grofziigiges Wohnen mit Aufzug und Stidbalkon:
1 Min zur S-Bahn Markt, hell und ruhig in Offenbach, 3 min von Fufgingerzone und Main:

Lichtdurchflutete schéne 4 Zi-Etagen- Wohnung im 3. OG mit individuellem trapezférmigem
Grundriss mit grof3en Zimmern. Architektonisch ansprechende Rotklinker /Glas/ Holzfassade
mit bodentiefen Fenstern und Rund-Um Blicken in 3 Richtungen.

Ca. 8 gqm grofier Sud Balkon, Gaste WC und Aufzug (barrierefrei) in ruhiger aber zentraler
Lage in Offenbach a. Main.; 1 Min zur S-Bahn Markt.

Gemutitliche kompfortable Ausstattung mit FuSbodenheizung, Granit- und
Ahornparkettfussboden.

BJ 2001, Fassade renoviert 2021, Treppenhaus 2023, d.h. kein Renovierungsstau, Gas-
Etagen-Heizung mit eigenem Kamin.

Hochwertige Ausstattung mit Fussbodenheizung, Raumthermostaten, bodentiefen Fenstern,
Elektrorollladen, Blue-Pearl Granit Bad mit Dusche und Badewanne, Aufzug und
reprasentativem Granit-gefliestem -Treppenhaus.

Die Wohnung hat einen individuellen Schnitt mit sehr wenig Flurraum, so dass die
Wohnflache optimal genutzt ist. Die offene Wohn-Esskiiche mit Friihstiickssonne ( wenn sie
scheint!) kann neben dem grofiztigigen Wohnzimmer von 37 qm der Mittelpunkt vieler Lebens-
Aktivitaten werden.

Es handelt sich um ein reprasentatives Architektenhaus mit einem grofziigen hellen
Hauseingang und einem hellen freundlichen Granittreppenhaus mit einem Edelstahl-Ttren-
granitgefliesten Fahrstuhl.

Viele bodentiefe Fenster im Treppenhaus wie auch in der Wohnung lassen viel Licht herein
und verleihen der Wohnung ein individuelles komfortables Flair. Elektrorollladen verhindern
Uberhitzen. Holzfenster, Ahornparkett und Stidbalkon vermitteln ein sehr behagliches
Wohngefiihl und ermdéglichen das Leben draussen auch direkt angrenzend ans Wohnzimmer.

Offene lichtdurchflutete Wohn-Essktiche ca. 17 qm.

Der grOfzugige Aufzug fahrt bis vor die Wohnungstiir. Die Wohnung ist ausgestattet mit
Ahorn-Parkettfussboden und FufSbodenheizung. Granitfussboden im Bad und Einbauktiche
mit. Gefrier-Kithlkombination, Ceranherd und Dreheckschrank plus weitere Ober- und
Unterschranke. Arbeitsplatte und Fronten 2020 erneuert.

Im weiss gefliesten Tageslicht- Badezimmer mit einem dunkelblau-perlmutt schimmernden
Blue Pearl Granitfussboden findet sich neben der Badewanne auch eine Dusche. Ein
Waschmaschinenplatz ist im Keller moglich. Zuséatzlich existiert ein Gaste WC.

Ausstattung

Es gibt insgesamt 7 WE im Haus, von denen 2 im Erdgeschoss gewerblich genutzt werden. Es
besteht kein Renovierungsstau, da die Fassade 2021 erneuert wurde und das Treppenhaus
2022.

Es existiert eine nette Hausgemeinschaft, zwei Miteigenttimer wohnen im Haus.

Zur Wohnung muss ein Stellplatz auf dem Grundsttiick fiir 18.000€ miterworben werden, der
selbst genutzt werden kann oder auch vermietet werden kann. Die derzeitige Vermietung
bringt 7200€ pro Jahr.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Sonstiges

50 m weiter befindet sich das Parkhaus im franz. Gasschen , so dass auch Besucher leicht
parken kénnen.

Lage

Gelegen in ruhiger Seitenstrasse 1 Min zur S Bahn Markt, 2 min zur Fuf3gangerzone
Herrnstrasse und 3 min zu Fufl bis Innenstadt und Mainpromenade.

Mit dem Auto 4 min bis BAB 661 ( Kaiserleikreisel),

Direktverbindung mit S Bahn bis HBF Frankfurt und Airport, Direkt- Verbindungen auch bis
nach Hanau. Die zentrale aber trotzdem ruhige Lage machen die Wohnung zu einem idealen
Standort in Rhein Main.

Geschafte, Cafes, internationale Restaurants jeder Preisklasse, Banken Apotheken etc. alles im
direkten Umfeld. Die lange Mainpromenade, die Offenbacher Fufgangerzone und der
gastronomisch hochinteressante Wilhelmsplatz ( ca 7 min zu Fuf3) bieten viel Ambieten fir
Naherholung, Spazier- und Bummelgange.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 79,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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37qm Panorama Wo-zi m. Studblk.
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Exposeé - Galerie

Grofe lichtdurchfl. Zimmer

RO

ohne-m:

Grundriss mobliert, Beispiel
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Lichtdurchflutet von 3 Seiten

Représ Arch.-haus. Stidansicht
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Galerie

Nachhaltige Rotklinkerfassade

geraumiger Stidbalkon
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1x 17 qm Zi Ahornparkett

2 Zi je 19 qm Ahornparkett
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1 Zi 17 gqm Ahornparkett

Extra: Gaste WC
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Badewannenbad Blue Pearl Grani

offene Wohn-Esskiiche
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Galerie

Backwagenherd, Geschirrsp.BJ21

Induktionsherd Siemens
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Galerie

Kiihl Gefrierkombination BJ21

Mogl.Essbereich im Wohnzimmer
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Galerie

Badezimmer mit Du u Wanne

Hauseingang
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Mainnéhe mit Freizeitmoglichke

Beachclubs in Spaziernahe
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Galerie

Innenst. m.internat. Geniissen
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Grundrisse

AN

ohne-mx

Moblierter Grundriss, Beispiel
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Grundrisse
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Grundrisse

e .

GIEAUSWEI

. Geb3udeenergiegesetz (GEG) vom *  206.07.2022

N T 7 S T S T

S fiir Wohngebaude

Giiltig bis: 23.10,2033 Registriernummer: HE-2023-004775519
P T o o T | B SRR
' _Gebdude | :
‘} Gebaudetyp il Mehrfamilienhaus, zweiseitig angebaut i
. i |
i1 Adresse ] Schulistrasse 17
] I 63065 Offenbach am Main
i I
| Gebaudeteil? | Ganzes Gebaude
%" Baujghr Gebaude ® | 2001
" Baujahr W o34 2021
!, !
; ' Anzahl der Wohnunden 8
| Gebaudenutzfliche | 819 | O nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt
| Wesentliche Energietvéger fiir Heizung > [Erdgas
| Wesentliche Energigiréger fiir Warmwasser ¢ [Erdgas
| Emeuerbare Energign Art: keine Verwendung: keine
{
) ;
| ArtderLiftung® || [Z} Fensteriftung [J Wiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
| [7] Schachttiiftung [J Luftungsanlage ohne Wérmerlickgewinnung i
| | Artder Kiinlung * “ [ Passive Kiihlung [ Kuhiung aus Strom |
. ? [ Gelieferte Kalte [ Kishlung aus Wérme |
' Inspekiionspfiichtige Klimaaniagen ® Anzahl: | Néchstes Falligkeitsdatum der inspsicion: i
Anfase der Ausstel 3 Neubau £3 Madernisierung 03 Sonstiges (freiwillig) ‘ !
. Energieauswelses {1 Vermietung/Verkauf {Anderung/Erwsiterung) ) |
“lumanmsenmmeniositfo s e AN HIR TR
E Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebdudes
’ Uie energetische Qualitat elnes Gebaudes kann durch die Berechniung des Energiebedarfs unter Annghme von standardisierten Randbedingun-
| gen oder durch dip Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfische dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem

Der Energl

i Hihweisr” 2ur Verwendung des EhergiééusWeises

63584 Granda)

|

1 Daturn des £
2 nyrim Fall ¢
3 Mehrfachangaben maglich

4 bei Warmengtzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlag: oder kombinierte Liftungs- und Klimaanfagen im Sinne des § 74 GEG

gewsndeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
s § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
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Grundrisse

ENEI

|
%Lgemaﬁ den §§ 79/

-8

&
il
;

G l EAU SW E I S fiir Wohngebiude

. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vorn *  20.07.2022

Treibhausgasemissionen 19,25 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

79 kWhi/(m*-a)
e |5 el T
50 75 100 125 150 175 200 225 >250

‘Endenergiebedarf dieses Gebéiudes

88 kWhi(m>a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Edir Energiebedarfsberechnungen verwendstes Verfahren
3 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18589

Anforderungswert KWh/m®8) [ Regelung nach § 31 GEG (Modeligebiudeverfanrent)

il " 3 vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

IKWh/(m?2-a)

gg! . Anforderungswert W/m?.K)

A
“} mmericher Wirmes: ei Neubaul {7] eingehalten
:. N— Stk n— — - e . ——

E“ Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pfiichtangabe in immobilienanzeigen]

o) |

S S,

Angaben t Nutzung erneuerbarer Energien ;?
Nutzung erneuerparer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
) | Antelf der
i | Deckungs-  PfilchterfOl-
1\ Art: | antelt: lung:
i | % %
T
| % %
| Summe: | % %
)

‘ |
H Mannahm( n zur Einsparung *

Die Anfarderungen zur Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deck- |
ung des Wi und Kétteenergiebedarfs werden durch sine MaB- |
nahme nach § 45 GEG oder ale Kombination geméf § 34 Absatz 2
GEG ortlilit. |

| [0 pie Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind gjngehalten.

] MalZnahm| Inach § 45 GEG in Kombination gem#8 § 34 Absatz 2 ||

orderungen nach § 16 GEG werden um %
n. Anteil der Pftichterflllung: %

Das GEG l4sst fiir die Berechnung des Energisbedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzeffall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erau-
ban die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatséchiichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerle der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenuizitiche
(A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebiudes.
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Grundrisse

(ENERGIEAUSWEIS wwompesose

| gema den §§ 79 ff. GebAudeenerglegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch

triemummer: HE-2023-004775519

Energieverbrauch ) WA e
Treibhausgasemissionen kg coz-.i\qulvalem (m3a)

75 100 125 150 175 200 225 >250

ka’-a)

Zeitraum | Primér |  Energie- Anteil Anteil

Energietrager * energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung fm“;
von faktor kWh [KWh} [«Wh) o

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte bezishen
sich auf Gebaude, in denen die Wirma fiir Heizung und
War durch Heizk f im Geb&ude bereitgastellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebiudes verglichen werdan, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 3¢ % geringarer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselhelzung zu erwarten ist,

Gebéudamw che (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohn!lécha des Geb#udes, Der (atsichl(ehe Energieverbrauch eines
Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich &ndernden Nutzer ftens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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Grundrisse

G I EAU SWE IS e r Wohngebiude

Gebé\udeenergiegesetz (GEG) vorm * 20.07.2022

<0 E 2 5 TGRSR R T o T Ty M

(Empfehlun Jen zur kostengﬁnstlgen Modefhls;éruhé =

f

MaBnahmen zur ko‘ englinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind {4} méglich [ nicht maglich [

Empfohlene Modgrnisierungsmafnahmen

!f-: | empfohlen {freiwillige Angaben) il
i i in Zu- aizt:, geschatzte geschitzte Kosten
Bau- ode MaBnahmenbeschrei in sammen- | Einzal- | Amortisa- pro eingesparte
- Nr. R a2 R ;c it .etltbung hang mit | mag- | tionszeit Kilowattstunde
‘ ag einzeinen Schritten groferer | nahme Endenergis
If Mpderni- i
i signung i
1 |Wéarmeerzeu, Verwendung ven Solarthermie 0

Y -

a
a]

[m]
(=]

[] weiters Eintrihe in Anlage
i Hinwels: Modernisierungsempfehiungen flir das Geb4ude dienen lediglich der Information. §
NWEIS: Sie sind nur kurz gefasste Hinwsise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

| sind erhaltich iBei/unter:

} T
| Genauere Angqgen zu den Empfehlungen btp:/fwww.bbsr-energiesinsparung.de

T

AR

S A N T

|

: romphomnmsmme

1 siehe FuBrigte 1 auf Seite 1 des Energieausweises
I
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Grundrisse

A —

RHEN R UHLLE L)

n—
R

'f';ENE GIEAUSWEISf e e

gemaB den §§ 79 Gebaudeenerg«egesetz (GEG) vom 1 20.07.2022

i
g
y
i

T ————

®

P

Higr wird darlber irjc rmiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 {Angaben zur
r Energien) dazu weitere Angaben.

gegebenen Werte werden auf der Grundlage der
&;ebéudebezogener Daten und unter Annahme von

nisch ermittelt. Die
Bauunterlagen bvaa
standardisierten Randbedingungen (z. B, standardisierte Klimadaten,
definiertes N\nzervqhanen, standardisisrte Innentempsratur und innere

Wirmegewinne us'
des Gebludes
beunteilen. Insbesor
eflauben die angeg
chen Energieverbré tich,

} berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitét
héngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
dere wegen der standardisierten Randbedingungen
1 Werte keine Rickschifisse auf den tatséchli-

Energetische Qua
Angegeben ist dq spezifische, auf die w&n‘neubenragende Undas-
sungsfldche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschrittiicha | ergetische Qualitit aller wirmedibertragenden Um-

# sflachen | wande, Decken, Fenster etc.} eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, Aufier-
derm stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommertichen
hutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes,

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich bendtigte Ehy rgiemenge fiir Heizung, LOftung und Warmwasserberei~
tung an. Er wird|unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun~
gen errechnet uhd ist ein Indikator flir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seingr Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist dis Energiemengs,
die dem Geb#ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichitigung der Energieverluste zugefilthrt werden muss,
damit dig standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige/Liftung sichergestelit werden kénnen. Ein klsiner Wart
signalisiert eln? geringen Bedarf und damit eine hohe Energiseffizienz,

Nutzung ereuerbarer Energlen - Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
| Energien zur Dpckung des Wirme- und Kﬁlteenerg(abedarfs nutzen. In
. dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeusrbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten efneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
| Wirme- und Khlteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Plichter-
. faliung abzulégen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung" wird ausge-
falt, wenn die| Anforderungen des GEG teifweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wameschutz ge-
ra#l § 45 GEQ erfullt werden.

£ 4 R R T S T e

PITRTITT S

nden L]

Der Endenergieverbrauch wird filr das Geb4ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver
ordnung oder auf Grund andsrer Verbrauct ermitteft.
Dabei werden die Eneygleverbrauchsdaten des gesamtan Gebdudes
und nicht der sinzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt, Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értiichen
Wetterdaten und mithitfe von Kiimataktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet, Sa fihrt beispielswelse sin hoher Verbrauch
in einem sinzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebiudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
ache Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert ainen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kdnftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondsre kinnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebiude, van der jeweiligen Nutzurg
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhingen.

tm Fall ¥angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfagsung sinbezoger. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wirdt bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranfagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch vor: sventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und Inwisweit die genannten Pauschalen
ir dig Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

——"
T e

imar

Der Priraérenergteverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittetten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primrenergiobedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermitielt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen, ¢

Treibhausgasemissionen ~ Seite 2 und 3
Dig mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver- B
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als 3quivalen- |
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen,

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafUr erfordedichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Sette 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die~
ses Gebludes mit den Verglelchswerten anderer Gebiduda sein, Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

| . .
1 sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/317904

Seite 22/22



	Exposé
	Wohnung in Offenbach am Main
	Bestlage 1 min S-Bahn & Mainnähe: 127qm 4Zi-Whg ruhig, barrierefrei u lichtdurchflutet,Balkon
	Objekt-Nr. OM-317904
	Wohnung
	570.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

