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In der Au 12

69427 Mudau
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Ubernahme

4.900 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/317916

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

renoviert

4

1
Erdgeschoss
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause - Schnappchen!

- Eigennutzung oder Kapitalanlage! -

Diese tiberaus grofziigige und frisch renovierte 6-Zi.-Maisonettewohnung neueren Baujahres
(2001) befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in verkehrsberuhigter Lage und
bietet Ihnen eine reine Wohnflache von 142,01m? verteilt auf insgesamt 3 Etagen: 6 Zimmer,
Badezimmer (Badewanne/Dusche), Gaste-WC, Balkon, Terrasse, Kiiche inkl. EBK, Kellerraum
mit Abstellkapazitaten sowie einen weitlaufigen Dachboden und héchsten Wohnkomfort.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich auf einem 612m?2 grofen Baugrundsttick.

Fur das gesamte Objekt, in welchem sich die 6-Zi.-Maisonettewohnung befindet, werden
aktuell Hausverwaltungsanfragen verteilt, um fir einen reibungslosen und geregelten Service
fiir die Nachkommen zu generieren.

Somit werden Sie, von einer verlasslichen Hausverwaltung, welche fiir insgesamt alle drei
Wohneinheiten zustindig sein wird, versorgt.

*Das Hausgeld sowie die einhergehenden Betrage tiber Riuicklagen sowie Nebenkosten werden
nach Erhalt umgehend bekanntgegeben.

Das Mehrfamilienhaus verfligt derzeit tiber insgesamt drei Wohneinheiten, wovon zu
aktuellem Zeitpunkt keine dieser bewohnt wird und somit leerstehend sind.

Es besteht weiterhin die Moglichkeit, das gesamte Objekt (Mehrfamilienhaus zu erwerben.

Auglerdem verfligt die Maisonettewohnung tiber insgesamt zwei Aufenstellplatze, welche direkt
uber die grundstiickseigene Hofeinfahrt befahren werden kénnen.

Die Maisonettewohnung verfiigt ebenfalls tiber einen Kellerraum innerhalb des
Kellergeschosses.

Die Raumlichkeiten der Kiiche wurden mit reichlich Platz sowie einer praktischen
Einbauktiche versehen.

Das Gaste-WC der Maisonettewohnung befindet sich hierbei innerhalb des Erdgeschosses,
separat hiervon das Hauptbadezimmer innerhalb des Dachgeschosses.

Dieses wurde mit reichlich Platz sowie einem modernen Design ausgestattet, auferdem
verfliigt das Badezimmer tber eine Dusche sowie Badewanne.

Der zugehorige Waschmaschinenanschluss zur vorliegenden Wohneinheit befindet sich
ebenfalls direkt in der gemeinschaftlichen Waschkiiche innerhalb des Kellergeschoss.

Die Wohnung wurde mit doppelverglasten Kunststofffenstern ausgestattet, welche ftr viel
Tageslicht sorgen und eine freundliche Atmosphare schaffen.

Modernisierungen:

- Elektroinstallationen von 2001
- Kunststofffenster von 2001

- Zentralheizung (Gas) von 2001
- Sanitareinrichtungen

- Innenausbaumafinahmen

- Erneuerung Balkongelander

Die Grundrissgestaltung ist modern und zweckmafig:
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Plane & Grundrisse siehe PDF-Datei im Anhang!

Die 6-Zi.-Maisonettewohnung verfiigt ebenfalls tiber eine Terrasse sowie einen Balkon mit
herrlichem Fernblick.

Das Objekt steht in absehbarer Zeit leer und eignet sich deshalb sowohl gleichermafien fiir
Eigennutzer, als auch fiir Kapitalanleger.

Eine moglich erzielende Kaltmiete belduft sich laut Auskunft der Preisentwicklung von Ohne-
Makler.de auf eine Summe i.H.v. 1221,29 EUR (8,60 EUR pro m?) + 100,00 EUR ftr den
eigenen, grofien Garten zzgl. 30,00 EUR pro Aufienstellplatz (2x) + EBK (Abschlag) i.H.v. 40,00
EUR sowie Nebenkosten.

Bei vorliegendem Kaufpreis entspricht dies einer Mietrendite von 5,7%.

(1421,29 EUR x 12 Monate / 199.900 EUR).

Die 6-Zi.-Maisonettewohnung besticht durch deren Grofe, hier kénnen Sie es sich mit ihrer
Familie gemititlich machen und sich ausbreiten!

Ebenfalls kann die Wohnung fur ein WG-Konzept, klassisch flir Studenten genutzt werden.

Der Verkaufspreis der Wohnung belauft sich auf 199.900 EUR zzgl. 9.800 EUR fiir die
dazugehorigen Aufienstellplatze.

Insgesamt wird Ihnen die Wohnung inkl. Stellplatze zu dem Preis i.H.v. 209.700 EUR
angeboten.

*Die Wohneinheit wird Ihnen in leerstehendem sowie unbewohntem Zustand tibergeben.
Ausstattung

Die Maisonettewohnung lasst sich in folgende Bereiche naher unterteilen:
Wohneinheit EG - bestehend aus:

Flur/Diele

Wohn-/Esszimmer

Kiiche

Gaste-WC

Balkon

Terrasse

Wohneinheit DG - bestehend aus:

Flur/Diele

3x Kinderzimmer

Schlafzimmer

Buro

Badezimmer (inkl. Wanne/Dusche)

Dachboden

Wohneinheit KG - bestehend aus:

- Kellerraum

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Falls Sie sich fiir das tolle Objekt interessieren, kénnen Sie mir gerne eine Kontaktanfrage
uber das Portal zukommen lassen.

Ich freue mich auf einen Besichtigungstermin mit Ihnen!

Meine Angebote sind freibleibend und unverbindlich.

Irrtum sowie Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Lage

Mudau, idyllisch gelegen im Neckar-Odenwald-Kreis, ist eine charmante Gemeinde im Herzen
des Odenwaldes. Sie bietet eine harmonische Kombination aus landlicher Ruhe, naturnaher
Umgebung und guter Erreichbarkeit von Stadten wie Mosbach oder Buchen. In Mudau
genieflen Sie das Beste aus beiden Welten — die Natur direkt vor der Haustiir und gleichzeitig
eine gut ausgebaute Infrastruktur.

Highlights der Gemeinde Mudau:

1.Naturparadies Odenwald: Mudau liegt im Naturpark Neckartal-Odenwald, einer der
schonsten Regionen Baden-Wirttembergs. Die umliegenden Walder, Wanderwege und
Radstrecken machen die Gemeinde zu einem idealen Ort fiir Naturliebhaber. Ob Wandern,
Mountainbiken oder einfach Entspannen - hier finden Sie Erholung inmitten einer
traumhaften Landschaft.

2 .Vielfaltige Freizeitmoglichkeiten: Mudau bietet ein reges Vereinsleben und zahlreiche
Freizeitangebote. Sportbegeisterte kommen auf den Tennisplatzen, Reitwegen oder dem
nahegelegenen Golfplatz voll auf ihre Kosten. Fur Familien gibt es zahlreiche Spielplatze und
Sportstéatten.

3.Historischer Charme und Kultur: Mudau kann auf eine lange Geschichte zurtickblicken,
was in den vielen historischen Gebauden und Sehenswurdigkeiten sichtbar wird. Ein
besonderes Highlight ist der Mudauer Limes, der auf die rémische Vergangenheit der Region
hinweist. Traditionelle Feste und Markte sorgen fiir ein lebendiges kulturelles Leben.

4 .Verkehrsanbindung: Trotz der landlichen Lage ist Mudau gut an das regionale Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Stadte Mosbach und Buchen sind in kurzer Zeit erreichbar, und auch die
Autobahn A81 liegt nicht weit entfernt. Das macht Mudau auch fur Pendler attraktiv.

5.Familienfreundlichkeit und Infrastruktur: In Mudau gibt es mehrere Kindergiarten und eine
Grundschule, weiterfihrende Schulen sind in den benachbarten Stadten schnell erreichbar.
Zudem bietet die Gemeinde alles, was man fiir den taglichen Bedarf benétigt — von
Einkaufsmoglichkeiten bis zu Arzten und Apotheken.

Mudau ist der perfekte Wohnort fiir alle, die Natur und Ruhe schatzen, ohne auf eine gute
Anbindung und umfassende Freizeitmoglichkeiten verzichten zu wollen. Die Kombination aus
landschaftlicher Schénheit und praktischer Infrastruktur macht die Gemeinde zu einem
attraktiven Lebensort fiir Familien, Paare und Ruhesuchende gleichermafien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 114,10 KkWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

/ i

Gebaudevorderseite

Hauszugang EG
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Badezimmer OG
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Galerie

Gaste-WC

Wohn-/Esszimmer EG
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Galerie

Wohn-/Esszimmer EG

|

e

Wohn-/Esszimmer EG
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Galerie

Wohn-/Esszimmer EG

Schlaf-/Ankleidezimmer OG
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Exposé - Galerie

Schlaf-/Ankleidezimmer OG

Schlaf-/Ankleidezimmer OG
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer OG

—

Kinderzhﬁmer oG
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Kinderzimmer OG
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Galerie

Balkon

Terrasse
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BERECHNUNG DER FLACHEN NACH Wohnflichenverordnung

Objekt MFH, In der Au 12, 69427 Mudau

Datum:

maohands%

11.09.2024

Ersteller: 1000hands AG

Flache nach Wohnfiichenverordnung in m?
Wohnung Lage Mister Anrechenbare Gesamtische

00 ues -

01DG DG 75,96

01 EG EG links 66,05

02 EG rechts 66,77

03 UG . 89,73

SUMME| 298,51

www.ohne-makler.net/expose/317916
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung

100thands AG
Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin

www.ohne-makler.net/expose/317916

maaﬁands%
Objekt: MFH, In der Au 12, 68427 Mudau
Lage: UG Datum: 11.08.2024
‘Wohnung: 00 Ersteller: 1000hands AG
100% 50% 25%
Anrechenbare Anrechsnbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare
aiaa e Grundische Fliche Grundfiiche Fische Grundfiiche Fliche Grundfiiche A
Keller 2 56 - = = = = = = 56 B3
Keler 1 56 - - - — - - - 5 =
‘Waschen/Trocken 41 - - - — - - - 12,41 -
Aur 44 - — = — = _ = 44 =
TRH .49 - = = = - = - .49 -
SUMME 3546 -
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnfiéichenverordnung e
1000hands:
Objekt: MFH, In der Au 12, 63427 Mudau
Lage: DG Datum: 11.08.2024
Wohnung: 010G Ersteller: 1000hands AG
100% 50% 25% [
_— e A ‘:‘m"':" Grundtzche | A" H’du’ ':"‘ Grundfische | A ':u' "’"‘ Grundfizche | A™ 'F;’" ':"‘ Grundniache | A ':5;:”"
‘Schiaten 3243 %32 2023 20,23 12,20 [ = = = =
Kind 2 1.1 1,40 368 8,68 543 272 - - - -
Kind 1 13,00 10,17 734 7,34 566 2,83 - - - -
GEste 11,12 898 4 A 428 214 - - - -
Bar 886 7,50 ; 2.73 1,37 = - = =
Aur 642 42 42 2 = = = = = -
Abstellr. 720 a7 406 FYE) = = = -
SUMME | 93,14 75,96

100thands AG
Joachimathaler Str. 12, 10719 Berlin
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnfiéichenverordnung e
1000hands:
GBjekt: MFH, In der Au 12, 63427 Mucau

Lage: EG links

Datum: 11.08.2024
Wohnung: 01 EG

Ersteller: 1000hands AG

100% 50% 25% 2]
Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare

_— e vl Grundtsche i Grundfiache il Grundfiche i Grundifiache )
Wohnen/Essen 36,53 36,53 36,53 36,53 = = = - = =
Kiche 42 2 842 842 = = — = — -
Aur a4 “ 744 7,44 - = = - = =
Terasse 50 = - 13,50 675 - = - =
Balken .69 4 = - 10,69 534 = - = =
we 57 15 157 1,57 = - = - = =

SUMME 7815 86,05
100thands AG

Joachimahaler Str. 12, 10719 Berlin
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung

maaﬁandsﬁ

100thands AG
Joachimathaler Str. 12, 10719 Berlin

www.ohne-makler.net/expose/317916

Objekt: MFH, In der Au 12, 65427 Mudau
Lage: EG rechts Datum: 11.08.2024
Wohnung: Ersteller: 100thands AG
100% 50% 25% 2]
Anrechenbare Anrachenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare
Grund Fische Grundische Fliche Grundfiiche Fische Grundfiiche Fliche Grundfische A
2538 25,38 2538 25,38 = = = = = 3
Schiafen .29 13,28 .29 3,28 = = - - - -
Kiche 87 887 87 — - - - - -
Aur .84 684 84 = = - = — =
Bad A7 54T Y AT = - = - = =
Balkon 46 523 = - 1046 523 = - = =
Abstelir. 165 169 168 1,68 - - = = = —
SUMME 72,00 [ Xdd
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnfiéichenverordnung e
1000hands:
Objekt: MFH, In der Au 12, 63427 Mudau
Lage: UG Datum: 11.08.2024
Wohnung: 03 Ersteller: 100(hands AG
100% 50% 25% [
_— e "‘":':"‘:" Grundische “""F‘I‘;;':" Grundfiache ‘"m" Grundfiache. A'":;::"‘ Grundfiache A"::;:’"
2920 .29 25 .29 = = = = = =
Schiakn 2 56 2,56 56 2,56 - = - - - -
Diele. 47 47 47 47 = = = - = =
Schiakn 1 07 07 07 07 - = - = — =
Torrasse 00 50 = - 2100 10,50 = - = -
Kiche 9.56 96 956 9,96 = = = - = B
Bar 4388 488 4388 488 = B - - _ _

100thands AG
Joachimathaler Str. 12, 10719 Berlin
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