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Exposé

Wohnung in Hamburg

Provisionsfreie & sofort verfugbare 3-Zimmer-Wohnung
in Barmbek-Sud

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

3,00

54,00 m?
16,00 m?
Fernwarme

336 €

www.ohne-makler.net/expose/317980

Objekt-Nr. OM-317980
Wohnung

Verkauf: 359.000 €

Ansprechpartner:
W. B. Wulff

Volksdorfer Strafie 26
22081 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser besonders ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine vollstindig renovierte
Wohnung mit drei Zimmern in der 2. Etage (Endetage).

Die Wohnung befindet sich in einer Wohnanlage mit insgesamt 58 Einheiten, verteilt auf zwei
Gebaude und sieben Hauseingénge.

Die Fassaden beider Gebaude aus dem Jahr 1956 wurden 2005 vollstandig warmegedammt.
In 2017 wurde zudem die oberste Geschossdecke gemaf3 Energieeinsparverordnung gedammt.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine zentrale Heizungsanlage per Fernwarme, deren
Speicherladesysteme im Oktober 2024 erneuert wurden. Die Arbeiten wurden komplett aus
der Instandhaltungsriicklage finanziert. Es herrscht also keinerlei Sanierungsstau. Das
Hausgeld sank zuletzt.

Ein aktueller Energieausweis liegt selbstversténdlich vor.

Die grofien Zimmer 1 & 2 (mit Balkon) finden sich in Stidausrichtung und erhellen die Raume
durch grofie, doppeltverglaste Fenster.

Das Zimmer 3 und die Kiiche sind zur Nordseite gelegen.

Das innenliegende Dusch-Bad mit grofem Duschbereich verfiigt tiiber eine elektrische
Entltaftungsanlage. Der zentrale Flur empfangt sie eingangsseitig und bietet ausreichend Platz
fiir eine Garderobe & -schréanke.

Eine Deckenho6he von ca. 2,60 m verleiht dem Objekt ein besonders grof3ziigiges Wohngefiihl.

Durch die umgebenden Baumbestiande blicken Sie im Sommer zu allen Seiten stets ins Griine.
Durch die im Stiden niedrigere Nachbarbebauung sind die Raume stets lichtdurchflutet.

Vor dem Hauseingang befinden sich moderne Fahrradbtigel zum sicheren AnschliefSen von
Fahrradern. Sie konnen Fahrrader jedoch auch im Fahrradkeller abstellen, den sie tiber einen
separaten, aufleren Kellerabgang links neben dem Hauseingang erreichen.

Zur Wohnung gehért ein ca. 10 gm grof3er Kellerraum mit Fenster. Als besonderes Highlight
verfuigt die Wohnung zusétzlich zum Kellerraum noch tiber ein 2017 erneuertes
Dachbodenabteil, welches sich direkt tiber der Wohnung befindet. Zudem bietet der riesige
Dachboden die Moglichkeit dort Wasche zu trocknen.

Ausstattung

Die Wohnung ist iberwiegend mit hellem Laminatboden ausgestattet. In der Kiiche befindet
sich ein PVC-Boden und im Bad Bodenfliesen. Alle Wande sind mit Strukturtapeten versehen
und weif3 gestrichen (im Bad Wandfliesen).

Die Beheizung wird durch Heizkérper mit Thermostatreglern sichergestellt. Im Bad ist der
Heizkorper als komfortabler Handtuchhalter ausgefiihrt. Das wandhéngende Sanitdrporzellan
befindet sich in sehr gutem Zustand. Ein Spiegelschrank mit Elektroanschluss ist moglich. Die
80 x 120 cm grofie Duschwanne ist aus durchgefarbtem, weif3en Acryl ausgefiihrt. Eine
dreiteilige Schiebe-Duschabtrennung ist vorhanden.

Eine Gegensprechanlage zur Hauseingangstiir, sowie ein DSL- und Kabelanschluss gehoren
hier zum Standard. Glasfaser (Telekom) liegt im Keller bereits an.

Die Kuiche ist mit einer doppelzeiligen Einbaukiiche mit modernen Hochglanz-Fronten
ausgestattet. Neben diversen, fast raumhohen Hangeschrinken mit viel Staumoéglichkeiten,
bieten die Unterzeilen verhaltnismaflig viel Arbeitsflache, eine Edelstahlsptile, Schubladen und
weitere Regal- und Stauflachen. Zur Ausstattung gehoren eine Geschirrsptilmaschine (45cm),
eine energiesparende Kiihl-Gefrier-Kombination, sowie ein Backofen. Das tiber dem Backofen
angeordnete, elektrische Kochfeld kann bei Bedarf durch ein Modell mit mehr Kochzonen und
einer Dunstabzugshaube (Umluft) erganzt werden. Zudem ist in der Kiiche der Platz zum
Anschluss einer Waschmaschine (60cm) vorgesehen. Die kurze Unterzeile (rechts) ist zudem so
ausgefuihrt, dass sie die Moglichkeit bietet, z.B. mit Hilfe eines Barhockers Kiichenarbeiten im
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Sitzen durchzufihren oder eine kleine Mahlzeit zu sich zu nehmen. Weiterer Stauraum lasst
sich durch zusatzliche Hangeschranke schaffen.

Rauchwarnmelder der Hausverwaltung befinden sich derzeit im Flur und in Zimmer 3.

Alle 5 Innenturen wurden bei der letzten Renovierung in Buche-Nachbildung erneuert und mit
Beschlagen der Marke Hoppe versehen.

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Immobilie liegt citynah in einer sehr beliebten Gegend in Hamburg Barmbek-Sud.

Kurze Wege pragen die hervorzuhebende Lage dieser Immobilie - das gilt einerseits fiir die
Nahversorgung, andererseits fiir die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr: Die Haltestellen "Dehnhaide" oder "Hamburger Straf3e" der U-Bahnlinie
U3 sind fuflaufig in ca. 4-5 Min. zu erreichen. Von dort gelangen Sie ztigig die Innenstadt (13
Min. bis Hbf.). Ebenso verkehren diverse Buslinien.

In Laufnihe gibt es diverse Restaurants, Cafés, Backereien, Arzte und das Einkaufszentrum
Hamburger Meile. Ein paar Modegeschéfte, Griin- und Parkanlagen, Friseure, Fitnessstudios,
Bars und Buchhandlungen finden Sie ebenfalls vor Ort. Auch die Kultur kommt z.B. im
nahegelegenen Ernst-Deutsch-Theater, dem Englischen Theater und dem UCI-Kinocenter an
der Mundsburg nicht zu kurz.

Ums Eck erreichen Sie die Superméarkte REWE und ALDI sogar ohne eine Strafie tiberqueren
zu mussen! Das Frischeangebot des freitags um 12:00 Uhr stattfindenden Wochenmarkts
Vogelweide erreichen Sie in nur 1 Minute zu Fuf.

Alle Schulformen sind in der ndheren Umgebung vorhanden. Das Angebot an Sporthallen und
Sportplatzen ermoglicht Aktivitaten unterschiedlichster Art.

Ein Griinzug entlang des Eilbekkanals erstreckt sich bis zur Auf3enalster und ladt zu einem
schoénen Spaziergang oder zum Verweilen ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 140,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Ansicht Norden
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Exposeé - Galerie

Zimmer 1, Blick zum Fenster
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Exposeé - Galerie

Zimmer 1, Ausblick
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Exposeé - Galerie

Zimmer 2, Blick zum Balkon

Zimmer 2, Blick zur Tur

www.ohne-makler.net/expose/317980 Seite 7/15



Zimmer 2, Balkon
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Zimmer 2, Ausblick vom Balkon
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Exposeé - Galerie

m

Bad inﬁen links Bad innen rechts

Zimmer 3, Blick zum Fenster
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Exposeé - Galerie

Zimmer 3, Blick zur Tur

Zimmer 3, Ausblick
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Galerie
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Galerie

&

Dachboden-Abteil
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Grundrisse

Grundriss
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