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Exposé

Zweifamilienhaus in Bogenweiler

Zweifamilienhaus mit Weitsicht und Bauland in
Bogenweiler

Objekt-Nr. OM-318060
Zweifamilienhaus

Verkauf: 765.000 €

88348 Bogenweiler
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.034,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Garagen 2
Zimmer 7,00 Stellplatze 2

Wohnflache 232,00 m?2
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause - einem dreigeschossigen Zweifamilienhaus in
Bogenweiler mit Bauland, das zeitlose Eleganz und massive Bauweise vereint. Dieses schone
Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1975 erbaut und verkérpert bis heute die zeitlose Eleganz
und die robuste Langlebigkeit seiner massiven Bauweise. Durch liebevolle und regelméafige
Renovierungen und stetige Pflege prasentiert sich das Haus in einem guten Zustand und
strahlt ein einladendes Ambiente aus.

Die insgesamt 232 m? Wohnflache verteilen sich auf zwei separate Wohneinheiten, jede mit
eigenem Eingang und sonnigen Aufienflachen — Stidbalkon bzw. Stidterrasse — fiir entspanntes
Geniefien der umliegenden Landschaft.

Die obere Einheit bietet drei gerdumige Schlafzimmer, ein Bad und ein Gaste-WC mit Fenstern,
ein gemtutliches Wohnzimmer, ein Esszimmer sowie eine lichtdurchflutete Kiiche mit
Einbauktiche.

Die untere Wohneinheit beinhaltet ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Ktiche, ein Gaste-
WC und ein Bad mit Fenster. Das Dachgeschoss erstreckt sich tiber die gesamte Hausflache
und bietet Potenzial fiir weiteren Wohnraum oder eine zusétzliche Wohneinheit.

Das Haus beeindruckt durch sorgfaltige Details wie Parkett-, Laminat- und Vinylbéden sowie
moderne Badezimmerfliesen fiir eine wohnliche Atmosphare.

Das grofiztigige Grundstiick von 1034 gm erlaubt individuelle Gartengestaltung und bietet die
Chance das bestehende Wohnobjekt zu erweitern oder eine weitere Immobilie zu errichten.
Egal, ob Sie nach einem grof3ztigigen Zuhause fiir Ihre Familie oder nach einer sicheren
Kapitalanlage suchen, dieses flexible Zweifamilienhaus lasst Raum fur Thre individuellen
Plane.

Bogenweiler bietet Ihnen die Gelegenheit zur Selbstverwirklichung. Inmitten friedlicher Ruhe
und uppiger Natur erwartet Sie hier eine Heimat, die Sicherheit, Geborgenheit und
Investitionsmoglichkeit in einer harmonischen Einheit vereint.

Ausstattung

Das grof3ztigige Zweifamilienhaus in Bogenweiler besticht durch eine perfekte Mischung aus
modernem Komfort und landlicher Idylle. Auf tiber 1.000 m? Grundsttick bietet das 1975
erbaute Haus rund 232 m? Wohnflache, verteilt auf zwei Wohneinheiten — ideal far
Mehrgenerationenwohnen oder Vermietung.

Die obere Wohneinheit tiberzeugt mit einem lichtdurchfluteten Wohnzimmer, einem sonnigen
Esszimmer und einer modernen Einbauktiche. Drei geraumige Schlafzimmer sowie ein stilvoll
renoviertes Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche bieten viel Komfort. Ein
weitlaufiger Stidbalkon ladt zum Entspannen mit Blick auf die schéne Umgebung ein.

Die untere Wohnung verfiigt ebenfalls tiber ein gemttliches Wohnzimmer, ein Schlafzimmer
und eine voll ausgestattete Kiiche. Auch hier sorgt ein modernes Bad fiir zusatzlichen
Wohnkomfort.

Besonders hervorzuheben ist das 60 m? grof3e Dachgeschoss, das bereits Anschliisse fir
Wasser und Heizung bietet und sich ideal ftir einen Ausbau eignet.

Zwei Garagen und zusatzliche Stellplatze sowie ein gepflegter Garten und die Moglichkeit, auf
dem Bauland ein weiteres Gebaude zu errichten, machen das Anwesen besonders attraktiv.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage

Das charmante Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in Bogenweiler,
einem Ortsteil von Bad Saulgau im Landkreis Sigmaringen. Die verkehrsberuhigte Strafle
sorgt fir eine angenehme und ruhige Wohnatmosphére. In unmittelbarer Nahe des Hauses
finden Sie verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Sportstatten und

Arzte, die schnell erreichbar sind.
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Galerie
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Aufienansicht

EG: Eingang
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Galerie

EG: Wohnzimmer

EG: Esszimmer
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Exposeé - Galerie

EG: 1. Zimmer

EG: 2. Zimmer
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UG: Kiiche

EG: Kuche
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Galerie

EG: Flur

EG: Bad
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EG: Balkon

Aussicht
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Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Aufienansicht

www.ohne-makler.net/expose/318060 Seite 11/15



Grundrisse

ZWEIFAMILIENHAUS IN BOGENWEILER

Grundriss Dachgeschoss

DACHGESCHOSS
1503 mx 12,08 m

Hausmitblick@outlook.de
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Grundrisse

ZWEIFAMILIENHAUS IN BOGENWEILER

Grundriss EG —
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Grundrisse

ZWEIFAMILIENHAUS IN BOGENWEILER
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Anhange

1. Dokument
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Verkaufspreis

Verfugbar auf Anfrage




