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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Baden Baden

3-Zimmer-Wohnung in Baden-Baden - Erstbezug nach
Renovierung *Provisionsfrei*

Objekt-Nr. OM-318065
Wohnung

Verkauf: 398.000 €

Ansprechpartner:
KVLB Services GmbH

76530 Baden Baden
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1985 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 4 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 104,00 m?2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 243 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen eine sehr gut geschnittene, moderne und geraumige 3-Zimmer-
Wohnung anbieten zu kénnen.

Erstbezug nach Sanierung im Fruhjahr/Sommer 2024:
- Neue Turen und Tirzargen
- E-Check in der gesamten Wohnung

- neue Bodenbelige variieren zwischen modernen Fliesen im Grauton in Bad/WC + schénem
Parkettboden in den ubrigen R&umen

Weitere Informationen

- zwei Balkone laden zum Verweilen ein

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- inkl. Tiefgaragenplatz

- abschliefSbarer Kellerraum im Untergeschoss des Gebaudes

- gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum im Keller des Hauses, alternativ ist ein Anschluss
im Badezimmer

- Hausgeld: ca. 243 EUR/Monat (inkl. 34,24 EUR Ruicklage)

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser gut geschnittenen 3-Zimmer-Wohnung.
Es kann ab sofort mit den ersten Besichtigungen begonnen werden.

+++ Bitte geben Sie bei Anfragen immer Ihre Adresse und Telefonnummer an! So kénnen wir
eine schnelle Kontaktaufnahme und einen reibungslosen Ablauf gewahrleisten. +++

Makleranfragen unerwtinscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Angaben gemaf; § 5 DDG
KVLB Invest GmbH

Allee 40

74072 Heilbronn

Tel.: 07131/6188375
Vertreten durch:

Ilja Valikov

Registereintrag:
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Eintragung im Handelsregister.

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart

Registernummer: B 783884

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemafs §27a Umsatzsteuergesetz: DE352606183

Makleranfragen unerwiinscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von Baden-Baden, in der
Weinbergstrafie 60. Dieser ruhige und dennoch zentrale Stadtteil bietet eine perfekte
Kombination aus urbanem Leben und naturnaher Umgebung. In wenigen Minuten erreichen
Sie das Stadtzentrum, das flir seine mondane Architektur, die weltberihmte Caracalla-
Therme sowie die exklusiven Einkaufsstraf3en bekannt ist.

Die Lage besticht durch eine exzellente Infrastruktur: Einkaufsmoéglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Arzte, Apotheken und Restaurants sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Auto
erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe, sodass Sie flexibel
und schnell in alle Teile der Stadt gelangen.

Erholungsmoglichkeiten bieten die zahlreichen Parks und Grinanlagen von Baden-Baden, die
sich in unmittelbarer Umgebung befinden. Der nahegelegene Schwarzwald 1adt zu
ausgedehnten Spaziergingen, Wanderungen und Radtouren ein und bietet einen hohen
Freizeitwert fiir Naturliebhaber.

Baden-Baden zeichnet sich durch sein kulturelles Angebot aus: Das Festspielhaus, die
Museen und das Kurhaus bieten zahlreiche Veranstaltungen und Events. Auch Familien
profitieren von der hervorragenden Lage mit einer Vielzahl an Schulen, Kindergarten und
Freizeitmoéglichkeiten in der Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 135,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Essbereich
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Galerie

Essbereich

Essbereich
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Flur

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

|

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/318065 Seite 10/16



Galerie

Schlafzimmer 2 ‘

Grofier Balkon
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Galerie

Ausblick Grofier Balkon
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Wohnﬁngseingang
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Hauseingang

Hausansicht
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Balkon
3.74m?(3.70x1.01) . -

F 4

Elternschlafzimmer
15.62 m? (4.82 x 3.90)

Korridor
30.04 m2 (7.87 x 5.29) Badezimmer
546 m?

2.03 x2.69

Wohnzimmer

27.65m?(6.17 x 4.48) Kinderzimmer

16.85 m* (3.75 x 4.49)

Balkon
13.19 m? (9.03 x 1.46)

Grundriss bemaft
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Grundrisse
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Grundriss Wohnung

www.ohne-makler.net/expose/318065 Seite 16/16



	Exposé
	Wohnung in Baden Baden
	3-Zimmer-Wohnung in Baden-Baden - Erstbezug nach Renovierung *Provisionsfrei*
	Objekt-Nr. OM-318065
	Wohnung
	398.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

