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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Donaueschingen

Hochwertige Buroraume/Praxis- oder
Einzelhandelsflache, auch Umbau in Wohnungen moglich

Objekt-Nr. OM-318127
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 1.500.000 €

Ansprechpartner:
Jens Haufe
Telefon: 0172 4087591

Karlstr. 27/29
78166 Donaueschingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1974 Etage Erdgeschoss
Etagen 3 Gesamtflache 1.099,00 m?2
Energietrager Gas Garagen 3
Ubernahme sofort Stellplatze 6
Zustand gepflegt Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf stehen reprasentativen Radumlichkeiten im Zentrum von Donaueschingen.

In der Summe steht eine Biliro/Nutzflache von insgesamt ca. 1.100 m? zur Verfiigung.

Die sehr ansprechenden lichtdurchfluteten Raume im EG und OG sind fast 3 Meter hoch.
Durch die bisherige Nutzung als Bank sind die Biiros vernetzt (inkl. klimatisierten
Serverraum).

Im EG sind aktuell 2 Biiros und viel Freiflache.

Im Zwischengeschoss ist ein Schulungsraum

Im OG sind 11 Biiros, Sozialraume etc.

Durch die Betonskelett-Bauweise mit nur ein paar Pfeilern pro Etage ware auch eine
weitestgehend freie Einteilung des Grundrisses an die personlichen Bedtirfnisse moglich. Die
bestehenden Wande waren auch komplett riickbaubar, so dass ein grofies Ladengeschaft auf
mehreren Ebenen entstehen kénnte.

Geeignet fiir Steuerberater, Rechtsanwalts-Sozietit, Architektur-/Ingenieurbiiro, Arztehaus,
Krankenkasse, Fitness-Studio, E-Bike Store, grofes Modehaus, Brautmode, Drogeriemarkt
und vieles mehr.

In der Teilungserklarung ist festgelegt, dass die Flache jederzeit zu Wohnraum umgenutzt
werden darf.

6 Aussenstellplatze und 3 Tiefgaragenplatze sind inbegriffen.
Ausstattung

- Im EG ca. 50 m? Schaufensterflache

- Im OG tuiber Balkonrundgang weitere ca. 80 m? Schaufensterfliche moglich.
- Laftungsanlage im Erdgeschoss

- EG und OG voll vernetzte Biiros

- Umfangreiche Sanitire Einrichtung im KG fiir Manner und Frauen.

- Klimatisierter Serverraum

- Ansprechende 3 Meter hohe Decken

- Im Keller gibt es einen 50 m? Tresorraum mit ca. 300 SchlieSfaichern. Vom Platz kann die
Anzahl auf 1.300 erhoéht werden.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Gewerbesteuersatz in Donaueschingen 330 %
Verkauf direkt vom Eigentiimer.

Lage

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage direkt gegentiber vom Marktplatz, Bushaltestelle vor
dem Haus, eigene Kundenparkplitze und barrierefreier Zugang im EG. Auch das OG kann
ebenfalls tiber einen zweiten Hauseingang barrierefrei betreten werden.
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Neben einer gewerblichen Nutzung bietet das Objekt sich optimal an, um in der zentralsten
Lage von Donaueschingen Stadtwohnungen fiir Senioren zu erstellen. Eine erste
Entwurfsplanung finden Sie unter Grundrisse.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 25,40 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 222,60 KkWh/(m?2a)
[ ]
Galerie

EG Blick I
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Galerie

EG Blick II

EG Biiros
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Treppe OG

Flur OG Blick 1 Flur OG Blick 2
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Galerie

Separater Eingang im OG

Flur / Garderobe im OG
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Buro im OG

Flur OG mit Treppe Sozialraume
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Galerie

KG Tresorraum

KG Flur WC Anlagen etc.
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

1.008
Besprechung

1013 :
Regstatur L]
2876 am
=
z
g
£
£
8 o
Exel
EE
58
g
49|38
2
EEE
&2
i to1s 1018 147 am
1002 1021 B0 10 Buro 11 Emptang Biro6
Biro 1 809 3070 am 10 am 3070 m 108
2074 qm 2247 am Fir
2140 am
1018
Buro 4
1017 43.46 qm
Biro s
2041 am
i i i i i i
5 1 &
L]
¢
4
L]
o
t #

—
e
—
£ it

1von2

www.ohne-makler.net/expose/318127

Seite 13/15



Exposé - Grundrisse

Grundriss 1.0G 2von 2
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Grundrisse
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