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Oﬁne_maklermt fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Marienhausen

Gepflegtes Einfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-318187
Doppelhaushalfte

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Wiebe

56269 Marienhausen
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1999 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 400,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 140,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Wissenswertes im Detail:

Dieses gepflegte und moderne Doppelhaus aus dem Baujahr 1999 besticht durch seine solide
Bauweise auf einem pflegeleichten Grundstiick. Uber eine gepflasterte Zufahrt gelangen Sie
zum Eingangsbereich und zur grof3zligigen Garage.

Besonders hervorzuheben ist die im Jahr 2023 installierte Photovoltaikanlage mit einer
Leistung von 8,8 kWp und einem Speicher von 8,7 kW, die fiir eine umweltfreundliche und
kostenefliziente Energieversorgung sorgt.

Innenbereich:

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein gerdumiger Eingangsbereich mit Garderobe, Gaste-WC und
Vorratskammer. Von hier aus gelangen Sie in den grof3ztigigen Wohn- und Essbereich mit
Erker, einem gemtutlichen Holzofen und Zugang zu einer gemitlichen, grofien Terrasse von ca.
45 m?. Die Kuche bietet ebenfalls einen Essbereich.

Das Dachgeschoss umfasst neben drei Schlafzimmern auch das Familienbad, welches mit
FuBbodenheizung, Dusche und Wanne ausgestattet ist.

Aufgrund der effizienten Heizungsanlage und des zusétzlichen Festbrennstoffofens sind die
Heizkosten relativ gering, was sich auch im Energieausweis (Effizienzklasse ,,C*) widerspiegelt.

Aufteilung:

Kellergeschoss:

Flur, Heizungs-/Tankraum, Waschkiiche/HWR, Hobbyraum (Teil-Keller)
Erdgeschoss:

Eingang/Flur, Treppenhaus, Vorratsraum, Gaste-WC, grof3er Wohn-/Essbereich mit Erker und
Terrasse, Kiiche mit Essplatz.

Dachgeschoss:

Diele, Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmer mit Balkonzugang, Bad mit Wanne, Dusche, WC
und Waschbecken, Abstellraum, Speicher tiber Zugtreppe.

Ausstattung

Ausstattung:

Das Haus wurde in massiver Bauweise errichtet, mit einer verputzten und gestrichenen
Fassade und einem Satteldach mit Tonpfanneneindeckung. Die Ol-Zentralheizung ist mit
Kunststofftanks (3 x 1.000 1) und Warmwasseraufbereitung ausgestattet. Weitere
Ausstattungsmerkmale sind Fufbodenheizung, Festbrennstoffofen, isolierverglaste Kunststoff-
Sprossenfenster mit Kunststoffrollladen, Fliesenbdéden und Holztiiren.

Im Aufienbereich finden Sie eine freistehende PKW-Garage mit Satteldach und einem
grofizugigen Speicherraum.

Angaben gemifs EnEV 16.10.2023:

Art des Energieausweises: Verbrauchsausweis

Art des Gebaudes: Wohngebaude

Ausweis erstellt am: 26.10.2024, gultig bis: 25.10.2034
Endenergiebedarf: 77,71 kWh/m?2a

Energieeflizienzklasse: C
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Baujahr: 1999
Wesentlicher Energietrager fiir Heizung: Heizol, Pelletofen

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Lage:

Die Immobilie befindet sich in Dierdorf, einem ausgezeichneten Standort sowohl fur
Gewerbetreibende als auch fiir Familien. Die Stadt liegt zentral zwischen den Ballungszentren
Koéln und Frankfurt/Main und ist Giber die nahegelegene BAB 3 (Ausfahrt 37) optimal
angebunden. Zudem verlauft die Hochgeschwindigkeitsstrecke des ICE entlang der Autobahn,
und der nachstgelegene Bahnhof in Montabaur ist nur wenige Minuten entfernt.

Dierdorf bietet alle wichtigen Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Schulen, Banken, Krankenh&user, Einkaufszentren und vieles mehr. Auch ein umfangreiches
Freizeitangebot steht Ihnen hier zur Verfiigung. Die Immobilie selbst liegt ruhig, nur etwa 4
km auferhalb von Dierdorf in Marienhausen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 77,92 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Kuche

Treppenhaus
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Elternschlafzimmer

RS

Badezimmer
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Kind

Kind

www.ohne-makler.net/expose/318187 Seite 8/13



Galerie

Garten
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Terrasse

Seite 10/13

www.ohne-makler.net/expose/318187



Grundrisse
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Grundrisse
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