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Exposé

Wohnung in Hamburg

Neubau Bergedorfer StraBe 160/162: Hochwertige
Neubauwohnungen 2-3 Zimmer mit lux. Ausstattung

Objekt-Nr. OM-318188
Wohnung

Vermietung: 1.400 € + NK

Ansprechpartner:
Simone Friedrichsen
Telefon: 040 72565142

Bergedorfer Strafie 160
21029 Hamburg

Hamburg

“. . Deutschland

| ‘ B
Baujahr 2024 Miete Garage/Stellpl. 100 €
Etagen 6 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.01.2025
Wohnflache 74,09 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 220 € Etage 3. OG
Heizkosten 37 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 257 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Auf dem fast 5.000 m? groem Grundstiick des ehemaligen Glunz Kaufthauses entstehen 76
Wohnungen. Diese verteilen sich auf zwei Baukdrper, wobei 48 Wohnungen im nérdlichen Teil
des Grundstiickes errichtet werden (Haus 1) und weitere 28 Wohnungen im Innenhofgebaude
(Haus 2) entstehen. Die Aufenfassade beider Hauser ist mit zwei verschiedenen farbigen
Klinkern beschmiuickt.

Alle Eingange erhalten einen Aufzug, mit dem vom Staffelgeschoss bis zum Keller jede Etage
barrierefrei erreicht werden kann.

Die Wohnungen werden mit hochwertigen Einbaukiichen und geschmackvoll eingerichteten
Badern ausgestattet.

Samtliche RAume werden ausschlieflich tiber eine Fuf3bodenheizung erwarmt; die Bader
erhalten zuséatzlich einen Handtuchwarmer.

Die nicht gefliesten Wande werden mit Feinputz in weif3 gestrichen tibergeben.

Als Bodenbelag in den nicht gefliesten Rdumen sind hochwertige Vinylplanken in
Holzdielenoptik ausgewahlt.

Zu allen Wohnungen gehoéren ein sonniger Balkon, der mit hochwertigen WPC-Belagen
ausgestattet ist oder ein Vorgarten und ein geschlossener Mieterkeller.

Ein Kfz-Stellplatz kann in Wohnungsnéhe je nach Verfiigbarkeit angemietet werden.

Ausstattung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! In unserem modernen Neubauprojekt bieten wir Ihnen
eine Auswahl an 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen, die allesamt hochwertig ausgestattet und
perfekt fir ein komfortables Wohnen gestaltet sind.

Highlights der Wohnungen:

Hochwertige Einbauktichen: Jede Wohnung verfligt tiber eine stilvolle und voll ausgestattete
Einbauktiche, die mit hochwertigen Elektrogerdaten und viel Stauraum tberzeugt.

Balkone: Geniefen Sie die frische Luft auf Ihrem grof3ztigigen Balkon mit hochwertigem WPC-
Belag, die zum Entspannen einladen. Alle Balkone haben einen Steckdosenanschluss.

Helles Ambiente: Bodentiefe Fenster sorgen fiir lichtdurchflutete Rdume und eine angenehme
Atmosphaére.

Geschmackvolle Bader: Die modernen Bader wurden mit hochwertigen Materialien und
stilvollen Armaturen ausgestattet.

Fubodenheizung: Alle Riume werden durch eine komfortable FuSbodenheizung beheizt fiir
ein rundum angenehmes Raumklima.

Feinputz und Holzdielenoptik: Die Wande sind in hochwertigem Feinputz in Weif3 gestrichen,
wahrend die Boden der Wohnraume mit eleganten Vinylplanken in Holzdielenoptik gestaltet
wurden.

Zusatzliche Vorziige:

Freiraum fiir alle Bewohner: Jede Wohnung bietet entweder einen Balkon oder einen
Vorgarten, um das Zuhause auch im Freien geniefSen zu kénnen.

Praktische Abstellméglichkeiten: Ein sehr gerdumiger beleuchteter Mieterkeller, inklusive
Steckdose gehort ebenfalls zu jeder Wohnung. Jede Wohnung verfligt ebenfalls tiber ein
Abstellraum innerhalb der Wohnung.

Stellplatze in Wohnungsnahe: Ein PKW-Stellplatz kann zuséatzlich angemietet werden.
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Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Glunz Immobilien GmbH & Co. KG

Bergedorfer Strale 164

21029 Hamburg

Tel: +49 (0)40 725 65 -142

Fax: +49 (0)40 725 65 -137

E-Mail: Simone.friedrichsen@glunz-immobilien.de

Lage

Die Bergedorfer Straf3e befindet sich im 6stlichen Teil von Hamburg im Stadtteil Bergedorf.
Diese Strafie liegt in einem belebten Wohn- und Geschéftsviertel, das eine Mischung aus
Wohnhausern, kleinen Geschéften, Restaurants und Biirogebauden bietet.

Das Gebiet um die Topfertwiete 9 a/b ist gepragt von einer angenehmen Atmosphére, in der
sich das stadtische Leben mit einer gewissen Ruhe verbindet. Die Strafie selbst ist typisch fir
die Architektur des Stadtteils, mit historischen Gebduden neben modernen Einrichtungen.

In unmittelbarer Ndhe befinden sich verschiedene Annehmlichkeiten wie Superméarkte, Cafés,
Backereien und kleinere Laden fir den taglichen Bedarf. Die Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr ist gut, mit Bushaltestellen und einer S-Bahn-Station in der Nahe, die es den
Bewohnern und Besuchern ermoéglichen, sich einfach in der Stadt zu bewegen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 22,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Flur

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Abstellraum
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Galerie

Fahrstuhl
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 3 (2 Zimmer, 61,65 m2 HP)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 6 (2 Zimmer, 66,4 m
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 7 (3 Zimmer, 75,29 m?, 1.0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 10 (2 Zimmer, 67,68 m? 1.0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 11 (3 Zimmer, 75,73 m2, 2.0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 14 (2 Zimmer, 67.85 m2, 2,0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 15 (3 Zimmer, 75,73 m2, 3.0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 18 (2 Zimmer, 6|7,85 m?, 3.0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 19 (3 Zimmer, 75,73 m2, 4,0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 22 (2 Zimmer, 67.85 m2, 4,0G)
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Grundrisse

Wohnung 23/47 (3 Zimmer, 77.73 m2, 5G)
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Grundrisse

Wohnung 24/48 (3 Zimmer, 80,48 m?, SG)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 26 (3 Zimmer, 77.52 m2, HG)

ZAR AN 7
Z 7
Z Treppenpodest | 7
7 M Nt | %
® R
’ |
R, i Z
%
£ Z;
5 %
v ¥ 140
£ Z Y
7 Z
i:
¢ :« .
YNSRI
7 7 4 Z
@ % %
24
e = S0 [[S—_—
L tﬁ’!&'”"‘“‘
on |
e tawaue |
EoTMe
" s N )
4 #
i =% T %
H
:""""'e"; wELe
a
lad_|
] . ¥
¥
_‘ .
J Ty ‘
» 1,
‘ H—i—"
[ [ =
T ) o ° - o
i i S'ﬁ b OO it 3602 4TI S I 5{5 { BooopuetB.. 90 |
i s | |
! e 1 1
! | E 4 |
! —_—m, 1
| b Temmasse | lzmoze { J |
L T | e ] 2t
e Qs 380m | oo I "‘—%“N {1
+ ¢g"‘;- .y 240 * i sl E7) v
g . Ji (&
" " "
S 4 it 1 T

GLUNZIMMOBILIEN

www.ohne-makler.net/expose/318188

13

Seite 24/35



Exposé - Grundrisse

Wohnung 27 (2 Zimmer, 59,21 m2, HP)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 30 (3 Zimmer, 84,93 m2, HP)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 31 (3 Zimmer, 73,92 m2, 1.0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 34 (3 Zimmer, 86,34 m2, 1.0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 35 (3 Zimmer, 74,09 m2, 2.0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 38 (3 Zimmer, 86,43 m2, 2.0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 39 (3 Zimmer, 74,09 m2, 3.0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 42 (3 Zimmer, 86,43 m2, 3.0G)

+ B /1 | MO 2 S - WLEE
\1* __________ JIN) S - e £l ’\‘»::‘. e
¥ \\\ e — =T i | i

E TR - # L | | et |
‘ — P ssnt
; ! §eamaEa |
/ am + 2 an |
, i I
/ | 3 o %
2. E 7 '
/ / 1 < :
' / Wohren (]
/ n o | —] |F
X |
/ I :
|
L
1
¥
J
/
)
\\I&
|
il 3 18
=0 e (— o) = v
l ;| Babion T3 oo 3 '
,gf FB. dveieeg FB ohro Belsg. ]
1 e T
;i W ) o W g B |
| |
120042 |
1 Devrar - |
e 1 o w| \
GLUNZIMMOBILIEN

www.ohne-makler.net/expose/318188

21

Seite 32/35



Exposé - Grundrisse

Wohnung 43 (3 Zimmer, 74,09 m2, 4,0G)
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 46 (3 Zimmer, 86,43 m2, 4,0G)
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Anhidnge

1. Lageplan und Wohnungslisten
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Lageplan
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Wohnungsliste Haus 162

WE Netto- Gesamt-

Haus | Nr. Lage Zimmer m? Kaltmiete | Heizkosten | Betriebskosten miete Mietbeginn
162 | 3 HP 61,65 1.200 € 30€ 185 € 1415 € 01.02.2025
162 | 6 HP 66,4 1.260 € 33€ 197 € 1.490 € 01.02.2025
162 | 7 1.0G 75,29 1.425 € 38 € 225 € 1.688 € 01.02.2025
162 | 10 1.0G 67.68 1.260 € 33€ 197 € 1.490 € 01.02.2025
162 | 11 2.0G 75,73 1.425 € 38 € 225 € 1.688 € 01.02.2025
162 | 14 2.0G 67.85 1.260 € 33€ 197 € 1.490 € 01.02.2025
162 | 15 3.0G 75,73 1.425 € 38 € 225 € 1.688 € 01.02.2025
162 | 18 3.0G 67.85 1.260 € 33€ 197 € 1.490 € 01.02.2025
162 | 19 4.0G 75,73 1.425 € 38 € 225 € 1.688 € 01.02.2025
162 | 22 4.0G 67.28 1.260 € 33€ 197 € 1.490 € 01.02.2025
162 | 23 SG 75,73 1.425 € 38 € 225 € 1.688 € 01.02.2025
162 | 24 SG 80,48 1.500 € 40 € 240 € 1.780 € 01.02.2025

Wohnungsliste Haus 160
WE Neftto- Gesamt-

Haus | Nr. Lage | Zimmer m? Kaltmiete | Heizkosten | Betriebskosten miete Mietbeginn

160 26 HG 3 77,52 1.425 € 38 € 225 € 1.688 € 01.01.2025

160 27 HP 2 59,21 1.155 € 30€ 175 € 1.360 € 01.01.2025

160 30 HP 3 84,93 1600 € 42 € 255 € 1.897 € 01.01.2025

160 31 1.0G 3 73.92 1.400 € 37€ 220 € 1.657 € 01.01.2025

160 34 1.0G 3 86,34 1600 € 42 € 255 € 1.897 € 01.01.2025

160 35 2.0G 3 74,09 1.400 € 37€ 220 € 1.657 € 01.01.2025

160 38 2.0G 3 86,43 1600 € 42 € 255 € 1.897€ 01.01.2025

160 39 3.0G 3 74,09 1.400 € 37€ 220 € 1.657 € 01.01.2025

160 42 3.0G 3 86,43 1600 € 42 € 255€ 1.897€ 01.01.2025

160 43 4.0G 3 74,09 1.400 € 37€ 220 € 1.657 € 01.01.2025

160 46 4.0G 3 86,43 1600 € 42 € 255€ 1.897€ 01.01.2025

160 47 SG 3 74,71 1.400 € 37€ 220 € 1.657 € 01.01.2025

160 48 SG 3 81,91 1.500 € 40 € 240 € 1.780 € 01.01.2025
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