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Exposé

Dachgeschosswohnung in ScheeRel

helle Neubauwohnung im 1.0G in ruhiger Lage , Preis
gultig bis einschl. 24.11.2024

Objekt-Nr. OM-318205
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 240.000 €

Ansprechpartner:
Winkelmann Immobilien GmbH

Bergstrafie 17
27383 Scheefel

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2024 Zustand Erstbezug
Etagen 1 Badezimmer 1
Zimmer 3,00 Etage 1. OG
Wohnflache 67,60 m2 Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Der Preis gilt pro Wohnung.Die beiden Eigentumswohnungen mit jeweils 67,6 m? befinden
sich im Dachgeschoss eines neu errichteten Mehrfamilienhauses, das nach KfW-40-Standard
gebaut wurde. Die Wohnungen verfligen tiber eine vollwertige dezentrale Liiftungsanlage und
das Gebaude wird durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe beheizt.

Alle 3 Zimmer haben einen Sat-Anschluf3 und Netzwerkdose.
Bis auf die Veluxfenster haben alle Fenster in der Wohnung elektrische Rolladen.
Glasfaser ist ans Haus gelegt.

Vom Eingangsbereich gelangt man in den Flur, von dem aus auf der linken Seite das
Tageslichtbad mit Dusche zugénglich ist. Gegentiber befindet sich ein vielseitig nutzbares
Zimmer (z. B. als Kinderzimmer oder Buiro), an das sich das Schlafzimmer anschlief3t. Hinter
dem Bad liegt ein kleiner Abstellraum mit Anschliissen fiir die Waschmaschine.

Der Flur fiihrt direkt in den offen gestalteten Wohn- und Essbereich, von dem aus der
grof3zligige Stid-West-Balkon betreten werden kann.

Die Bader wurden mit hochwertigen Bodenfliesen von Villeroy & Boch ausgestattet, wahrend
in allen anderen Raumen sowie im Flur ein moderner Vinyl-Designbelag verlegt wurde.
Samtliche Wande und Decken im Erd- und Obergeschoss sind in klassischem Weif3
gestrichen.

Zusatzliche Lagermoglichkeiten gibt es in dem tiber eine Bodenluke zu erreichenden
Kaltdachboden .

Die Aufienanlage, einschlieflich Zaunen, Rasenflachen und Pflasterarbeiten (fiir Stellplatze
und Terrassen), ist bereits vollstandig fertiggestelit.

Fir jede Wohnung steht zudem ein separater Abstellraum im AuBenbereich zur Verfligung.
Insgesamt gibt es sechs Stellplatze, die den Bewohnern zur Verfiigung stehen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Lage
Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen gewachsenen Wohngegend von Scheef3el.
Der Ortskern mit Geschaften, Gastronomie etc. ist bequem zu Fuf3 erreichbar.

Scheef3el bietet eine idyllische Lage im Griinen und verfligt iber eine erstklassige
Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergéarten sowie Arzte nahezu aller
Fachrichtungen sind vor Ort vorhanden. Das Rotenburger Krankenhaus ist ebenfalls in der
Nahe. Zahlreiche Restaurants, ein Freibad und vielseitige Freizeitangebote runden das
Angebot ab.

Mit dem ortlichen Bahnhof, der Bundesstrafie 75 und der nahegelegenen Autobahn ist
Scheeflel verkehrstechnisch optimal angebunden und bietet schnelle Verbindungen nach
Hamburg, Bremen und ins Umland. Seit 2020 geho6rt Scheefel zudem zum Hamburger
Verkehrsverbund (HVV), was zusatzliche giinstige Verkehrsmoglichkeiten bietet.
Besichtigungstermine nach Absprache moglich!

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/318205 Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 0,10 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Aufienansicht- Balkon
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Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Eingang zur Wohnung

Flur
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Zimmer 1

Zimmer 1
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Zimmer 2

@
Wohn-Essbereich mit Balkonttir
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Galerie

Wohn-Essbereich

Duschbad
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Galerie

Duschbad

Duschbad

Nm

3D rechts
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Grundrisse

SCHLAFEN
o84 m

N AT DER ARDERUNG.
o[ Surzronen mnerren guinar

o | Farsmtraiongoanort

UM- UND ANBAU EINES WOHN-
HAUSES ZU 4 WOHNEINHEITEN

s
:

27356 Rotenburg (Womme)
Tel. 04261 94382-0
info@erathjen.de

BH.: WINKELMANN IMMOBILIEN GmbH,
REERER DAMM 15, 27337 BLENDER

WOHNEN/ESSEN WOHNEN/ESSEN Bt
0om 108 m

BO.: BERGSTRASSE 17,
27383 SCHEESSEL
GRUNDRISS DG
BLATT-NR: R228A 35 M50
BLATT.GR: 022qm BEARB. RAICE

ROTENBURG/W., DEN 11.10.2023  08.02.2024 ]

T T T T Nz
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