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Exposé

Buroflache in Donaueschingen

Hochwertige Buroraume/Praxisflache

Baujahr 1974
Etagen 3
Energietrager Gas
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Etage Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/318267

Objekt-Nr. OM-318267

Buroflache

Verkauf: 1.500.000 €

Ansprechpartner:
Jens Haufe

Telefon: 0172 4087591

Karlstr. 27/29

78166 Donaueschingen

Baden-Wurttemberg

Deutschland

Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

910,00 m?
1.099,00 m?
3

6

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ihre neue Geschéftsadresse im Herzen von Donaueschingen!

Entdecken Sie reprasentative Biiroflachen mit nahezu unbegrenzten Gestaltungsmoglichkeiten
in bester Innenstadtlage. Diese ca. 1.100 m? grofen Raume bieten Ihnen:

Flexibilitat pur: Die offene Grundrissgestaltung und die Moéglichkeit, alle Wande rickzubauen,
ermoglicht eine individuelle Anpassung an Ihre spezifischen Bedurfnisse. Ob grof3zugiger
Empfangsbereich, zahlreiche Einzelbtiiros oder offene Co-Working-Spaces — hier sind Ihren
Vorstellungen keine Grenzen gesetzt.

Komfort auf héchstem Niveau: Genielen Sie ein angenehmes Arbeitsklima in den
lichtdurchfluteten Raumen mit hohen Decken. Der klimatisierte Serverraum bietet
zusatzlichen Komfort und Sicherheit fur Ihre IT-Infrastruktur.

Zentrale Lage: Profitieren Sie von der hervorragenden Anbindung an offentliche Verkehrsmittel
und die Nahe zu zahlreichen Geschaften, Restaurants und Dienstleistern. Ihre Kunden und
Mitarbeiter erreichen Sie schnell und unkompliziert.

Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten: Ob Kanzlei, Architekturbtiro, Arztehaus oder Co-Working-
Space — diese Raumlichkeiten bieten eine ideale Basis flir verschiedenste Branchen.

Praktische Ausstattung: Neben den grof3zligigen Buiroflaichen stehen Ihnen 6 Aufienstellplatze
und 3 Tiefgaragenplatze zur Verfiigung.

Ausstattung

Schaufensterflachen

Zirka 50 m? reprasentative Schaufensterflichen im Erdgeschoss bieten ideale
Voraussetzungen fiir eine ansprechende Prasentation Threr Produkte.

Im Obergeschoss, welches ebenfalls ebenerdig erreichbar ist, kdnnen tiber einen
Balkonrundgang weitere 80 m? Schaufensterflache entstehen.

Vielseitige Nutzung: Die voll vernetzten Biiros mit im Erd- und Obergeschoss bieten flexible
Raumkonzepte fiir unterschiedlichste Anforderungen.

Untergeschoss: Ein grofztigiger Tresorraum fiir bis zu 1.300 Schlie3facher bieten héchste
Sicherheit und Flexibilitat fiir Wertsachen und ein lukratives Zusatzeinkommen.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Gewerbesteuersatz in Donaueschingen 330 %

Lage

In bester Innenstadtlage, direkt gegentiber vom Marktplatz gelegen, bietet das Objekt eine hohe
Passantenfrequenz und optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Sowohl das
Erdgeschoss als auch das Obergeschoss sind barrierefrei zuganglich und eigene
Kundenparkplitze sorgen fiir eine bequeme Anreise.

Infrastruktur: B
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 25,40 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 222,60 KkWh/(m?2a)
[ ]
Galerie

EG Blick I
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Galerie

EG Blick II

EG Biiros
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Treppe OG

Flur OG Blick 1 Flur OG Blick 2
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Galerie

Separater Eingang im OG

Flur / Garderobe im OG
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Buro im OG

Flur OG mit Treppe Sozialraume
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Galerie

KG Tresorraum

KG Flur WC Anlagen etc.
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Grundriss 1.0G 2von 2

www.ohne-makler.net/expose/318267 Seite 13/13



	Exposé
	Bürofläche in Donaueschingen
	Hochwertige Büroräume/Praxisfläche
	Objekt-Nr. OM-318267
	Bürofläche
	1.500.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

