J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Nurnberg

Traumwohnung mit Burgblick

Objekt-Nr. OM-318346
Wohnung

Verkauf: 459.000 €

90408 Niirnberg
Bayern

ung mit Burgblick

Deutschland
Baujahr 1910 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 90,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 4. OG
Hausgeld mtl. 415 € Heizung Etagenheizung

www.ohne-makler.net/expose/318346 Seite 1/23



Objektbeschreibung

Ein Objekt zum Verlieben und eine rare Immobilie im Zentrum Nurnbergs.

Ein absolutes Juwel.

Lichtdurchflutete Traumwohnung mit spektakularem Burgblick, Balkon, Keller und Aufzug.
Ungewohnlicher, sehr angenehmer Schnitt des groffen Zimmers (ftinfeckig), grof3 wie ein Saal.
Grofier Flur, geraumige Kiiche mit Zugang zum Balkon.

Solider Altbau. 3,30m Deckenhohe. Echtholzparkett, Terracottabdéden in Flur und Kiiche. Loft-
Feeling.

Ausrichtung gr. Zimmer nach Stiden (Burg) und Westen (Abendsonne und Sonnenuntergang),
das kl. Zimmer nach Westen. Grof3e Fenster.

Uberdachter Nordbalkon zum Hinterhof mit grofen, alten BAumen und wunderbarem
Mikroklima. Perfekt im Sommer.

Ruhige, anstandige Hausgemeinschaft. Uberwiegend von Eigentiimern bewohnt.
Kein Investitionsstau. Sehr gesundes Haus mit tiberdurchschnittlichen Hausrticklagen.

Dach vor kurzem komplett neu. Erneuerung der Balkone und des Aufzugs bereits
vorfinanziert.

Seit 1989 im Besitz des Eigentiimers und auch ca. 30 Jahre von ihm selbst bewohnt.
Ausstattung

2 Zimmer, Abstellkammer, Kiiche, Bad, WC, Balkon, Keller.

Gasetagenheizung. DSL, Kabel im Haus. Glasfaser moglich. WC & Toilette getrennt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbaukiiche, Kamin

La ge
Freier Blick auf die (nachts beleuchtete) Niirnberger Burg nach Stiden und tiber die Dacher
von Nirnberg hinweg bis nach Zirndorf und Furth.

Keine anderen Hauser im Blickfeld. Nur der Himmel und die Baumkronen des Friedrich-
Ebert-Parks.

Perfekte Anbindung an Infrastruktur und o6ffentliche Verkehrsmittel (U Bahn vor der Ttir).
Kurzer Weg zur Autobahn oder Flughafen.

90408 Nurnberg-Nord, Garten h.d. Veste.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Blick nach Stiden
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Blick nach Stiden

Blick nach Westen
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Galerie
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Blick nach Westen
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Galerie
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Galerie

Aufienansicht

Aufienansicht
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Grundrisse

Nordansicht
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Anhange

1. Expose
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Traumwohnung mit Burgblick
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Lichtdurchflutete Traumwohnung mit spektakularem Burgblick, Balkon, Keller und Aufzug.
90408 Niirnberg-Nord,, Garten h.d. Veste.

Ensemble aus dem Jugendstil (1910). Wiederaufbau nach dem 2.WK.

Perfekte Anbindung an Infrastruktur und 6ffentliche Verkehrsmittel (U Bahn vor der Tur). Kurzer Weg zur Autobahn
oder Flughafen.

2 Zimmer, Abstellkammer, Kiche, Bad, WC, Balkon, Keller.

Ungewdhnlicher, sehr angenehmer Schnitt des groBen Zimmers (finfeckig), groB wie ein Saal.

GroBer Flur, geraumige Klche mit Zugang zum Balkon.

Freier Blick auf die (nachts beleuchtete) NUrnberger Burg nach Siden und Uber die Dacher von Nirnberg hinweg bis
nach Zirndorf und Furth.

Keine anderen Hauser im Blickfeld. Nur der Himmel und die Baumkronen des Friedrich-Ebert-Parks.

Ca. 90 gm laut Teilungserklarung. Solidester Altbau 3,30m Deckenhdhe. Echtholzparkett, Terracottabdden in Flur und
Klche. Loft-Feeling.

Ausrichtung gr. Zimmer nach Stden (Burg) und Westen (Abendsonne und Sonnenuntergang), das kl. Zimmer nach
Westen. GroBe Fenster.

Nordbalkon zum Hinterhof mit groBen, alten Baumen und wunderbarem Mikroklima.

Gasetagenheizung. DSL, Kabel im Haus. WC, Toilette getrennt.

Ruhige, ansténdige Hausgemeinschaft. Uberwiegend von Eigentiimern bewohnt.

Kein Investitionsstau. Sehr gesundes Haus mit Uberdurchschnittlichen Hausrtcklagen.

Dach vor kurzem komplett neu. Erneuerung der Balkone und des Aufzugs bereits vorfinanziert.

Seit 1989 im Besitz des Eigentimers und auch ca. 30 Jahre von ihm selbst bewohnt.

Ein Objekt zum Verlieben und eine rare Immobilie im Zentrum Nurnbergs.
Ein absolutes Juwel.
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