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Exposé

Wohnung in Braunschweig

Schone 80 m?2 Wohnung in naturnaher Lage
Braunschweig-Lehndorfs

Objekt-Nr. OM-318369
Wohnung

Vermietung: 830 € + NK

Ansprechpartner:
Dr. Dino André Schubert

Forweiler Strafie 12
38116 Braunschweig

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1950 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.12.2024
Zimmer 4,00 Zustand renoviert
Wohnflache 80,00 m2 Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 120 € Etage 2. 0G
Mietsicherheit 1.620 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Schoéne 80 m? Wohnung in naturnaher Lage Braunschweig-Lehndorf

Willkommen in dieser charmanten und renovierten 4-Zimmer-Wohnung (Erstbezug 2021), die
im begehrten Stadtteil Lehndorf in Braunschweig liegt. Diese lichtdurchflutete Wohnung im 2.
Obergeschoss bietet grofiztigige 80 m? Wohnflache und tiberzeugt durch eine ideale
Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.

Highlights der Immobilie:

Wohnflache:

ca. 80 m? verteilt auf 4 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer (1 x mit Ankleidebereich) und 2
Badezimmer, grof3es Wohnzimmer und offene Kiiche, tibergehend in Essbereich.

Die Wohnung wurde aus zwei kleinen Einheiten zu einer groffien Wohnung zusammengelegt
(siehe Grundriss).

Gartennutzungsmoglichkeit inbegriffen (Flache siehe Foto).

Ausstattung;:

Moderne Einbaukitiche, stilvolles Parkett und Laminat, Duschbad und Gaste-WC.
Gas-Etagenheizung (=eigene Vertragsbasis mit Heizversorger).

Energieeflizienz:

Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 86,9 kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse C,
Hauptenergietrager Erdgas

Heizung:

Effiziente Etagenheizung

Baujahr:

1950, regelmédfige Renovierungen sorgen flir modernen Wohnkomfort
Mietkonditionen:

Kaltmiete: 830 € monatlich

Nebenkosten (ohne Heizkosten): 120 €

Mietsicherheit: 1.620 €

Einzug: Ab dem 01.12.2024 modglich

Ausstattung

Gute Ausstattung, 2021 Erstbezug nach Komplettsanierung.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Lage:

Ruhige und naturnahe Lage, dennoch zentral mit guter Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und vielfaltiger Infrastruktur
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Lage und Umgebung:

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Gegend von Braunschweig-Lehndorf und bietet direkten
Zugang zur Natur. In einem Umkreis von 5 km finden Sie alle wichtigen Einrichtungen:
Apotheke, Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Kindergarten, und Schulen (Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium). Zudem ist eine hervorragende Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel vorhanden, die schnelle Verbindungen ins Zentrum und in
umliegende Stadtteile erméglichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 86,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Kuche
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Kinderzimmer

Garten Flur
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Galerie

Badezimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Ankleidezimmer / Wandschrank

Seite 7/13



www.ohne-makler.net/expose/318369 Seite 8/13



EN E RG l EAUSWEIS fiir Wohngebéude

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (Enev) vom ' 18.11.2013

Reglstriernummer 2 NI-2018-001700151

www.ohne-makler.net/expose/318369

Gilltig bis: 16.02.2028 (oder: Registriermummer wurde beantragt am...") 1
Gebéaude
Gebaudetyp Reihenendhaus
Adresse Forweiler StraRe 1, 38116 Braunschweig
Gebaudeteil

| Baujahr Gebaude ? 1950 - 1951 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger >+ | 2013 (ireiwillig)
Anzahl Wohnungen 5
Gebaudenutzflache (Ay} 300 m? ® nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas H
Heizung und Warmwasser 2
Erneuerbare Energien Art: Keine ] Verwendung: Keine
Art der Luftung/Kihlung ® Fensterliftung 01 Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung 0 Anlage zur

o0 Schachtiliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung o0 Neubau O Modernisierung D Sonstiges
des Energieausweises Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von
standardisierien Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebéudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfl&chenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen — siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

rn Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedart/Verbrauch durch = Eigentimer ® Aussteller
o Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebédudeteil. Der Energieausweis :st led@;gh _dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Ve Verglelch von Gebauden zu ermdglichen. &y

MATTHIAS BECKER
DIPL. ING. ARCHITEKT

Aussteller

QUERUMER STRABE 3
| 38104 BRAUNSCHWEIG 16.02.2018
| TELEFON 0531-390 20 63 Aussieloosetin ¢
! Datum der angewendeten EnEV; gegebenenfalis-angewendeten Andarungsverordnung zur EnEV 2 Bei nlchl rgéﬂﬁe—l\lger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) Ist das Datum der Antragsteliung elnzutragen die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich sinzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Grundrisse

EN ERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéude

. geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV} vom ' 18.11.2013

Reglstriernummer 2 Ni-2018-001700151

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes .. r.cviomummerwide beantragam..y | 2
' Energiebedarf
CO,-Emissionen @ kg/{mz2-a)
)
" |
|
| S : | o | e | FOEICEEER 4|
0 25 50 75 100 1256 150 175 200 225 >250 ‘
- - .
. \
[
|
‘. Anforderungen gemaB EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwen s Verfahren
. Primarenergiebedarf
: Ist-Wert kWh/(m>a) Anforderungswert KWh/{m2a) L Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
‘ En isch li T ehiille Hy' 22 Verfahren nach DIN ¥ 18599
Ist-Wert W/(m=-K}  Anforderungswert WHm2K) : Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
l Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ~1 eingehalten . Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
| Endenergiebedart dieses Gebaudes
{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
' Angaben zum EEWérmegG 5 Vergleichswerte Endenergie ‘
. Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des | =
‘ Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- !‘ F | GolE
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG} | y: 175 200 225 »>250
[ y | L
Art: Deckungsanteil: % | -
‘ % ‘ b\i§ Eégb
! & 58 \
% S &3
S @666 ‘
| ErsatzmaBnahmen 6 ‘ &%‘3

Die Anforderungen des EEW#rmeG werden durch die |
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 ‘
EEW&rmeG erfiillt. } |
11 Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

singehalten. ' | Erlauterungen zum Berechnungsverfahren i
\
| 11 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % | ” . W .
( : Die Energleeinsparverordnung lasst fiir die 8erechnung des Energiebedarfs
:ierr‘sgp]i::fnn Anforderungswerte der EnEV sind ’ unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
I g > nissen fuhren kénnen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen
| Verschérfter Anforderungswert ) | erlauben die angegebenen Werle keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
| Primérenergiebedart: kWh/(m?a) | ‘ Energieverbrauch. Die ausgewi Be te der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert | Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzilache (A}, die im
\ fiir dle energetische Qualitat der Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. |
| Gebaudehdlle Hy": wimeK) | |
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 glehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modarnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

www.ohne-makler.net/expose/318369 Seite 10/13



Grundrisse

EN ERG I EAUSWE'S fiir Wohngebaude

 gemaf den §§ 16 if. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2018-001700151

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes ... regstiorummer wurde beantiagtam..y . 3
Energieverbrauch ‘
I
‘ Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
86,9 kWh/(m?a)
| s C | o | £ |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >230
‘ 95,6 kWh/(m?a) ‘
| Primarenergieverbrauch dieses Gebsudes ”
Endenergieverbrauch dieses Gebéudes 2
[Pilichtangabe fir Immobilienanzeigen] 86,9 kWhi/(m*a) ‘
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser ‘
|
Zeitraum Primér- : Anteil L : |
. 3 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager 3 energie- Warmwasser
_— bis faklor [kwWh] [kWh] [kWh] faktor ’
01.01.14 31.1216 |Erdgas H 1,10 69340 69340 1,10 '
01.01.14 31.12.16 | Warmwasser 1,10 1920 1920 1,00
i il
| 1
: \
Vergleichswerte Endenergie ‘
|
B}iC D E ‘
m .,ls 1!,0 125' 150 I 17: zm Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
-[ auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
o S & - ' v durch Heizk | im Gebdude bereitgestelit
g & S . x> wird.
,g? eég éq;“? g’;@o 5\’5 5\'@5 é\a\w Soll eln Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwéirme
§ RN L9 f & § @ff beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachien,
2 $‘ q‘} "se Q°§ & & :Sg@é’ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
‘59' &S & és}é\s '?8 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
® é% S ,z~°,§ Kesselheizung zu erwarten ist.
& & &
& i@ ;‘:”o 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche {A,) nach der Energleeunspawerordnung die im Allgemeinen groBer ist als die |
Wohnflache des Geb#udes. Der tatsichliche Energieverbrauch elner Wohnung oder eines Gebaudes weichi insbesondere wegen des

| Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswsises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kilhlpauschals in kWh

www.ohne-makler.net/expose/318369

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngesauce

gemars den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2018-001700151 4
Empfehlungen des Ausstellers {oder: Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energiesffizienz sind ® mdglich O nicht méglich
Empfohlene MedernisierungsmaBnahmen
emptohlen {freiwillige Angaben}
’ . in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MagBnahmenbeschreibung in Zysammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
§ Anlagenteile einzelnen Schritten mit grdBerer mas- tionszeit eingesparta
Modemisierung nahme Kllowatt-
stunde
Endetiergie
1 Kellerdecke Dammung der Kellerdeckenunterseite o 5
m] a
m| (m]
O O
a o
a o
] E
m} a
m} [m]
a ]
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Moderisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweils (Angaben freiwilig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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| E N ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteii zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béaude zu behandeln ist (siehe im Einzelinen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeQG) dazu weitere Angaben.

Energi — Sei

Der Energiebedarf wird hier durch den Jafres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qua-
litat des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteiten. insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.
Pri rai =

Der Primérenergiebedari bildet die Energieefiizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Vertsilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusdizlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb#udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebédudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: Hy"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller wirmeiibertragenden Umfas-
sungsflédchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wéarmaschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedart gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedart und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
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18.11.2013

NI-2018-001700151

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG”
sind die Ant der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Fald
wErsatzmaBnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behdrde als Nachwaeis des
Umiangs der PilichteriGllung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Sei

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb#ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinhelten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

tm Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
ainbezogen. Im Interesss der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gift fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung’ zu entnehmen.

Prima iever i
Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primédrener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pilict ben fiir | bili igen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 un

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und soflen lediglich Anhaltspunkte fUr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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