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Exposé

Wohnung in Berlin

Altbauwohnung in Pankows gruner Oase - keine
Provision - sofort Verfugbar

Objekt-Nr. OM-318372
Wohnung

Verkauf: 254.000 €

Ansprechpartner:
Mathias

Gaillardstr. 18
13187 Berlin

Berlin
Deutschland
Baujahr 1910 Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 1,50 Badezimmer 1
Wohnflache 49,00 m? Etage 3. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese charmante 1,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Altbau aus dem Jahr 1910 und
bietet eine Wohnflache von ca. 49 m?2. Sie liegt im 3. Obergeschoss eines Hinterhauses, das Teil
einer Wohneigentumsgemeinschaft (WEG) ist. Die Wohnung ist ideal fiir Singles oder Paare,
die den Charme eines Altbaus schétzen und gleichzeitig die Méglichkeit sehen, ihr neues
Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Ausstattung

Lage im Hinterhaus: Die Wohnung liegt ruhig im Hinterhaus, weit entfernt vom Strafienlarm.

Sanierungsbedarf: Innerhalb der Wohnung besteht Sanierungsbedarf, insbesondere im
Badezimmer, in der Ktiche, bei der Elektrik und den Wéanden. Dies bietet Ihnen die Chance,
die Rdume nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Balkon: Ein Balkon ist vorhanden und bietet einen gemtitlichen Riickzugsort im Freien.

Kellerraum: Zur Wohnung gehort ein praktischer Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum
bietet.

Fugfiboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges

Keine Makler - Anfragen. Diese werden konsequent abgelehnt! Es handelt sich um Verkauf von
Privat - an Privat

Lage
Lage und Umgebung: Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im beliebten

Bezirk Pankow und liegt im Milieuschutzgebiet ,Kattegatstraf3e”. Diese Lage gewahrleistet eine
hohe Lebensqualitiat durch den Schutz der gewachsenen Nachbarschaftsstrukturen.

Verkehrsanbindung: Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Offentliche Verkehrsmittel sind
in wenigen Minuten zu Fuf erreichbar und bieten eine schnelle Verbindung in die Innenstadt
und andere Bezirke Berlins.

Diese Wohnung bietet IThnen die Méglichkeit, in einer der begehrtesten Wohngegenden Berlins
zu leben und gleichzeitig Ihre Wohntraume durch eine umfassende Renovierung zu
verwirklichen. Zégern Sie nicht, sich dieses Potenzial anzusehen und Ihr neues Zuhause zu
gestalten.

Die Wohnung befindet sich in der Gaillardstrafe 18 im charmanten Berliner Bezirk Pankow,
genauer gesagt im Ortsteil Niederschénhausen. Diese Lage bietet eine ideale Mischung aus
stadtischem Leben und ruhiger Wohnatmosphére.

Umgebung und Infrastruktur: Die Gaillardstraf3e ist eine ruhige Seitenstrafe, die von griinen
Baumen gesdumt ist und ein angenehmes Wohnklima bietet. Die Nachbarschalft ist gepragt
von gepflegten Altbauten und modernen Wohnanlagen. In unmittelbarer Nahe befinden sich
diverse Einkaufsméglichkeiten, Superméarkte und Boutiquen, die den taglichen Bedarf
abdecken. Auch Wochenmaérkte und kleine Cafés tragen zum charmanten Flair der Umgebung
bei.

Offentlicher Nahverkehr: Die Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die
nachstgelegene Tram- und Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine
schnelle Verbindung zur S- und U-Bahn. So erreicht man in kuirzester Zeit das Berliner
Stadtzentrum und andere wichtige Knotenpunkte der Stadt.

Freizeit und Erholung: Fir Erholung und Freizeitgestaltung gibt es zahlreiche Parks und
Grunflachen in der Umgebung. Besonders hervorzuheben ist der nahegelegene Schlosspark
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Niederschonhausen, der zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten einladt. Auch der
Biirgerpark Pankow ist ein beliebtes Ziel fiir Naturfreunde und Familien.

Bildung und Kultur: Der Bezirk Pankow ist bekannt fiir sein vielfaltiges kulturelles Angebot
und seine hervorragende Bildungsinfrastruktur. In der Umgebung der Gaillardstraf3e finden
sich zahlreiche Kindergarten, Schulen und Weiterbildungseinrichtungen. Zudem bieten
Kultureinrichtungen wie das Kulturhaus Pankow ein abwechslungsreiches Programm fiir Jung
und Alt.

Fazit: Die Wohnung in der Gaillardstrafie 18 besticht durch ihre ruhige und zugleich zentrale
Lage im grinen Pankow. Sie bietet eine perfekte Balance zwischen urbanem Leben und
naturnaher Erholung, eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung sowie eine vielfaltige
Infrastruktur, die sowohl flir Familien als auch fur Berufstatige ideale Bedingungen schafft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

(o
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Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
131,50 kWh/(m?2a)

E

Galerie

Hinterhaus
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Galerie

Hausttr Flur

Wohnzimmer
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Galerie

Zimmer 2

Kuche
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Bad

Balkon
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Galerie
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