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Exposé

Reihenendhaus in Offenbach

Exklusives Haus in Offenbach-Rumpenheim mit
modernem Komfort in historischem Ambiente

Objekt-Nr. OM-318395
Reihenendhaus

Verkauf: 890.000 €

Ansprechpartner:
Robert Haubrich-Schweizer

63075 Offenbach
Hessen

Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 256,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 234,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem exklusiven Traumhaus: Historischer Charme trifft auf modernen Luxus

Diese auBergewohnliche Immobilie im historischen Hofgut, das einst zum Schloss
Rumpenheim gehorte, bietet Ihnen ein einzigartiges Wohnerlebnis, das Individualitat und
Exklusivitat grofschreibt. Das Hofgut aus dem 19. Jahrhundert wurde 2012 umfassend
saniert und neu aufgebaut, wobei die historische Bausubstanz liebevoll erhalten wurde. Das
Ergebnis ist ein architektonisches Meisterwerk, das den Charme vergangener Zeiten mit
modernem Wohnkomfort vereint.

Idyllische Hofgemeinschaft: Eine ganz besondere Atmosphare entsteht durch die Integration
des Hauses in eine weitlaufige Hofanlage mit einer grof3en, zentralen Wiese, die von einem
imposanten Kastanienbaum dominiert wird. Hier laden lauschige Sommerabende zu
entspannten Gespriachen mit den Nachbarn ein. Familien profitieren von einem privaten
Spielplatz, auf dem sich die Kinder sicher und frei entfalten kénnen. Das Reihenendhaus liegt
ruhig und zurtickgezogen in einer Ecke des Hofes — ideal fiir ein friedliches Leben in einer
angenehmen Gemeinschatft.

Erdgeschoss: Stilvolles Ambiente trifft auf geschichtstrachtige Details

Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einem lichtdurchfluteten Eingangsbereich mit
imposanter Deckenhohe begriiit. Ein architektonischer Blickfang ist die historische
Bruchsteinwand aus dem 19. Jahrhundert, die die elegante Atmosphére unterstreicht.

Der grofiziigige Essbereich wird von einem prachtigen historischen Kreuzgewolbe tiberspannt,
das auf stilvollen Saulen ruht. Hier befindet sich auch die exklusive Einbaukitiche. Diese
Kombination bietet ambitionierten Hobbykdchen wie auch leidenschaftlichen Gastgebern beste
Voraussetzungen.

Das angrenzende, tageslichthelle Wohnzimmer ist dank bodentiefer Fenster und grof3er
Terrassentuiren lichtdurchflutet und eréffnet den direkten Zugang zum pflegeleichten Garten.
Hier kénnen Sie laue Sommerabende bei einem Glas Wein genief3en oder frische Krauter aus
dem liebevoll angelegten Hochbeet ernten.

Ein modernes Gaste-WC und ein grof3ztigiger Abstellraum vervollstdndigen das Raumangebot
im Erdgeschoss.

Obergeschoss: Vielseitigkeit und Komfort fiir die ganze Familie

Die offene Galerie im Obergeschoss bietet einen herrlichen Blick auf den stilvollen
Eingangsbereich und schafft ein luftiges, lichtdurchflutetes Ambiente. Auf der gleichen Etage
befinden sich zwei gleich grofie Schlafzimmer. Diese Raume sind vielseitig nutzbar, ob als
Kinder-, Gaste- oder Ankleidezimmer, und kénnen bei Bedarf auch zu einem grof3en Raum
zusammengelegt werden.

Ein modernes Duschbad auf dieser Etage ist fir die Benutzung durch zwei Personen ausgelegt
und bietet damit héchsten Komfort. Praktischerweise befindet sich hier auch ein separater
Hauswirtschaftsraum, der Platz fir Waschmaschine und Trockner bietet, sowie ein weiterer
Abstellraum.

Ein besonderes Highlight des Obergeschosses ist das grof3ziigige Biiro, das mit viel Tageslicht
durchflutet ist und Platz fiir bis zu vier Arbeitsplétze bietet. Die mafgefertigten
Einbauschranke bieten viel zusatzlichen Stauraum und machen diesen Raum zum perfekten
Homeoffice. Bei Bedarf kann das Buiro auch als weiterer Schlafraum genutzt werden.

Dachgeschoss: Ihr Refugium mit traumhaftem Ausblick

Das Dachgeschoss prasentiert sich als private Riickzugsoase mit einem grofziigigen
Schlafzimmer. Hier haben Sie direkten Zugang zu einer kleinen Dachterrasse, die Ihnen
herrliche Ausblicke auf die historische Hofanlage und die Frankfurter Skyline bietet — der
perfekte Ort, um den Tag in Ruhe ausklingen zu lassen.

Das luxuriose Tageslichtbad mit Doppelwaschtisch, einer geraumigen Dusche und einer

eleganten Emaille-Badewanne schafft eine harmonische Balance aus Moderne und
Wohlftihlambiente.
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Ausstattung

Das Haus ist hochwertig ausgestattet!

- Grof3ztigiger Kiichen-/Essbereich mit hochwertiger Einbauktiche
- Zwei Doppel-Bader mit hochwertiger und moderner Ausstattung
- Zusatzliches Gaste-WC

- 4 Schlafzimmer

- Separate Galerie

- Fubodenheizung in allen RAumen

- Hochwertiges handbearbeitete Holzparkett im Wohnzimmer und im Schlafzimmer
- Holztreppen mit Setzstufen

- Hochwertige Fliesen in den tibrigen Raumen

- Glatt verputzte Innenwande

- Historische Details: Restaurierte Bruchsteinwande, Sprengbalken, Kreuzgewotlbe auf
historischen Saulen

- Viele RAume mit tiberdurchschnittlich hohen Decken
- Dreifach verglaste Aluminiumfenster

- Moderne Alarmanlage

- Netzwerkanschlisse in fast allen Raumen

- Grof3zligige Gemeinschaftsflichen: Hofanlage, privater Spielplatz, ausreichend Parkplatze fur
Autos und Fahrrader

- Augienstellplatz nur wenige Meter vor der Eingangstur
- Eigener Hausmeister flir die gesamte Hofanlage

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Historischer Charme und moderne Lebensqualitit in bester Umgebung

Rumpenheim, einer der altesten und begehrtesten Stadtteile Offenbachs, tiberzeugt durch
seinen idyllischen Altstadtkern und die einmalige Kombination aus historischem Flair und
moderner Lebensqualitat. Hier erleben Sie eine ruhige und charmante Wohnatmosphare, die
sich wohltuend vom urbanen Treiben im tbrigen Offenbach abhebt — und das ganz ohne den
sonst typischen Fluglirm des Rhein-Main-Gebiets.

Ihr neues Zuhause ist Teil des ehemaligen ,Koéniglich herrschaftlichen Hofguts" des
nahegelegenen Schlosses Rumpenheim. Nur etwa 400 Meter entfernt, bietet das Schloss mit
seinem grof3zligigen Schlosspark eine prachtvolle Kulisse flir entspannte Spaziergiange und
kulturelle Veranstaltungen. Die Nahe zum Mainufer und zum weitlaufigen Naturschutzgebiet
rund um den Schultheisweiher schafft eine einzigartige Verbindung von Natur, Kultur und
Freizeitmoglichkeiten. Es befinden sich einige Pferdehéfe in unmittelbarer Nahe. Endlos lange
Rad- und Wanderwege entlang des Mains laden zu ausgedehnten Touren ein. Der Main selbst
ladt zu verschiedenem Wassersport-Arten ein.

Rumpenheim bietet zudem eine ausgezeichnete Infrastruktur: In unmittelbarer Nahe befinden
sich Kindergarten, eine Grund- und Gesamtschule sowie vielfaltige Einkaufsméglichkeiten far
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den taglichen Bedarf, darunter ein REWE, Backereien, eine Apotheke und eine Post. Erganzt
wird das Angebot durch verschiedene Arztpraxen.

Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend. Eine Bushaltestelle ist in nur 5 Minuten
fuplaufig erreichbar und bringt Sie schnell ins gut ausgebaute Verkehrsnetz des Rhein-Main-
Gebiets. Der Frankfurter Hauptbahnhof lasst sich in 30-45 Minuten bequem per OPNV, Auto
oder entlang des wunderschénen Main-Radwegs auch mit dem Fahrrad erreichen. Die
Rumpenheimer Fahre bietet Ihnen zudem die Méglichkeit, schnell auf die andere Mainseite
nach Maintal zu gelangen.

Fur Autofahrer sind die Autobahnen A661 und A66 nur wenige km entfernt, was eine optimale
Anbindung in alle Richtungen gewahrleistet.

Rumpenheim besticht durch seine ruhige Lage, den charmanten historischen Ortskern und
die exzellente Verkehrsanbindung — ideal fiir ein Leben in stilvoller Umgebung mit hohem
Erholungswert und schneller Erreichbarkeit der Metropole Frankfurt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 81,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Grof3ztigiger Eingangsbereich
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Essbereich mit Kreuzgewdlbe

7 Gaftenansicht
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Galerie

Wohnzimmer (Ausschnitt)

‘1'“
Grof3es Arbeitszimmer OG
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Galerie

Bad DG mit exkl. Ausstattung
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Galerie

Kreuzgewo6lbe (Detail)
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Grundrisse

AN

ohne-n

N
ohne

www.ohne-makler.net/expose/318395 Seite 10/11



Grundrisse
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