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Exposé

Einfamilienhaus in Storkow/OT Kummersdorf

mediterranes Einfamilienhaus mit Wasserzugang

Baujahr 1998

Grundstucksflache 950,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 191,00 m?
Nutzflache 206,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/318403

Objekt-Nr. OM-318403
Einfamilienhaus

Verkauf: 665.000 €
Mobil: 0172 3102162

15859 Storkow/OT Kummersdorf

Brandenburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Carports 1
Stellplatze 3
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Grundstick

- ruhig gelegen / keine Durchfahrtstraie
- Grundstticksflache 950 m?

- angelegter Garten

- unmittelbare Wassernidhe/Wasserblick

- Bootsanlegestelle

- zwischen dem Wasserzugang/Bootsanlegestelle und dem Grundsttick verlauft ein schmaler

offentlicher Weg, wenig frequentiert

- zwei gepflasterte PKW-Stellflachen, Carport Ladesteckdose fiir E-Auto

- Gartenhauschen

Haus

- freistehendes Einfamilienhaus

- zwei oberirdische Geschosse mit 191 m?

- massive Bauweise

- Baujahr 1998, modernisiert

- Hauseingangstur (Holz)

- 2-fach verglaste Kunststofffenster, Isolierglasfenster
- im Wohn-/Esszimmer Schiebefenster (Holz)
- Fubodenheizung

- tlw. mobliert/Einbaumobel

- neuwertig, gepflegt, bezugsfertig

Erdgeschoss

- grofiziigiges Wohn-/Esszimmer (wasserseitig) mit Zugang zur Terrasse, Eichenparkett

- gasbetriebener Kamin / Umrlistung moéglich, Schornstein vorhanden
- offene Kiiche mit Zugang zur Terrasse, Einbauktiche mit Geraten, gefliest
- Arbeits- oder Gastezimmer mit Einbauschrank, Eichenparket

- Schlafzimmer (wasserseitig) mit Einbauschranken, Eichenparkett

- Duschbad mit Fenster und WC, gefliest

- Kammer mit Fenster, gefliest

- Terrasse mit ca. 15 qm, gefliest

- Zugang zum Garten tber die Terrasse/Treppe

Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/318403
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- zwei Zimmer (wasserseitig), eines mit Einbauschrank, Teppichboden
- grof3es Bad mit Badewanne/WC/Bidet, gefliest

Ausstattung

Energie

- Brennwerttherme (Gas, 2019 neu)

- Verbrauchsenergieausweis, gultig bis 2032

- Verlegung Eichenparkett 2020

- Alarmanlage

- elektr. betriebenes Tor

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiuiche, Kamin

Lage
Lagebeschreibung

Das Grundstiick liegt in 15859 Storkow/OT Kummersdorf am Storkowkanal. Der
Storkowkanal verbindet Storkower und Wolziger See (Bundeswasserstrafie).

Bis Berlin Mitte sind es ca. 60 km. Berlin ist flir Pendler gut erreichbar und in Zeiten des
mobilen Arbeitens ein perfekter Work-Life-Balance-Ort.

Kummersdorf hat eine sehr schone Kita. Die Schulen finden Sie in Storkow, 6 km entfernt.

In benachbarten Friedersdorf und Storkow finden Sie Einkaufsmoéglichkeiten, Apotheken,
medizinische Versorgung, diverse Kultur- und Gastronomieangebote etc.

Verkehrsanbindung

- Autobahn A12/Abfahrt Friedersdorf oder Storkow

- Bahnhof Regionalbahn RE36 (Kénigs Wusterhausen-Frankfurt O.
- S-Bahn Linie S 46 ab Kénigs Wusterhausen

- Buslinien 406 (Kummersdorf-Storkow)

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 107,30 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

lsi,
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Hausansicht

, gartenseitig
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Weg am Wasser, Storkower Kanal Eingang, Zugang Kiiche, EG

Wohn-/Essbereich, EG
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Galerie

Wohn- /Essbereich, EG

Zugang Kiiche, EG
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Galerie

Zugang Schlafzimmer, EG

Schlafzimmer, EG
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Galerie

kl. Bad, EG kl. Bad, EG

Kinder-
zimmer

Schlafzimmer

Grundriss EG
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Treppe zum OG

kl. Flur, OG
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Galerie

Zimmer mit Einbauschrank, OG

Zimmer, OG
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Galerie

gr. Wannenbad, OG

www.ohne-makler.net/expose/318403 Seite 11/12



Anhidnge

1. Energieausweis 2020
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ENERGIEAUSWEIS « wonmgevace

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 8. August 2020

Giiltig bis: 13.10.2032 Registriernummer: BB-2022-004271793 1
Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Siedlung Ost 4

15859 Storkow OT Kummersdorf

Gebéaudeteil®

Baujahr Gebaude® 1998

Baujahr Warmeerzeuger® * 2014 (ca.)

Anzahl der Wohnungen 1

Gebéaudenutzflache (A,) 206,8 m2 ‘ [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung’ Erdgas E

Wesentliche Energietréager fir Warmwassef Erdgas E

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Luftung® ]X[ Fensterluftung [0 Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung

Art der Kiihlung® 0 Passive Kihlung 0 Kdhlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlager? Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchsermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlégige Ver-
gleiche erméglichen Erlauterungen — siehe Seite $. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind aufSeite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentumer ]X[ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Frank Wuttich A/\
Gebaudeenergieberater (Hwk) g -
Kérbiskruger Straf3e 88

15712 Konigs Wusterhausen
Ausstellungsdatum 14.10.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o or W e
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ENERGIEAUSWEIS « wonmgevace

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:

8. August 2020

BB-2022-004271793 2

27,0 kg CO,-Aquivalent /(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

107,3

D |

125

Anforderungen gemaR GEG

Priméarenergiebedarf

Ist-Wert 120,7 kWh/(m?-a) Anforderungswert 107,2 kWh/(m2-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H

Ist-Wert 0,44  W/(m2-K) Anforderungswert 0,56 W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses GebaudegPflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energieh

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterful-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparund

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine Maf3-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG erfillt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden urr %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 11.3.9
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120,7  kWh/(m2-a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
IX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)
jX( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

107,3 kWh/(mz-a)

Vergleichswerte Endenergié
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG lasstfurdie Berechnungdes Energiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu, die im Einzelfallzu unterschiedlichenErgebnissenfuhren
kénnen.InsbesonderewegenstandardisierterRandbedingungenrerlau-
ben die angegebenenWerte keine Riickschlisseauf dentatsachlichen
EnergieverbrauchDieausgewiesenerBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes



ENERGIEAUSWEIS « wonmgevace

8. August 2020

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Registriernummer:

Treibhausgasemissionen

BB-2022-004271793

kg CO,-Aquivalent /(m2-a)

3

B | c | o | e F 3
0 25 50 75 100 125 175 200 225 >25
Endenergieverbrauch dieses Gebaudeg$Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
. Energietrager? energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
von bis faktor
faktor- [kwh] [kwh] [KWh]
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergié
g&xal s |c| o | e | FINNMCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =>250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
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Erlauterungen zum Verfahren

sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchsist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebéaudes. Der tatséchliche Energieverbraucheines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

> siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « wonmgevace

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

8. August 2020

Registriernummer:

BB-2022-004271793

4

MaflRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

0 méglich ]X[ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
NI Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit malf3- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[0 weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Frank Wuttich, Gebaudeenergieberater (Hwk)
Korbiskruger Straf3e 88, 15712 Konigs Wusterhausen

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieauswe{@ngaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS « wonmgevace

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemél § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu
beschréanken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daritiber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhaltenund von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarfbildet die Energieeffizienzdes Geb&audes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungenan den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarfgibt die nach technischenRegeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemengefir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnetund ist ein Indikator fUr die Energieeffizienzeines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarfist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteilam
Warme- und Kélteenergiebedarfund der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fallt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungenan den baulichen Warmeschutz ge-
man § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauchwird fur das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwertumgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauchgibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheitenim Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassungeinbezogen.Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagender typische Verbrauch tiber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangensind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauchgeht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauchhervor. Wie der Primarenergiebedarfwird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarfoder dem Priméarenergieverbrauchver-
bundenen Treibhausgasemissionendes Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerteauf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswertenanderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalbderer ungeféhrdie Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



