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Exposé

Wohnung in Heilbronn-Bockingen

Attraktive Kapitalanlage in Heilbronn: Hochwertige 3-
Zimmer-Wohnung mit zuverlassigen Mietern

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

2015

3,00

91,00 m?
Luft-/Wasserwarme
30.000 €

245 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/318407

Objekt-Nr. OM-318407
Wohnung

Verkauf: 410.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Leibel

74080 Heilbronn-Béckingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1
Stellplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 3-Zimmer-Wohnung im begehrten 74080 Bockingen bietet eine solide
Investitionsmoglichkeit fiir Kapitalanleger. Die Immobilie, 2015 erbaut und in einem ruhigen
8-Parteienhaus in einer verkehrsberuhigten Sackgasse gelegen, punktet mit einer ruhigen
Umgebung und Nahe zur Natur - ideal fur langfristige Mieter.

Die grof3ztigige Wohnflache von knapp 91 Quadratmetern im 1. Obergeschoss bietet eine gut
durchdachte Raumaufteilung und moderne Ausstattung, die langfristigen Mietkomfort
sicherstellt. Mit dem vorhandenen Aufzug ist die Wohnung barrierefrei zugédnglich, was den
Mieterkomfort zusatzlich erhoht.

Einige Highlights, die zur hohen Vermietbarkeit und Mietstabilitiat beitragen:
- Hochwertige Einbaukitiche, die stilvolles Wohnen und Kochen ermoglicht
Sonniger Balkon mit Blick ins Griune, der Entspannung bietet

- Tageslichtbad mit Dusche, separater Badewanne, WC und Bidet sowie ein Gaste-WC fur
zusatzlichen Komfort

- Barrierefreiheit durch den Aufzug, der den Zugang zur Wohnung komfortabel und fir alle
Altersgruppen geeignet macht

- Abstellkammer mit Waschmaschinen-Anschluss, eigener Kellerraum und zwei PKW-
Stellplatze (einer davon in der Tiefgarage, vorbereitet flir eine Wallbox)

Die Wohnung ist derzeit zuverlassig vermietet und gewahrleistet eine attraktive stabile Rendite
fiir Investoren. Dank der hochwertigen Bauweise und der bevorzugten Lage in einer Sackgasse
mit Feldern und Natur im Umfeld ist die Mietnachfrage in diesem Objekt hoch.

Ein weiterer Vorteil fiir Sie: Da es sich um einen Privatverkauf handelt, entfallt die
Maklerprovision.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihr Portfolio mit dieser attraktiven und renditestarken Immobilie
zu erweitern. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich
personlich von der Qualitdt und Lage dieses Investments.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Arzte und Gesundheitseinrichtungen: In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere
Allgemeinmediziner, darunter die Praxis Sérbica (ca. 420 m entfernt) und die Béckinger
Hausérzte in der Klingenberger Straf3e (ebenfalls schnell erreichbar). Fiir Notfalle ist das SLK-
Klinikum am Gesundbrunnen nur etwa 750 m entfernt und bietet umfassende medizinische
Versorgung.

Einkaufsmoglichkeiten: Mehrere Supermérkte wie Penny (ca. 430 m entfernt) und Backerei
Bombelli (ca. 230 m entfernt) sind fuplaufig erreichbar und decken den taglichen Bedarf ab.
Zusatzlich gibt es eine nahe gelegene Apotheke und diverse weitere Geschafte fir den
taglichen Bedarf.

Bildungseinrichtungen: Familien profitieren von der Ndhe zu Bildungseinrichtungen. Der
stadtische Kindergarten an der Grinewaldstrafie ist nur etwa 170 m entfernt, wahrend die
Neckartalschule far schulpflichtige Kinder lediglich 260 m entfernt liegt. Weiterfihrende
Schulen sind ebenfalls schnell erreichbar.
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Verkehrsanbindung: Die nachste Bushaltestelle befindet sich nur ca. 320 m entfernt und
verbindet die Anwohner bequem mit der Innenstadt Heilbronns (nur 2 km Luftlinie). Der
Hauptbahnhof ist etwa 1,3 km entfernt, was auch Pendlern eine gute Anbindung bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Ktiche / Essbereich

Wohn- Essbereich
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Eingang Flur Flur
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Galerie

Balkon
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Balkon

Gastetoilette
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Bad

Bad
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Galerie

Bad

Bad
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Galerie

Blick aus Badezimmer

Abstellkammer / Waschmaschine
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Galerie
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Tiefgaragenstellplatz
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Galerie

Stellplatz Waschraum

Energiebedarf

Endenergiebedarf
16 kWhi(m*a)

- 5 - = ? VI
‘ 41 «Whi(m*a)

CO,-Emissionen” 10 [kg/(m*a)]

gieeffizienz"

nach §7 Nr. 2 L.V.m. § 8 EEWirmeG
enevsindum 100 %

=

Anforderungen gem&R EnEV? Eiir Energiebedarfsberechnungen
Primérenergiebedarf verwendetes Verfahren

Ist-Wert 41 kwhj(m*a)  Anforderungswert 82 kwh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110

Qualitét der H'y ® Verfahren nach DIN V18599

Ist-Wert 0,31 wjm) Anforderungswert 0,50 wjm) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV.
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)  ® eingehalten

Endenergiebedarf

Jahrlicher (m?-a) fiir
Heizung i ite?) Gesamtin kWh/(m?-a)
Strom-Mix 9,4 57 0,5 15,6

ErsatzmaBnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach §7 Nr. 2 EEWdrmeG

@ Die um 15% verscharften Anforderungswerte sind

eingehalten.

B ¢ oF &F

Primérenergiebedarf < § éb *é“.i:? S §°§ & & 4 i&

Verscharfter Anforderungswert: 70 kwhj(m?-a) s & & ‘9\5‘ S

Transmissionswirmeverlust H'y #’b é}#

Verscharfter Anforderungswert: 0,40 wj(m2k) o]
Energieausweis
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Grundrisse

| 0g o b X Schiafen

Wohnen / Essen / Kiiche 36,73 mz\
Schlafen 12,39 m?
Kind 10,61 m?
Bad 7,12 m?
Diele 11,79 m?
wC 1,90 m?
Abstellraum 1,90 m?
Balkon 8.50 m?
Gesamt 90,94 m
R  hna o ™ ——— ~
Grundriss
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