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Exposé

Wohnung in Bayreuth

Frisch renovierte 2-Zimmer Wohnung mit EBK und
Balkon - zentrumsnah

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

www.ohne-makler.net/expose/318452

Objekt-Nr. OM-318452

Wohnung

Vermietung: 750 € + NK

Ansprechpartner:
Matthias Gundel

Huibschstr. 6
95448 Bayreuth
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.01.2025
Erstbez. n. Sanier.
1

1

Hoéher als 5. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine vollstandig renovierte 2-Zimmer-Wohnung im 6. Obergeschoss eines
gepilegten Mehrfamilienhauses. Bei dem Haus wurden vor kurzem erst die Dacherneuerungen
abgeschlossen und im Friihjahr werden die Hauseingiange, Briefkasten- und Klingelanlage
komplett erneuert.

Die Gesamtmiete betragt 950 Euro und teilt sich wie folgt auf:
Kaltmiete: 700 Euro

Einbauktiche: 50 Euro

Nebenkostenvorauszahlung: 200 Euro

Die Wohnung ist bequem mit dem Aufzug erreichbar und bietet idealen Wohnkomfort fiir
Singles oder Paare, die zentrumsnah leben mdéchten.

Ausstattung und Details:

*Komplettrenovierung: Neu eingebaute dreifach verglaste Fenster mit Rollladen, neu verlegte
Vinylbdden, frisch tapezierte und gestrichene Wande und Decken, komplett erneuerte Elektrik
sowie ein komplett erneuertes Ensuite Badezimmer mit einer Dusch-
Badewannenkombination. Das WC ist separat.

eEinbaukitiche: Die Wohnung wird in Kuirze mit einer neuen Einbauktiche ausgestattet, die
uber einen Kiithlschrank mit Gefrierfach, Ofen, Kochfeld (mit Dunstabzug) und Geschirrsptiler
verftigt. Ein Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls vorhanden.

*Gemeinschaftsbereich: Zu der Wohnanlage gehort neben dem Gemeinschaftsgarten auch ein
eigenes Schwimmbad und eine Sauna zur kostenfreien Nutzung.

*Parkmoglichkeiten: Kostenfreie Parkplatze sind direkt vor der Wohnanlage verfligbar.
*Kellerabteil: Ein separates Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

*Heizung: Die Wohnung wird tber eine Gaszentralheizung beheizt.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche

Sonstiges

Falls sie an der Anmietung dieser Wohnung interessiert sind, fiillen sie bitte die
Selbstauskunft aus und lassen mir diese zukommen.

Lage

Die Wohnung befindet sich nur etwa 10 Gehminuten von der Bayreuther Innenstadt entfernt
und liegt in unmittelbarer Nahe zum Sportpark, Volksfestplatz und den Wilhelminenauen. Die
Universitat Bayreuth ist ebenfalls gut erreichbar (10 Min. mit dem Fahrrad), sodass sich die
Wohnung auch optimal fiir Studierende oder Universitatsmitarbeitende eignet.

Eine Bushaltestelle mit direkter Anbindung an die Uni und die Innenstadt befindet sich in
unmittelbarer Nahe, sodass Sie flexibel und ohne Auto bleiben kénnen. Einkaufsmdéglichkeiten
und andere Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs sind ebenfalls schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 175,60 KkWh/(m?2a)
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Galerie

Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Bad

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Balkon - Ausblick

Gemeinschaftsgarten
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Kellerabteil
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Galerie

Kellerabteil

Schwimmbad - Vorraum
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Galerie

Gebaude
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
2. Energieausweis
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Freiwillige Selbstauskunft von Mietbewerbern fur

Wohn-Immobilien

Bitte nehmen Sie sich die Zeit, diese Selbstauskunft auszuflllen. Ihre Angaben
sind vollstandig freiwillig, d.h. Sie sind nicht zu Beantwortung verpflichtet. Bitte
haben Sie jedoch dafur VerstGndnis, dass die Beantwortung bzw.
moglicherweise auch Nichtbeantwortung der Fragen fUr die Entscheidung
Uber den Abschluss des Mietvertrags zugrunde gelegt. Bitte beachten Sie
auch, dass wenn Sie antworten, die Antwort nicht bewusst wahrheitswidrig sein

darf (s. dazu unten).

Selbstverstandlich werden |lhre Angaben streng vertraulich behandelt. Bitte

beachten Sie hierzu auch die datenschutzrechtlichen Hinweise am Ende.

Beftrifft HUbschstr. 6, 95448 Bayreuth
Anmietung gewUnscht ab | 01.01.2025 (ggf. 01.12.2024)




Personliches

Mietbewerber

Ehepartner/Mitmieter

Vor-, Zu-,
Geburtsname

Geburtsdatum,
Geburtsort

Rufnummer
(Mobil/Festnetz)

E-Mail-Adresse

Name, Anschrift
und Telefonnr. des
bisherigeren
Vermieters

Name, Anschrift
und Telefonnr. des
derzeitigen
Arbeitgebers

Derzeit ausgeUbter
Beruf

Wenn angestellt:
Noch in der
Probezeit?

Wenn angestellt:
Unbefristetes
Arbeitsverhdltnis?

Wenn angestellt:
Arbeitsverhdaltnis
von keiner Seite
gekindigte

Nettoeinkommen
Euro/Monat




Zum Haushalt gehorende Kinder, Verwandte oder sonstige Mitbewohner

Name VYorname

Verwandtschaftsgrad Alter

Weitere Angaben

Mietbewerber

Ehepartner/
Mitmieter

Die Wohnung wird fUr ___ Personen
bendtigt und es besteht derzeit nicht
die Absicht, weitere Personen in die
Wohnung aufzunehmen oder eine
Wohngemeinschaft zu grinden.

Ist eine (teil-)gewerbliche Nutzung
beabsichtigt?

Von welcher Seite aus wurde das
derzeitige Mietverhdlinis gekindigt?

War oder ist hinsichtlich des
derzeitigen Mietverhdltnisses ein
RGumungsrechtsstreit anhdngig?

Bestehen beim derzeitigen
Mietverhdltnis Zahlungsrocksténde?e

Ist Gber das Vermdgen des
Mietbewerbers/Ehegatten/Mitmieters
in den letzten fOnf Jahren ein
Insolvenzverfahren erdffnet, bzw. die
Eréffnung mangels Masse
abgewiesen worden, oder sind
solche Verfahren derzeit anhdngig?




Wird derzeit ein auBergerichtliches
Schuldenbereinigungsverfahren zur
Vorbereitung eines
Insolvenzverfahrens durchgefihrte

Wenn ja, bitte Art und Dauer
prazisieren.

Sind gegen den
Mietbewerber/Ehegatten/Mitmieter
in den letzten fONf Jahren
VollstreckungsmaBnahmen
eingeleitet oder durchgefUhrt
worden?

Hat der
Mietbewerber/Ehegatten/Mitmieter
in den letzten fONf Jahren eine
Vermdgensauskunft (eidesstattliche
Versicherung, bzw. (frGher) sog.
,Offenbarungseid") abgegeben?

Liegen oder lagen gegen
Mietbewerber/Ehegatten/Mitmieter
in den letzten fOnf Jahren
Einkommenspfadndungen vor oder
wurden sonstigen
ZwangsvollstreckungsmaBnahmen
durchgefGhrt bzw. eingeleitet?

Falls ja, in welcher Hohe bzw. wegen
welcher Forderungene

lch/wir bin/sind damit einverstanden,
eine Schufa-Selbstauskunft Uber
meine/unsere finanziellen
Verhdaltnisse einzuholen.

Wenn ja, bis wann ist eine
Aushdndigung an den Vermieter
moglich?

Der Vermieter wird ermdachtigt, den
derzeitigen Vermieter zwecks
Referenzfragen zu kontaktieren,
wobei der Kontakt ausschlieBlich auf
Fragen beschrénkt wird, die fiUr die




Einschdtzung der Bonitat und
Wohnungseignung geeignet sind.

lch/Wir versichere(n) hiermit ausdrUcklich, dass die obenstehenden Angaben
nach bestem Wissen abgegeben worden sind und keine Umstdnde ersichtlich

sind, die Zweifel an der Richtigkeit dieser Angaben aufwerfen wirden.

Es ist bekannt, dass die obenstehenden Angaben vom Vermieter zur
Grundlage des Abschlusses des Mietvertrages gemacht werden und dass
bewusst falsche Angaben ein Recht des Vermieters zur auBerordentlichen

KUndigung begrinden kdnnen.

lch/wir habe/n die untenstehenden datenschutzrechtlichen Hinweise,
insbesondere den Umstand, dass darin auch bereits Informationen zum
datenschutzrechtskonformen Umgang mit personenbezogen Daten auch for
den Fall des Zustandekommens eines Mietvertrages enthalten sind, zur Kenntnis

genommen.

Ort, Datum

Unterschrift simtlicher Mietbewerber



Informationen zum Datenschuiz

Allgemeines; Rechtsgrundlagen der Datenverarbeitung

Wir als ,,Verantwortlicher” mdchten diese Gelegenheit nutzen, um Sie Uber die

Erhebung personenbezogener Daten im konkreten Fall zu informieren.

»Personenbezogene Daten" sind alle Daten, die auf Sie persdnlich beziehbar
sind, also z.B. Name, Adresse und E-Mail-Adressen, aber auch sachliche
Angaben, wie etwa Angaben zum Umfeld, der finanziellen Situation
(Vermdgen, Gehalt, KreditwUrdigkeit), Vertragsbeziehungen,

Eigentumsverhdltnisse, u.A.

»verantwortlicher* gem. Art. 4 Ziffer 7 Datenschutz-Grundverordnung (,,DS-

GVQO*) ist Matthias Gundel, erreichbar per E-Mail: mginvestiert@gmail.com.

Grundsatzlich  kdnnen personenbezogene Daten von uns erhoben,
gespeichert und ggf. weitergegeben werden, soweit es erforderlich ist, zwecks
ErfOllung eines Vertrages bzw. zwecks DurchfUhrung vorvertraglicher

MaBnahmen.

Vorliegend erfolgt die Erhebung, Speicherung und Weitergabe zundchst
zwecks DurchfUhrung vorvertraglicher MaBnahmen, nGmlich der Vorbereitung
und PrUfung der Voraussetzungen fur die Eingehung eines Mietverhdaltnisses, die
auf lhre Anfrage erfolgen. Rechtsgrundlage hierfUr ist Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DS-
GVO.

Eine weitere Rechtsgrundlage bietet vorliegend zudem Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DS-
GVO, wonach die Verarbeitung erfolgen darf, sofern sie zur Wahrung der
berechtigten Interessen des Verantwortlichen, d.h. im vorliegenden Fall des

Vermieters, erforderlich ist. Dies ist vorliegend der Fall. Das berechtigte Interesse
6


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&a=4&g=EWG_DSGVO
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&a=4&g=EWG_DSGVO&n=7
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&a=6&g=EWG_DSGVO
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&a=6&g=EWG_DSGVO&x=1

liegt insbesondere darin, die obenstehenden Fragen zu kldren zum Zwecke der

PrOfung der mieterseitigen Bonitat.

Die Bereitstellung dieser Daten ist nicht gesetzlich vorgeschrieben, so dass Sie
nicht zur Bereitstellung verpflichtet sind. Die Daten dienen, wie oben
beschrieben, lediglich zur Vorbereitung und Prifung der Voraussetzungen for
den Abschluss eines Mietvertrages Uber die eingangs bezeichnete Wohnung.
Die Nichtbereitstellung kann aber zur Folge haben, dass der (Miet-)Vertrag

nicht geschlossen werden kann.

Sollte es zum Vertragsschluss zwischen Ihnen und dem o.g. Vermieter kommen,
darf die Erhebung, Speicherung und Weitergabe zum Zwecke der ErfUllung des
Mietvertrages (d.h. v.a. zur Korrespondenz mit Ihnen und zur Geltendmachung
evil. Anspriche gegen Sie, die Uber die monatliche Mietzahlung hinausgehen)
ebenfalls auf Grund der Rechtsgrundlage des Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DS-GVO
erfolgen.

Bitte beachten Sie, dass wir die 0.g. Uber die reinen persdnlichen Daten hinaus
gehenden Daten hinsichtlich lhrer Bonitdt und der Nutzung der Wohnung auch
nach Vertragsschluss speichern mussen, da aus bewusst falschen Aussagen

vermieterseitige Rechte und Anspriche Ihnen gegenuber resultieren kdnnen.

Weitergabe an Dritte

Sofern es nicht zum Vertragsschluss kommt, wird nur der 0.g. Vermieter die
Dateien speichern und verarbeiten, eine Weitergabe erfolgt nicht. Sollte es
zum Vertragsschluss kommen, erfolgt eine Weitergabe lhrer Kontaktdaten
(Name, Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefonnummer), in aller Regel nicht jedoch
der Ubrigen o0.g. Angaben (dies nur soweit dies zwingenden vertraglichen
und/oder gesetzlichen Erfordernissen entspricht), an die Hausverwaltung
[Bayerlein Verwaltung GmbH & Co. KG] sowie an solche Unternehmen und
Einrichtungen, die Ublicher Weise auf die Information zwecks

VertragsdurchfUhrung angewiesen sind, z.B. Handwerksunternehmen,
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Versorgungsdienstleister, Behorden/Finanzamt, Hausmeister,
Immobilienmakler, Steuer- und Rechtsberater, Versicherungen und Banken
U.A..

Betroffenenrechte

Sie haben das Recht:

. gemdaB Art. 15 DS-GVO Auskunft Uber lhre von uns verarbeiteten
personenbezogenen Daten zu verlangen. Insbesondere kdnnen Sie
Auskunft  Uber die Verarbeitungszwecke, die Kategorie der
personenbezogenen Daten, die Kategorien von Empfdngern,
gegenuber denen lhre Daten offengelegt wurden oder werden, die
geplante Speicherdauver, das Bestehen eines Rechts auf Berichtigung,
L&schung, Einschrinkung der Verarbeitung oder Widerspruch, das
Bestehen eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese
nicht bei uns erhoben wurden, sowie Uber das Bestehen einer
automatisierten Entscheidungsfindung einschlieBlich Profiling und ggf.
aussagekraftigen Informationen zu deren Einzelheiten verlangen;

. gemaB Art. 16 DS-GVO unverzUglich die Berichtigung unrichtiger oder
Vervollstadndigung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen
Daten zu verlangen;

. gemdaB Art. 17 DS-GVO die Ldschung lhrer bei uns gespeicherten
personenbezogenen Daten zu verlangen, soweit nicht die Verarbeitung
zur Ausibung des Rechts auf freie MeinungsduBerung und Information,
zur ErfUllung einer rechtlichen Verpflichtung, aus Grinden des
offentlichen Interesses oder zur Geltendmachung, AusUbung oder
Verteidigung von Rechtsansprichen erforderlich ist;

. gemdaB Art. 18 DS-GVO die Einschrinkung der Verarbeitung Ilhrer
personenbezogenen Daten zu verlangen, soweit die Richtigkeit der
Daten von Ihnen bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmdaBig ist, Sie

aber deren Loschung ablehnen und wir die Daten nicht mehr bendtigen,
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Sie jedoch diese zur Geltendmachung, AusUGbung oder Verteidigung von
Rechtsansprichen bendtigen oder Sie gemdB Art. 21 DSGVO
Widerspruch gegen die Verarbeitung eingelegt haben;

. gemdaB Art. 20 DS-GVO lhre personenbezogenen Daten, die Sie uns
bereitgestellt haben, in einem strukturierten, gdéngigen und
maschinenlesebaren Format zu erhalten oder die Ubermittlung an einen

anderen Verantwortlichen zu verlangen.

Widerspruchsrecht

Sofern lhre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigten
Interessen gemaB Art. 6 Abs. 1S. 1 lit. f DS-GVO verarbeitet werden, haben Sie
das Recht, gemaB Art. 21 DS-GVO Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer
personenbezogenen Daten einzulegen, soweit dafir Grinde vorliegen, die
sich aus Ihrer besonderen Situation ergeben. Die personenbezogenen Daten
werden dann nicht mehr verarbeitet, es sei denn, es kbnnen zwingende
schutzwUrdige GrUnde fUr die Verarbeitung nachweisen, die die Interessen,
Rechte und Freiheiten der betroffenen Person Uberwiegen, oder die
Verarbeitung dient der Geltendmachung, AusUbung oder Verteidigung von
Rechtsanspriochen. Mdéchten Sie von lhrem Widerspruchsrecht Gebrauch

machen, genugt eine E-Mail an [mginvestiert@gmail.com].

Daver der Speicherung
Die fUr die Anbahnung des Mietverhdlinisses von uns erhobenen
personenbezogenen Daten werden geldscht, wenn die Wohnung an einen

anderen Mietinteressenten vermietet wird.

Wird der Mietvertrag mit |hnen abgeschlossen, bleiben die Daten zur
DurchfGhrung des Mietverhdlinisses gespeichert, bis das Mietsverhdltnis
beendet ist und sGmtliche etwaige zivirechtliche Anspriche verjahrt sind (10

Jahre gem. § 199 Abs. 3 BGB) und werden danach unverziglich geléscht, es

9



sei denn, dass wir nach Artikel 6 Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DS-GVO aufgrund von steuer-
und handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten (aus
HGB, StGB oder AO) zu einer anderen Speicherdauer verpflichtet sind oder Sie
in eine darUber hinausgehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DS-

GVO eingewilligt haben.

Generelle Hinweise

FUr nGhere Informationen verweisen wir auf den vollstandigen Text der DS-GVO,
welcher im Internet unter https://dsgvo-gesetz.de/ verfGgbar ist. SchlieBlich
haben Sie die Moglichkeit, sich bei einer Aufsichtsbehdrde Uber
datenschutzrechtliche Sachverhalte zu beschweren. In der Regel kdnnen Sie
sich hierfr an die Aufsichtsbehdrde lhres Ublichen Aufenthaltsortes oder

Arbeitsplatzes oder unseres Wohnortes bzw. Sitzes wenden.



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernulmmer’ BY-2015-000570891 1
Giiltig bis: 13.07.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Hibschstrale 4-8, 95448 Bayreuth
Gebaudeteil ganzes Gebéude ?
Baujahr Gebdude® 1970
Baujahr Warmeerzeuger®* 1996 e n = |
Anzahl Wohnungen 78
Gebaudenutzflache (AN) 5829 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas_H
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der LﬁﬂunglKUthng Feristerluuftung O L?ftungsanlage mit Wérlr'ner[]ckgewinhung [ lehalgﬁgzur
O Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erwsiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. (Erlduterungen - siehe Seite 5)

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
iberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller

Energent AG /é /:7
Dr. Michael Schmitt f i
Oberkonnersreuther Stralle 6 ¢ T
95448 Bayreuth 14.07.2015 O ‘—”_—:)
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
'Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. SMehrfachangaben méglich 4bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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- RG : EAUSW E I S fiir Wohngebéaude '

gemafn den §§ 16 ff der Energleemsparverordnung EnEV) vom' 18.11 2013

Registriernummer ? BY-2015-000570891

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes

 Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 34 kg/(m?-a)

158,7 kWh/(m?*-a)

gl c| o | FiEE

75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergiebedarf dieses Gebadudes ,'

175,6 kWh/(m*-a) '
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen geman EnEV* Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. Primérenergiebedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
O

| lst-Wert kWh/(m#*:a) Anforderungswert o kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehlle Hy’
 Ist-Wert Wi(m?-K) Anforderungswert . W/(m?K)

Vereinfach h § 9 Absatz 2 EnEV
. Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) eingehalten prelnfachungen nach § - .

Eeergieda dieses Geﬁud
§ [Pﬂitangabe in Iobilienazeign]

- Angaben zum EEWarmeG 3 ~ Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und 3 - )
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- : B D | E | Ff’v_
Wirmegesetzes (EEWéarmeG) ——— -
100 125 150 1756 200 225 >250
0 % i

Deckungsanteil: 0 %8
0 %!

- ErsatzmaBnahmen 6

~ Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersal}zmallnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWidrmeG
 erfllit

| O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschariten | #f Bl M T e i i
Anforderu?xgswarte der EnEV sind eingehalten. B ErIaUterungen zZum BereChnungsverfah ren
" O Diei w 9 :.? . . S -
V;‘Esé’hgff[?r?"A‘#,'}E,&";ﬁngsiinfﬁ”:%#é"v sind elngehsﬁten - Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energlebedarfs

i unterschiedliche zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
" Verscharfter Anforderungswert . konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die

Prim&renergiebedarf: kWh/(m®a) | | angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

: - Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
 Verschérfter Anforderungswert - )

B for die energetische Qualitét der  WimK) g | Quadra.t.meter Gebéu_t_:lenulzﬂﬁche (Ay), die im Aligemeinen gréRer ist als die
Gebéudeha?le H:™ - Wohnfldche des Gebaudes.

Tsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Zsiehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises freiwillige Angabe
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV Snur bei Neubau Bnur bei Neubau im Fall
der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG "EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE l S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BY-2015-000570891 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

A A|l B | c| D | E | TEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes A
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] K a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- ; Anteil R .
Energietrager 3 energie- Energl[ﬁml]arauch Warmwasser Ante[lu’-iv?_:]zung l?;m)ar'
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+|Al B | c| D | E| F G

0 25 50 75 100 125 150 475 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

§v° LN S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme

Ky S & &° beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier

& ggb cgz‘ ézgi" normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
459) é,gs als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten

ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energleelnsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Tsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises “sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BY-2015-000570891
Empfehlungen des Ausstellers e ] 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
. Malinahmen zur kostengilinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥4 mdglich = nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. : : geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in susam™ |88 | geschazte | Kostenpro
% L i i i usammennan Inzel- : eingesparie
| Anlagenteile einzelnen Schritten mit grogerer | mat- | Amortisa- | SRRCLEY
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
D&mmung der unteren ; L
1 Kellerdecke Gebaudeabgrenzung % O |mittel
P Dach %?;T:wggghc)’er oberen Gebaudeabgrenzung ¥ B lhoch )
B Auflenwanddédmmung, '
i3 AHSRRVERF gg: AuRenti Warmedammverbundsystem @ O [hoch
4 Fenster Austausch der Fenster % U |hoch -
-< Erneuerung der Heizungsanlage,
15 Heizung Optimierung der Regelung, Nurzung ¥ O |hoch -
erneuerbarer Energie
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

" Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://iwww.zukunft-haus.info/
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Tsiehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises %siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Geb&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWa&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb4dudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitét
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
. tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
. angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H"). Er beschreibt die durch-schnittliche
energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. Auferdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWé&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmaftinahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegentber der zustdndigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmalinahme
und der Einhaltung der fir das Geb&aude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&dude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleichs gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



