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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Ludenscheid

*Preisreduzierung* 2 Familienhaus mit Gewerbehalle

Objekt-Nr. OM-318474
Zweifamilienhaus

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Vogel

58511 Liudenscheid
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1977 Energietrager Strom
Grundstticksflache 1.380,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 10,00 Stellplatze 10
Wohnflache 300,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Nutzflache 248,00 m?2
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Objektbeschreibung

Wohnen und arbeiten unter einem Dach? Diese Immobilie macht es méglich!

Zum Verkauf steht dieses Zweifamilienhaus mit einer angeschlossenen 243 qm grofien
Gewerbeeinheit in sehr guter Lage eines gefragten Liidenscheider Gewerbegebietes.

Das Massivhaus wurde im Jahr 1977 erbaut und in den letzten Jahren aufwendig renoviert.
Es befindet sich auf einem insgesamt 1.380qm grofien Kaufgrundstiick in Waldrandlage.

Die Gesamtwohnflache des Hauses betragt ca. 295 gqm und erstreckt sich tiber zwei vollwertige
Etagen, sowie ein komplett ausgebautes Dachgeschoss

Wohnung Erdgeschoss - ca. 96qm zzgl. grof3er gepflasterter Terrasse (ca. 50 qm) mit direktem
Zugang zum Garten

- Zwei Bader: 1x ebenerdige Dusche & 1x Badewanne

- Kamin im Wohnzimmer

- Fu3bodenheizung

Wohnung Obergeschoss - ca. 109qm inkl. Balkon anteilig

- Bad mit Dusche, 1 x Gaste WC

- Sauna

- Kamin im Wohnzimmer

- Fubodenheizung

Dachgeschoss - ca. 90gm

- Kiiche

- Badezimmer mit Dusche

- Heizkoérper

Versetzt unterhalb des Wohnhauses befindet sich die insgesamt ca. 243qm grofie
Gewerbeeinheit. Diese besteht aus einer ca. 172gm grof3en Halle, einem ca. 30gm grof3en
Empfangsbiiro, einem zusatzlichen ca. 19gqm grofien Biiro, einem WC und einem kleineren

Abstellraum.

Uber ein grofes Rolltor ist es zudem méglich, die Halle auch mit hohen Fahrzeugen zu
befahren.

Ende 2023 wurde die Heizungsanlage auf eine zeitgeméfie 15 KW Warmepumpe mit
Warmwasserspeicher von Weishaupt umgebaut. Aufierdem wurde das Haus im selben Jahr
komplett neu angestrichen und mit neuen Dachrinnen versehen.

Neben weiteren Fassaden- und Umlagearbeiten wurden auch grofitenteils alle Wasserleitungen
im Haus durch Kunststoffleitungen erneuert.

Drei der vier Badezimmer, sowie ein separates WC wurden bereits vollstandig saniert.

Auf dem Hallendach wurde im letzten Jahr eine 20 KW Photovoltaikanlage mit einem 12KW-
Speicher neu installiert.

Weitere Angaben
Zimmer: 12

Schlafzimmer: 6
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Badezimmer: 4
Separate WCs: 2
Objektzustand: saniert
# Ausstattung

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin,
Laminat, Fliesen

# Weitere Angaben
Verfligbar ab: nach Absprache
Objektzustand: gepflegt

Bodenbelag: Fliesen, Laminat

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Objekt befindet sich in verkehrstechnisch sehr gut angebundener Lage, am Ende einer
Privatstrafie im Gewerbegebiet von Luidenscheid.Trotz der aktuell etwas angespannten
Verkehrssituation in Liidenscheid erreichen Sie von hier die Autobahnzubringer der A45 in
wenigen Fahrminuten. Ebenfalls sind Geschéfte fiir den Einkauf des tdglichen Bedarfs in
unmittelbarer Nahe und sogar fusslaufig erreichbar!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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www.ohne-makler.net/expose/318474 Seite 23/23



	Exposé
	Zweifamilienhaus in Lüdenscheid
	*Preisreduzierung* 2 Familienhaus mit Gewerbehalle
	Objekt-Nr. OM-318474
	Zweifamilienhaus
	499.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

