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Exposé

Doppelhaushalfte in Moers

VON PRIVAT - gepflegte Doppelhaushalfte mit groBBer
Garage in Moers-Asberg

Objekt-Nr. OM-318510
Doppelhaushalfte

Verkauf: 399.900 €

Ansprechpartner:
Herr Menarski
Telefon: 0176 61009526

Asberger Str. 129

47441 Moers

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1985 Energietrager Gas
Grundstticksflache 212,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 5,00 Zustand modernisiert
Wohnflache 124,24 m? Garagen 1
Nutzflache 49,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

- Haus & Garage wurden 1985 in massiver Bauweise errichtet

- sehr gepflegt und laufend modernisiert; man kann im Prinzip einziehen ohne teure
Umbauten oder Renovierungen

- die 124qm Wohnflache verteilen sich auf 5 Zimmer inkl. ausgebautem DG, dazu kommen 4
Zimmer Nutzflache im Keller (Grundrisse und Wohnflachenberechnung s. Anlage)

- Gastherme in 2014 erneuert (Brennwerttechnik)

- in 2005 umfangreiche Sanierung/Modernisierung gemacht: neue Haustir (von WERU); neue
Bodenfliesen EG und Treppenhaus; Bad komplett erneuert; neue Fenster im Bad & DG;
Innentiiren ersetzt; neue Kiiche (Nova Lack von NOLTE); elektrische Rolladen installiert;
Gaste-WC erneuert; elektrische Markise und elektrisches Garagentor

- Terrasse mit Ausrichtung nach Stid-West garantiert tagstiber viele Sonnenstunden bis hin
zum Abend (diese sehr gute Ausrichtung ware auch nutzbar fir eine Photovoltaik-Anlage aufs
Dach und/oder auf die Garage)

- Garten mit schonem Blick ins Griine auf ein kleines Waldstuick
- Kamin im Wohnzimmer
- Fu3bodenheizung im EG

- Vollunterkellerung mit Sauna- & Infrarotkabine, zusatzlicher Dusche und beheiztem
Partyraum

- grofie Garage ca. 9m lang, d.h. es passen sogar 2 Autos rein; alternativ fiir 1 Auto und dann
ware noch viel Platz tibrig fiir Fahrrader, Gartengerate etc.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

In unmittelbarer Umgebung des Hauses sind Dinge des tdglichen Bedarfs wie Supermarkte,
Apotheken, Banken, Restaurants, Kindergarten und eine Grundschule vorhanden.
Sportvereine (Fupball & Tennis) nur fulaufig entfernt. Flr Spaziergange (z.B. auch mit Hund)
ist direkt gegenuiber ein kleines Waldsttiick mit Wegen. Naheliegender See in Schwafheim fir
Jogging oder Walking gut erreichbar. Schneller Zugang zur Autobahn und auch zur
Innenstadt mit mehreren weiterfiihrenden Schulen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 113,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnen Essen_1

www.ohne-makler.net/expose/318510
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Wohnen Essen_2

Wohnen Essen_3
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Kiiche_1

www.ohne-makler.net/expose/318510 Seite 5/26



Kuche_2

Gaste WC
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Hausflur

Flur 1. OG
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Bad_1

Bad 2
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Galerie

Bad_3

Bad_4
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Galerie

Zimmer 2

Zimmer 3
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Galerie
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Zimmer 4_2
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Dachgeschof3_2
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Galerie

Dachgeschof3_3

Dachgeschof3_4
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Heizungsraum

i |
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Partyraum (beheizbar)_1
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Partyraurﬁ (beheizbaf)_Z

Sauna/Infrarot_2

Sauna/Infrarot_1
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Galerie

Keller Raum 2
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Galerie

Keller Raum 3 Garage ca. 9m lang
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Ansicht Seite
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Galerie

Ansicht Hinten
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung
2. Energieausweis
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Projekt: Haus 6,00 x 12,50 m, Dach 30°/60° (mit Klinker)
Bauherr:Kuper-Eigenheim EFP, Krusenstr.1, 4220 Dinslaken

Objekt: 4130 Moers-Asberg, Asberger-/Bonifatiusstr., 1o WE

Wohnflachenberechnung nach DIN 283 (./. 3 %)

1.0 ErdgeschoB

Wohnen-Essen (4,385 + 0, 115 %0, %) % 4.0l = 20,98 x 6, 97
4,01 x 3,135 : = 12,57 x o, 97
Streifen 3,89° x o, 24
(Wandstarke) = 0,93 x 0,97

Klche

Diele
WC

1.1 ObergeschoB

Eltern

Kind 1

Kind 2

Treppe Vorsprung (4, 385 =
4,01) x (3,135 - 1,0 -1,0)

Treppe = o,43 x 0,97
2,54° x 2,42 = 6,16 x 0, 97
(%,21° = 2. 42) %7 88> = 3,38 x 0,97
2,84 x 1,75° = 4,28 x o, 87
0,87° x 1,75° = 1,54 x o, 97

Wohnflache EC

3,26 x 4,53 = 14,767x o, 97
./. Ecke'0,35x'3,5 = 0,061x 0,97
2,715 X ll,o75 = 11,05 x o, 97
Abzug (Schnitt unter 2,0 m Héhe)

0,40 m Tiefe x (1,2895 =0%:30) X

o,5 = 0,24 x o, 97
2,71 x 4,075 = 11,04 x o, 97
Abzug (Schnitt unter 2,om Hoéhe)

0,40 m Tiefe x (1,49° -0, 30)

X 0,5 = 0,24 x 0,97

" "

I

n

20, 35 m?
12,18 m?

0,81 m?

14,32 m?

0,06 m? .

10,73 m?

= -,23 m?

10,71 m?

0,23 m?

|
w
~
N
o
3
(¥

S T T T

14,26 m?

10, 50 m?

10, 48 m?



Flur

Bad

Abstellraum

ol G

(3,26 + 0,10 - 1,46 - 0,10) x 1,01
+'3,13% x 276>

Ecke o,35' x 0,35 x 0,5

Abzug Treppe = 3,135 x 0, 9%

1,01 + 1,0) x 0,37°

(Schnitt bis 2,0 m Hohe)

2,91 x 2,16°

+ (1,77 + 0,24 - 0,10 - 1,5 (W) x 0,50
¥ 050 (W)°x (308° "0, 20 =0, 17°)

X 0,5

5

1,46 x 1,01

1.2 Dachgeschol

Atelier

y

3.66'% ‘5, 52°

unter 2,0 m H6he bis 1,0 m HOhe 60°)
(0,50 X '5:52% % 0.5
+ (unter 2,0 Héhe bis 1,0 m Hohe 30°)

1,75 (W) x 5,52° x 0,5

"

1"

o, 97
0,97
0,97
0,97
o, 87

1,818

6,787

0,061
=-2, 821
-0, 75

b JERER JREES SLth (W !

6,30
0,207 x o, 97

x

o, 97

2,003 x 0,97

1,47 x o,97

1,76m?
6,58m?
0,06m?
== 2,74m? ‘
=~ 0,73m?= 4,99

6,11m?

0, 20m?

"

= 1,94m?= 8,25

1,42m2= 1,42

Wohnflache O.G. 49, 847 |

Gesamte reine Wohnfache: 124, 24 m?

Dinslaken, den 4.1.1985

Der Bauherr:

KUPER-EIGENIREIM-EFP

Hnenzlsrungs- u  Prof~klierungices. m b H.
422 Dinslagkdn, Krusounstr. 2

Der Architekt:

Architekt -

JOCHERM KUPER
suingenieur
Krusenstr.1-2| Tel. 02134721568

4220 Dinslaken

20,22 X 0,97 =

1,38 X 0,97

4,83 x o,97

Wohnflache D.G.

1, 34m?

4,69m2?=25, 64




=g

Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (mit Klinker)

1, K.G: (5781° x 12,13°= (> x7,82°) x 2,42 = 158,10 m?
2. E.G. (6,00 x 12,50 - (2,825 x 2,01) x 3,76 (einschl. Drempel) = 260,42 m?
3. '0.C.716.00 x 12,50 = (2,85° x:2,01) x (2:76 =1,0) = 121,% m?
- (2,76 - 1,0) x 2,60 (W) x 0,5 x 3,085 : = 7,06 mi-
- (2,76 x" N0k x (2,60 = 2.01) x 0,5 x 2,62° = 9,48 m3-
-3 % x 1,727 x 0,5 % L1, U8% + 1,387 LiE 30T i
(Dachschragen werden abgezogen)
4. DYG. (860 x 3,76712) % 6,00 = 97,19 m?
625, % m?
Dinslaken, den 4.1, 1985
Der Bauherr: Der Architekt:
J
KUPER- EIGENHEIM-EFP JOCHER KUPER & ooy
M U a2 I
e 422 Dinslakeh, Krusonstr. 2 4220 Dinhslaken % A 15885 f

%‘”ffm At




ENERGIEAUSWEIS & wonngevsude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Giiltig bis: 08.04.2034 Registriernummer NW-2024-005034526 1
Gebaude
Kennung 4694505 0_sva Auftrags-Nr.: EAP-15770-3
Gebaudetyp Doppelhaus
Adresse Asberger Str. 129, 47441 Moers
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude 1985
Baujahr Warmeerzeuger 2014
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (An) 167,4 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir | Heizung: Erdgas

Heizung und Warmwasser Warmwasser: Erdgas

Art:
Erneuerbare Energien
Verwendung:
Fensterliftung |:| Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Art der Luftung . . N . )
|:| Schachtliiftung |:| Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung |:| Passive Kihlung |:| Gelieferte Kalte |:| Kihlung aus Strom |:| Kihlung aus Warme
In_spektlonspﬂlchtlge Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen
Anlass der Ausstellung |:| Neubau |:| Modernisierung (Anderung/Erweiterung) |:| Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache
dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erldauterungen — siehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den Eigentiimer [ ]Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen
Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: \z B R U NATA

Mool
BRL:\IATA—MREA-(!;tﬁ O N 09. April 2024 2/

i.A. Bernhard Mundry, Dipl.-Ing. Architekt, Energieberater e m e e e e e e e e e e e o
Max-Planck-StraRRe 2, 50354 Hiirth Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS

flir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer NW-2024-005034526 2

Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent/(m?a)

@8N Ts [c o [ e [ Funh
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
&
()
9
60
vf..&*“

P&
Anforderungen gemaR GEG Fiir Enerqiebedarfsk’&'e,c\'@lnqen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf DVerfahren na@%U\@SSQQ
Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?a) () Q

D Regelqrﬁk@@ 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Energetische Qualitét der Gebaudehiille Ht' Q,\ (%)
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?K) Dv%éfa@gen nach § 50 Absatz 4 GEG
O
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ ]eingehalten ébo th
S
Endenergiebedarf dieses Gebaudes O Q’b kWh/(m?-
. : . . > (m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] é ch
NP
RO

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien '@Qﬁergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien®: Q fiir Heizung QO fir Warmw. r Q
I:‘Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz@o 0 ‘+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ B

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungs: 10 h
§71 Absatz 1. 3, 4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h G
O Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 60 W

O Warmepumpe (§ 71c) L .\?’
O Stromdirektheizung (§ 71d) 4\0 X
QO Solarthermische Anlage (§ 71e) X,
@rsu@erivate (§ 71£9)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 .\Q,
QO Solarthermie-Hybridheizung (§ 71

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder W.

O Dezentrale, elektrische Warm a@erbétung (§ 71 Absatz 5)
o

Erfiillung der 65%-EE-Regel aj rungll2¥e einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz G: Q

[

\, teil War- Anteil EE®  Anteil EE®
%ebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbar ‘&ergo stellung®:  anlage: Anlagen”:
% % % %
Q o o o
o % % %
7 Summe?®: %
[ ] Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*
Art der erneuerbaren Energie: Anteil
EE":

%
%
%

Summe?®:

Dweitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S g & &
PSS S Sy S
o 55 F& £558 58
S S > &9 S o F 9
SIS NES S8 &8
5 ) O G S .5 S
vy > N4 P Fo JI0
SLL 8 ¥y &5 &8
¥ 2 VP FE
& < ¥ S E&ES &85
@ N g .09 99
LXE XL
SES &4
¢ ¢
< <

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiesetz lasst fur die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (An), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS & wonngevsude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer NW-2024-005034526 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 29,8 kg CO.-Aquivalent/(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
113,0 kWh/(m?-a)

AENNT e | c | D [ e | FINN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
|l

124,3 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

113 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil . . '
_— " . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser TKWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.03.2021 29.02.2024 Erdgas 1,10 46.430 11.904 34.526 1,30
Vergleichswerte Endenergie
BB [C [ D | E | Flll , . . o
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die mode.l.lhaft er.mlttelten Verglfalchswe"rte be.znehen sich
k auf Gebadude, in denen Warme fiur Heizung und
= & = ~ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
R P \é' & IS Qb § & § & wird. Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz
K4 Q:oo Q:oo (%7.;%2' ‘§é"b QQ .éz' QQ .éz' angeschlossenes, also mit Fern- oder Nahwarme
,éb S S > Q§ ,:500 vg%’ Q§ v\\(,’%l Q§ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
.@0 ézz\ (Sz\ & ob Q°§J ocz): ob ocz): ob dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
J\é“ ‘gl*\’@ 6&7 QQ'JQ@ QQ'JQ@ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
< 0? o‘z,’ q’§ QP’L\TQ Kesselheizung zu erwarten ist.
S LS &§
S ¢ v g ) . -
N $® g EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' Gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage Warme fiir Heizung (witterungsbereinigt), Leerstandszuschlag Warmwasser oder Kiihlpauschale in kWh
(s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlage fir Leerstand, Warmwasser, Kiihlung).
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Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [ Inicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

geschatzte

Bau- & oder MaRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro

. eschatzte | _.
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer malf3- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde

Endenergie

Nr.

1 | Dach/ oberste Aufgrund Ihrer Angaben
Geschossdecke empfiehlt es sich, die
Dammung lhres Daches / der
obersten GeschoRdecke zu
prifen. Eine mogliche
Mafnahme kann sein:
Erhéhung der Dammdicke von
Schragdachern bzw. obersten
Geschossdecken auf ca. 16 cm
und von Flachdachern auf 18
cm, jeweils mit
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035

2 | Keller / unterer Aufgrund Ihrer Angaben
Gebaudeabschluss | empfiehlt es sich, die
Dammung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu
prifen. Eine mogliche
Maflnahme im Falle von
unbeheizten Kellerraumen
kann sein: Erhéhung der
Dammdicke bei Kellerdecken
auf ca. 9 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 028.

3 | AuRenwande Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Dammung Ihrer AuBenwéande
zu prifen. Eine mogliche
MaRnahme kann sein:
Erhéhung der Dammdicke auf
ca. 14 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035. Prifen Sie bitte
auch, ob je nach baulicher
Situation (Fachwerkhauser,
Klinkerfassaden, 2-schalige
Fassaden, denkmalgeschitzte
Hauser mit Stuckfassaden,
etc.) diese Mafinahme sinnvoll
bzw. umsetzbar ist.




4 | Fenster Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
energetische Qualitat Ihrer
Fenster zu prifen. Eine
mogliche Mafinahme kann
sein: Einbau von Fenstern mit
Warmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters je 1,1
Wim3K).

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben und Unterlagen zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher
ModernisierungsmaRRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.
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Gebéaudenutzflache (An) - Seite 1

Die Gebaudenutzflache wird mit einem in dem GEG festgelegten Umrechnungsfaktor Uber die beheizte

Wohnflache ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betragt bei reinen Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen tGibrigen Wohngebauden 1,2. Die Gebaudenutzflache ist daher immer gréRer als die
Wohnflache.

Beispiel: Betragt die beheizte Wohnflache fir ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebaudenutzflache von
1000 m?x 1,2 = 1200 m2.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch fiir das Gebaude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebauden (Wohnungen und Gewerbe in einem Gebaude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzflache und Jahr [kWh/(m?a)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primarenergiefaktor iber den Endenergieverbrauch ermittelt.
Dieser Primarenergiefaktor ist wiederum abhangig vom eingesetzten Energietrager und zeigt, welche Menge an Primarenergie
fur die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietrager aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primarenergiefaktoren fur Heizél und Erdgas 1,1 und fir Holz
0,2.

Beispiel: Betragt der Endenergieverbrauch fir ein gasbeheiztes Gebaude 100 kWh/(m?2ea), ergibt sich ein
Primarenergieverbrauch von 100 kWh/(m?a) x 1,1 = 110 kWh/(m2-a).

Treibhausgasemissionen — Seite 3
Die mit dem Primarenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Zuschlége fiir Leerstand, Warmwasser, Kiihlung — Seite 3

Im Fall Iangerer Leerstande ist nach dem Gebaudeenergiegesetz hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen
und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in dem Gebaudeenergiegesetzt definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser berticksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch lber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Gebaudes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschlage in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu
entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundlage
der konkreten ortlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch fir
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitraumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Vergleichswerte — Seite 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen
Nach dem Gebaudeenergiegesetz besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu
machen. Die dafir erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

» Baujahr des Gebaudes (s. Seite 1)

» Wesentlicher Energietrager fur die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
« Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

» Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

« Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)



