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Exposé

Wohnung in Bad Krozingen

Perfekt fur Singles oder Paare: 2-Zimmer-Wohnung mit
Loggia (W9)

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Ubernahme

Ubernahmedatum

2,00

54,76 m?2

12,00 m2

Luft- /Wasserwarme
25.000 €

ab Datum

01.08.2026

www.ohne-makler.net/expose/318571

Objekt-Nr. OM-318571
Wohnung

Verkauf: 337.000 €

Ansprechpartner:
Gregor Stiefvater

Fridolinstrafie 12
79189 Bad Krozingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 20
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese elegante 2-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss vereint auf ca. 55 m? eine smarte
Raumaufteilung und gehobene Ausstattung mit einem grof3zligigen Balkon, der den
Wohnraum harmonisch nach auf3en erweitert. Der offene Wohn- und Essbereich ist durch
bodentiefe, dreifachverglaste Fenster lichtdurchflutet und schafft so eine helle und freundliche
Wohnatmosphare. Die energieefliziente Bauweise im KfW-40-Standard sowie die nachhaltige
Heiztechnologie mit Photovoltaikanlage sorgen fiir niedrige Energiekosten und ein optimales
Raumklima. Der Balkon bietet Platz fur entspannte Stunden an der frischen Luft — perfekt ftir
Singles oder Paare, die ein ruhiges und modernes Zuhause suchen.

Erleben Sie Ihr neues Zuhause oder Investment virtuell - folgen Sie dazu bitte dem Link zu
unserer interaktiven Projektprasentation.

Ausstattung
Wohnkomfort und Barrierefreiheit

*Barrierefreier Zugang zu allen Wohnungen und Gemeinschaftsradumen (inklusive Aufzug von
der Tiefgarage in jede Etage)

*Teilweise barrierefreie Wohnungen geméap3 §35 LBO

sTiefgaragenstellplatz mit Vorrichtungen fir E-Ladestationen
eAbstellflachen fir Kinderwagen, Gehhilfen und Fahrrader im Untergeschoss
Heizung und Energieeffizienz

sFlachendeckende Fuf3bodenheizung in allen Wohnraumen

eIndividuelle Temperatureinstellung tiber Raumthermostate
*Gebaudezentrale Warmeerzeugung mittels Luft-Warme-Pumpe
*Effizienzhausstandard KfW 40

*Photovoltaikanlage auf dem Dach zur nachhaltigen Energieversorgung
Fenster und Beschattung

*Hochwertige Kunststofffenster und -ttiren mit dreifacher Isolierverglasung

*Elektrisch betriebene Kunststoffrollladen bzw. Aufenjalousien flir optimalen Sonnenschutz
und Privatsphére

Badezimmerausstattung

*Moderne Badeausstattung von renommierten Marken wie Villeroy & Boch, Kaldewei und
Hansgrohe

*Bodenebene Duschbdden mit Edelstahlrinnenablauf

*Regenduscharmaturen mit Kopf- und Handbrause

*Handtuchwarmekorper in den Badern

Kiiche und Wohnbereiche

*Offene und funktionale Kiichenbereiche, integriert in den Wohnbereich

*Option zur Auswahl des Bodenbelags (Fertigparkett bis Vinyl)

*Zusitzliche Schallschutzabdichtungen fiir Schlafraumtiiren in angrenzenden Wohnbereichen

*Grofiziigige und gut durchdachte Grundrisse fiir alle Wohnungstypen
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Sicherheits- und Kommunikationssysteme
sTursprechanlagen mit Videodisplay
*Moderne Beleuchtung in Gemeinschaftsbereichen im Gebaude und Auf3enbereich

*Bewegungswachter in Tiefgarage, Kellerfluren, Treppenhaus, Fahrradraum, Mullhaus und
Aufienbeleuchtung

*Glasfaseranschluss fur Telefon-, Internet- und TV-Versorgung
*Medienanschliisse in allen Zimmern fiir moderne Netzwerk- und Kommunikationslésungen

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Barrierefrei

Sonstiges

Website:
www.stiefvater-bauimpuls.de
Unternehmen:

Stiefvater Baulmpuls GmbH
Handelsregister:

HRB 730632
Registergericht:

Amtsgericht Freiburg
Vertreten durch:

Gregor Stiefvater

Roman Stiefvater

Kontakt:

E-Mail: info@stiefvater-bauimpuls.de
Telefon: 07633 / 150174

Alle Visualisierungen dienen nur zur Veranschaulichung und sind unverbindlich. Verbindlich
ist der Inhalt des Kaufvertrags.

Lage

Willkommen im Herzen des Markgréaflerlands — Bad Krozingen vereint Natur und Komfort auf
besondere Weise und bietet so eine hohe Lebensqualitit far alle Altersgruppen. Die
Fridolinstrafie tiberzeugt durch ihre zentrale und dennoch ruhige Lage in Bad Krozingen,
einer charmanten Kurstadt, die ihren Bewohnern einen ausgewogenen Mix aus stadtischem
Komfort und naturnahem Wohnen erméglicht. In der Umgebung befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, darunter gut sortierte Supermérkte und lokale Fachgeschéfte.

Gesundheit und Wellness werden in Bad Krozingen grof3geschrieben. Das renommierte
Universitats-Herzzentrum sowie das Thermalbad bieten eine auf3ergewéhnliche medizinische
Versorgung und zahlreiche Erholungsmoéglichkeiten. Kulturelle Angebote wie das jahrliche
Lichterfest, Konzerte und saisonale Veranstaltungen im Kurpark schaffen eine lebendige
Atmosphaére, die von Jung und Alt geschétzt wird. Schulen, das Schulzentrum sowie eine
Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten wie das Freizeitbad, diverse Hobbysportinstitutionen und der
Skatepark bieten eine ideale Umgebung fir Familien.
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Dank der schnellen Anbindung an die Universitatsstadt Freiburg — nur 15 Minuten entfernt —
profitieren Berufspendler und Stadtliebhaber gleichermafien von dieser Lage. Freiburg bietet
vielfaltige Arbeits- und Kulturméglichkeiten, die Sie bequem nutzen kénnen, wahrend Sie die
Ruhe einer kleineren Stadt genief3en. Die hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz sorgt
daftir, dass alle wichtigen Ziele schnell erreichbar sind. Hier erwartet Sie eine besondere
Mischung aus Tradition, moderner Infrastruktur und idyllischer Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/318571 Seite 7/10



Galerie
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Grundrisse

Grundriss Wohnung Ne 9
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundrisse

Grundriss Untergeschoss
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