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Wohnung in Schweinfurt

Erstbezug nach Komplettsanierung: 3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon in SW (Hochfeld) - Provisionsfrei

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

227 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/318585

Objekt-Nr. OM-318585
Wohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Radtke

Frankenstrafie 17
97424 Schweinfurt

Bayern
Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir prasentieren Ihnen eine moderne, frisch sanierte 3-Zimmer-Wohnung am Hochfeld-
Steinberg im Herzen von Schweinfurt.

Diese gepflegte Wohnanlage aus dem Jahr 1963 befindet sich in zentraler Lage und bietet
dennoch Ruhe durch umliegende Hauser und Griinflachen. Sie umfasst 6 Wohnungen und
liegt auf einem grof3zligigen Grundstiick mit gemeinschaftlich nutzbaren Griinflaichen und
einem Garagenhof.

Die Eigentiimergemeinschaft hat kontinuierlich in die Pflege und Modernisierung des
Gemeinschaftseigentums investiert. Die Fassade tiberzeugt mit Vollwidrmeschutz und doppelt
verglasten Kunststofffenstern, das Dach wurde erneuert, und das Treppenhaus wurde
kuirzlich modern gestrichen.

Die gesamte Elektrik wurde 2024 modernisiert. Jeder Raum ist mit Netzwerkanschltissen fir
Highspeed-Internet und TV-Dosen ausgestattet.

Der helle Flur bietet Platz fiir eine Garderobe und fiihrt in alle Wohnraume. Die Kiiche kénnen
Sie ganz nach Ihren Vorstellungen gestalten. Die durchdachte Elektrik bietet Thnen dabei
maximale Flexibilitat. Das Herzstiick der Wohnung ist der einladende Wohnbereich, der
direkten Zugang zum Sud-/West-Balkon bietet. Hier kénnen Sie entspannt die Nachmittags-
und Abendsonne genieflen.

Neben einem grofien Schlafzimmer mit Balkonzugang gibt es ein weiteres Zimmer, das als
Esszimmer, Biiro oder Kinderzimmer genutzt werden kann. Das Badezimmer verfiigt tiber ein
Waschbecken, WC, eine Badewanne mit Duschwand sowie einen Waschmaschinenanschluss.

Zur Wohnung gehort ein nttzlicher Kellerraum sowie gemeinschaftliche Raume ftr Fahrrader
und zum Waschetrocknen im Kellergeschoss.

Eine Einzelgarage mit Schwingtor im Garagenhof kann optional fiir 15.000 Euro erworben
werden.

Beheizt wird die Wohnanlage mit einer C)l—Zentralheizung aus den Jahren 1992/1993.
Die Bilder dienen zur Visualisierung des moéblierten Endzustands.
Ausstattung

Boden wird nach Thren individuellen wiinschen kostenfrei (bis 40€/qm) gelegt
Komplettsanierung: Elektroinstallation (2024)

Balkon mit Stidwest-Ausrichtung (2003 neu gefliest)

Dammung, Fassade, Dach und Fenster bereits erneuert

Abschlie3barer Kellerraum

Gemeinschaftsraume wie z.B. Fahrrad- und Trockenraum

Baujahr: 1963

Wohnfladche 78 m?

1.0Obergeschoss - Kein Aufzug

Optional: Garage mit neuem Sektionaltor (2024)

Monatliches Hausgeld: 227,00 Euro

Ruicklagenstand Wohnanlage zum 31.12.2023: 25.156,43 €

Riicklagenstand Wohnung zum 31.12.2023: 3.983,97 €
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+++ Provisionsfrei +++

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage
Der Stadtteil Hochfeld-Steinberg in Schweinfurt gehort zu den begehrtesten Wohngegenden
der Stadt und besticht durch seine ausgezeichnete Lage und umfassende Infrastruktur. Die

Umgebung bietet eine hervorragende Kombination aus urbanem Komfort und naturnahem
Wohnen.

Die Infrastruktur des Stadtteils umfasst eine Vielzahl an Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten,
die den Alltag komfortabel gestalten. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie diverse Freizeitangebote, die zur
Erholung und zum sozialen Austausch einladen.

Familien mit Kindern profitieren von der Ndhe zu hervorragende Bildungseinrichtungen,
einschlieflich mehrerer Kindergirten und Schulen. Besonders hervorzuheben ist das
Leopoldina-Krankenhaus, das eine erstklassige medizinische Versorgung gewéahrleistet und
somit ein wichtiges Versorgungszentrum in der Region darstellt.

Fur Freizeitaktivititen bieten sich der nahegelegene Wildpark und das Silvana Freizeitbad an,
die sowohl fiir Familien als auch fiur Einzelpersonen hervorragende Erholungsmoglichkeiten
bieten. Die Turngemeinde ist ebenfalls fu3laufig erreichbar und bietet vielfaltige Sport- und
Freizeitangebote.

Der Stadtteil ist optimal an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Der Schweinfurter
Stadtbus gewahrleistet eine unkomplizierte und schnelle Anbindung an andere Stadtteile und
das zentrale Verkehrsnetz. Die Innenstadt von Schweinfurt ist in wenigen Gehminuten
erreichbar, was eine hohe Lebensqualitat und eine ausgezeichnete Erreichbarkeit der
stadtischen Annehmlichkeiten sicherstellt.

Insgesamt bietet die Lage von Hochfeld-Steinberg eine ausgezeichnete Lebensqualitat, die
sowohl fur Familien als auch fur Einzelpersonen jeden Alters attraktiv ist. Hier finden Sie ein
Wohnumfeld, das keine Wiinsche offenlasst und ein ausgewogenes Verhaltnis von urbanem
Leben und Naturerlebnis bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 94,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Esszimmer
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Schlafzimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer (Badewanne)
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Balkon

Ausenansicht
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWElS fiir Wohngebéude

= gemé&fR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' _ 18. November 2013

Gttg bis: 16.10.2027 Registriernummer > BY-2017-001489593 1
" Gebiude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Frankenstraiie 17, 97422 Schweinfurt
Gebaudeteil Gesamtes Gebadude LG 5905
 Baujahr Gebéude ® 1973 i

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1993

' Anzahl Wohnungen 6
Gebaudenutzflache (Ay) 570,0 m? W nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

-

Wesentliche Energietrgger fur -
: Heizol
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
1 O Schachtitftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
.. Anlass der Ausstellung 00 Neubau O Modernisierung O Sonstiges "
des Energicausweises ¥ Vermietung / Verkauf " (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

e |

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebéudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be- =
zugsflache dient die energetische Gebaudenuizflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben = unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen  (berschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs  erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlége von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- 7

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf\/erbrauch durch X Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

ausweises

Hinweise zur Verwendung des Energie

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,

einen iiberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu ermdéglichen.

Aussteller: e == U l\ll—\ A
VP METRONA

BRUNATA Wirmemesser GmbH & Co. KG xSV g SRy 4
i.A. B.Sc. (FH) Julia Ribinski s L AL AGF N of A
Aidenbachstrafie 40, 81379 Minchen 17.10.2017
Ausstellungsdatum Untarschrift des Ausstellers
' Datumn der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Beij nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtr4glich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 "bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3324
Lizenzier [ir BRUNATA Wirmemessung GmbH und Co KG




ENERGIEAUSWEIS worosse

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Geb3udes Registriernummer 2 BY-2017-001489593 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
94,7 kWh/(m*a)
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104,2 kWW{m’-a)
Primérenergieverbrauch dieses Geb4udes

En»denergleyerbraqgh dleges Gebiudes , 94,7 KWh/(m-2)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

L

Zeitraum Primar- ) Anteil o ;
e : Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager * energie- Warmwasser
von bis faktor- [kwh] (KWh] [kWh] faktor
01.01.2014 31.12.2016 Heizal 1,10 115110 — 115110 1,11
01.01.2014 31.12.2016 |Warmwasserzuschlag 1,10 34208 34208 —

Vergleichswerte Endenergie

JAIBICI .| E-| ol G

il

'.J 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft emittelten Vergleichswerte beziehen sich
SR B auf Gebidude, in denen Warme fir Heizung und
T FE Fr Fv S & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereltgestellt

$FE &L s §f &F wird.. _
f\“}’p .;\- .z? (g%ﬂs‘ ‘ ,\E.'?q"? . {;‘? q}q} 5;‘? q,@ Sall ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
g ,")‘3? é" Q(,L _z.'bé? Q‘?gm g@‘? gé‘é: beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘f}* é} o‘? é—f\"’ §®i§' éﬂ’:'§ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& ¥ dz. F Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

$§ & &5 Kesselheizung zu erwarten ist.
& & .

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidiche (A,) nach der Energleeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatséchliche -Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebidudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

et e T i R P T T A e o R S TV

B

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises _
® gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.24
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y E N E RG ' EA U SWE IS flr Wohngebé&ude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer ? BY-2017-001489593 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen ? kg/(m*a)
ARNEREET c | o | e | r o EEEEEEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
TR
Anforderungen gemaR Engv * " Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
w Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWn/(m#-a) ~ Anforderungswert kWh/(mz?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V-4701-10
Energetische Qualitéit der Gebéudehille H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert Wi(m=K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[J eingehalten

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immabilienanzeigen]

[

Angaben zum EEWirmeG °

« Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des ”
Wédrme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wadrmegesetzes {EEWarmeG)

Art: Deckungsantell: %
%

%

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWa&ErmeG erfiillt.

(J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW:rmeG

- verscharften Anforderungswerte der EnEV sind -
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf:

Verschérfter Anforderungswert

fur die engrgetische Qualitat der

Gebaudehile Hy'

KWh/(mz-a)

Wi(m=K)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz
® nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Hottgenroth Sofware, HS Verbrauchspass 3.3.24
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O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

whsdsAslsB ol C | D | & F ol G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250

i
>S5 O
Fes &r N & &
FLEE 8 EF o€ oL
TS OL < g o & o &
F L &8 S £F &8
§F e IF oQF & &
& & g &£ P
S S o &8
§ & &F
&0 '?77? & o
E; £

T Pt et ety

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflziche des Gebiudes.

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS wwormgenice

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom 1 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer & BY-2017-001489593 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

der Energieeffizienz sind O nicht maglich

“Maknahmen zur kostengunstigen Verbesserung % méglich

Empfohiene Modernisierungsmafnahmen

== ]
empfohlen (freiwillige Angaben)

) geschatzte
Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in ) in als 5 Kosten pro
A Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gﬁ;%ﬁg? eingesparte

” mit groferer mafk- tionszeit Kilowatt-

Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

1 | Heizung Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es 0 hi:(
sich, die Heizung zu prufen in Hinblick

auf hydraulischen Abgleich, moderne
Pumpenregelung, Einbau von neuen .
Thermostatventilen, Austausch des i
Heizkessels bzw. Brenners.

2 Aufenwande Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es O b4
sich, die Dammung ihrer ’
Aufenwande zu priifen.

et

3 | Dach Aufgrund Ihrer Angaben empfienlt es O =
sich, die Dammung lhres Daches /
der obersten GeschoRdecke zu prifen.

4 Keller Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O ®

t sich, die D&mmung thres unteren

X weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt 7
Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

BRUNATA Warmemesser GmbH und Co. KG
EAidenbachstraEe 40, 81379 Munchen "

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
w« erhaltlich bei/unter:

‘Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich

aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben ZUm Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum

* Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepriift. Fur die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher Modernisierungsmafnahmen empfehlen wir einen \ororttermin mit einem
ortsansassigen Energieberater.

1 giehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises : giehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hattgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.24




ENERGIEAUSWEIS i womgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 48. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2017-001489593 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung - Fortsetzung -

genModemisieming - -

' ‘__ETnpfohiene ModernisierungsmaBnahmen

. >
empfohlen (freiwillige Angaben)
: : geschitzte
NF Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschatzte Kosten pro
: Anlagenteile _ einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | “amortisa- eingesparte
mit groferer mald- tionszeit Kilowatt-
& Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

Geb#udeabschlusses zU prifen.

]

5 Fenster Aufgrund Inrer Angaben empfiehlt es O ®
sich, die energetische Qualitat Ihrer
Fenster zu prifen.

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

1 giehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 gjehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Holgenroth Sofvare, HS Verbrauchspass 3.3.2¢




ENERGIEAUSWEIS «wworngesiuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom T 18. November 2013

Erlduterungen

Angabe Gebsudeteil — Seite 4

| Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
" anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung
des Energieausweises gemah dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behangeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil" deut-
lich gemacht. <

.. Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartber informiert, woftir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf — Seite 2 ’
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhé&ngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
“ sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebé&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebiudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
UmfassungsﬂachebezogeneTransrnissionswﬁrmaverlust(For—
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeaschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
~ den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf ~Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
_ und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
.. geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem

Umfang ermeuerbare Energien zur Deckung des VWarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
Ersatzmafnahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben

dienen gegeniiber. der zustandigen Behorde als Nachweis -

des Umfangsder Pflichterfilllungdurchdie ErsatzmaRnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endeneraieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der

Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter ™

Verbrauchsdaten ermittelt, Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
prauch fur die Heizung wird anhand der konkreten rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein

hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nichtzu ei-

ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-

‘siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunf-

tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
ginbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-

+tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-

gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch ven eventuell vorhandenen

Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten =

Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung" zu entnehmen. ’

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebdude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilie von Umrechnungsfaktoren ermittelt,

die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick- :

sichtigen.

Pflichtanaaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




