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Exposé

Doppelhaushalfte in Stendal

HELLE, MODERNE DOPPELHAUSHALFTE IN BESTLAGE
VON STENDAL

Objekt-Nr. OM-318634
Doppelhaushalfte

Verkauf: 385.900 €

Ansprechpartner:
Per- Erik Lange

Fichtestrafie 11

39576 Stendal

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1935 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 295,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 125,00 m? Garagen 1
Nutzflache 70,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das Haus befindet sich inmitten einer Doppelhaussiedlung im sehr begehrten Villenviertel der
Stadt Stendal. Es wurde im Jahr 1935 erbaut und verfiigt tiber eine separate auf dem
Grundstiick befindliche Garage sowie Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss. Sie wurde umfassend und hochwertig renoviert und bietet modernen
Wohnkomfort auf hohem Niveau.

Das Badezimmer sowie Gaste- WC wurden vollstindig saniert. Im gesamten Haus wurden
neue Boéden verlegt und die Wande und Turen erneuert. Der Parkettboden zieht sich durch
grofie Teile des gesamten Hauses, was hochste Anspriiche an modernes Design erfiillt.

Beheizt wird das Haus tiber eine effiziente Gas-Zentralheizung. Eine deutliche Verbesserung
der Energieeffizienz wurde durch Dammung der Auflenwiande (WDVS) sowie des
Dachgeschosses erreicht.

Die Heizungsanlage wurde im Jahr 2019 erneuert und 2024 wurden z.T. neue, dreifach
verglaste Fenster/ Turen eingebaut - ideal flir Warme- und Schalldammung. Die Elektrik
wurde 2024 ebenfalls erneuert.

Die grofizuigige Terrasse bietet einen idyllischen Blick ins Grune und ladt zu entspannten
Stunden ein. Die ruhige Lage sowie die hochwertige Ausstattung machen dieses Haus zu
einem idealen Zuhause fiir Liebhaber modernen Designs.

Ausstattung

Die ausgestelleten Kunstwerke wurden von LM- Art zur Verfiigung gestellt.
www.lm-art.net

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Lange Immoprojekt GmbH

Hof Eichenweg 14
39576 Stendal

Lage

Das Haus liegt zentral in Stendal, in einem ruhigen Wohngebiet (Villenviertel), das sehr gut an
die wichtigsten Ziele in Stendal angebunden ist.

Sie erreichen den Bahnhof Stendal Stadtsee in einer Fahrzeit von etwa 3 Minuten mit dem
Fahrrad oder 12 min Fufweg. Damit ist die Anbindung an den éffentlichen Nah- und
Fernverkehr schnell und unkompliziert.

Zur Hochschule Stendal betragt die Distanz einen Kilometer. Mit dem Fahrrad sind Sie in ca.
4 Minuten auf dem Campus. Diese Nahe zur Hochschule kénnte besonders far
wissenschaftliches Personal oder Hochschulmitarbeiter von Vorteil sein.

In direkter Umgebung gibt es mehrere Einkaufsmdoglichkeiten. Der nachstgelegene Supermarkt
befindet sich 210 Meter entfernt und ist fuplaufig in ca. 3 Minuten zu erreichen. Mit dem
Fahrrad benétigen Sie etwa 1 Minute. Weitere Geschéfte und Versorgungseinrichtungen sind
in der ndheren Umgebung vorhanden.

Die Stendaler Altstadt, die mit ihren historischen Gebduden und Freizeitmoéglichkeiten als

kulturelles Zentrum der Stadt gilt, liegt 1,2 Kilometer entfernt. Diese Strecke kénnen Sie mit
dem Fahrrad in etwa 5 Minuten zurticklegen.
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Fur die medizinische Versorgung ist das Krankenhaus 750 Meter entfernt, was einer Fahrzeit
von etwa 2-3 Minuten mit dem Fahrrad entspricht. In der Umgebung finden Sie auf3erdem
mehrere Arztpraxen und Apotheken, die ebenfalls gut erreichbar sind.

Pendler und Reisende profitieren von der schnellen Autobahnanbindung. Die Auffahrt zur
kunftigen A 14 Abfahrt Stendal- Nord A3 liegt nur 5 Autominuten entfernt, sodass Sie zligig in
Richtung Magdeburg autbrechen kénnen.

Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten bieten die umliegenden Griunflachen. Hier haben Sie die
Moglichkeit, Spaziergange zu machen oder sich in ruhiger Umgebung zu entspannen.

Insgesamt zeichnet sich die Lage des Hauses durch eine excellente Erreichbarkeit wichtiger
Ziele sowie eine angenehme Mischung aus stadtischer Infrastruktur und ruhiger Wohnlage
aus.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie

Office (DG)

Dachgeschoss
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Exposeé - Galerie

Wohnen- Essen (EG)

Wohnen (EG)
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Galerie

Esszimmer (EG)

Kuche- Esszimmer (EG)
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Galerie

Beispielktiche (EG)

Flur (EG) Gaste- WC (EG)
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Terrasse
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ST,

Bad+ Dusche (OQG)
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Eltern (OQG)
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Galerie

Eltern (OQG)
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Galerie

Flur (OG)

Flur (OQG)
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Galerie

Kind (OG)

AM\{ I

Kind (OG)
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Kind (OG)

Strafenansicht Haus
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Garage- Durchgang Strafie
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Terrasse

Heizung (KG)
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Exposeé - Galerie

Hobby 1 (KG)

Waschraum (KG)
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Galerie

Aufgang (KG)
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Exposé
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Q Fichtestr. 11
U1 39576 stendal

385.900 €

Ausstattung:
_/ 2 s Erstbezug nach Bad mit Dusche
[ E—lﬂ| 125 m* Wohnflache Renovierung /II\\  und Wanne

5 ) .
J_r; 70 m?* Nutzflache @FQ 295 m? Grundstiick % Terrasse und Garten

Wohntraum fiir anspruchsvolle Eigennutzer dar. Die unschlagbare Lage ermoglicht eine optimale Erreichbarkeit und einen urbanen
Lebensstil. Gleichzeitig bietet das Haus eine sichere Investitionsmoglichkeit fiir Kapitalanleger, die auf nachhaltige Rendite und
langfristige Wertsteigerung setzen.
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DAS HAUS

Das Haus befindet sich inmitten einer Doppelhaussiedlung im
sehr begehrten Villenviertel der Stadt Stendal. Das Haus wurde
im Jahr 1935 erbaut und verfligt Gber eine separate auf dem
Grundstick befindliche Garage sowie Kellergeschoss,
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss. Sie wurde
umfassend und hochwertig renoviert und bietet modernen
Wohnkomfort auf hohem Niveau.

Das Badezimmer sowie Gaste- WC wurden vollstandig saniert.
Im gesamten Haus wurden neue Bdden verlegt und die Wande
und Tiren erneuert. Der Parkettboden zieht sich durch grofl3e
Teile des gesamten Hauses, was hochste Anspriiche an
modernes Design erfiillt.

Beheizt wird das Haus Uber eine effiziente Gas-Zentralheizung.
Eine deutliche Verbesserung der Energieeffizienz wurde durch
Dammung der AuBenwande sowie des Dachgeschosses
erreicht.

Die Heizungsanlage wurde im Jahr 2019 erneuert und 2024
wurden z.T. neue, dreifach verglaste Fenster/ Tiiren eingebaut —
ideal fir Warme- und Schallddmmung. Die Elektrik wurde 2024

ebenfalls erneuert.

Die grol3zligige Terrasse bietet einen idyllischen Blick ins Griine
und ladt zu entspannten Stunden ein. Die ruhige Lage sowie
die hochwertige Ausstattung machen dieses Haus zu einem

idealen Zuhause fir Liebhaber modernen Designs.







DAS WOHN- UND ESSZIMMER

Der groRziigige Wohn- und Essbereich vereint sich in einem offenen
Raumkonzept, das -wenn gewlinscht- modernes Wohnen auf héchstem
Niveau bietet. Die Raume kénnen jedoch auch durch eine helle Fliigeltir

voneinander getrennt werden.

Die grol3en Fenster und die Terrassentur lassen viel natirliches Licht
herein und schaffen eine helle, einladende Atmosphare.

Durch die Verschmelzung von Wohn- und Essbereich entsteht ein freier,
flexibler Raum, der zum Mittelpunkt des Lebens wird. Hier kdnnen sie
entspannt wohnen, essen und gemeinsam Zeit verbringen — alles in
einem Raum, der durch seine Offenheit und Helligkeit Uberzeugt.

Der Zugang zur Uberdachten Terrasse erweitert den Raum nach draulen,
wo sie den Blick ins Griine genielRen und die frische Luft in Ruhe auf sich
wirken lassen konnen.

Die grol3en Fenster bieten eine wunderbare Aussicht und verbinden den
Innenraum perfekt mit der Natur.

Dieser offene Bereich lasst sich ganz nach ihren Wiinschen gestalten und
bietet ausreichend Platz fiir Wohnkomfort und gemitliche Mahlzeiten in
einem modernen, lichtdurchfluteten Ambiente.






DIE KUCHE

Diese Kiche bietet ihnen die besten Voraussetzungen, um ihre
Traumkiiche zu verwirklichen. Ein grol3es Fenster sorgt nicht
nur fur viel Tageslicht, sondern ermaoglicht auch eine optimale
Bellftung, sodass beim Kochen stets frische Luft
hereinstrémen kann.

Zahlreiche neu verlegte Steckdosen sind vorhanden, sodass sie
ihre Kiichengerate flexibel und nach Bedarf anschliefSen
kdnnen. Auch ein Anschluss fiir die Waschmaschine ist bereits
integriert, die den Raum noch praktischer macht.

Diese Kiche bietet ihnen die perfekte Grundlage, um sie nach
ihren Vorstellungen zu gestalten. Dank der optimalen
Vorbereitungen kdnnen sie hier eine moderne, funktionale
Kiche schaffen, die ihren individuellen Anspriichen gerecht
wird.







AS SCHLAFZIMMER

Das Elternschlafzimmer dieser Immobilie besticht durch
seine grol3zligige Raumaufteilung und bietet eine wahre
Wohlfiihloase. Mit gentigend Platz fiir ein groRes Bett,
einen Kleiderschrank und zusatzliche Mobelstiicke lasst
dieses Zimmer keine Winsche offen.

Das Fenster lasst/viel Tageslicht in den Raum und schafft
eine helle, einladende Atmosphare. Die durchdachte
Raumaufteilung bietet zudem die Moglichkeit, eine
gemitliche Leseecke oder einen kleinen Arbeitsplatz
einzurichten.

Die ruhige Lage des Zimmers garantiert eine erholsame
Nachtruhe, sodass sie sich nach einem langen Tag
zurlickziehen und entspannen kénnen.

Das geraumige Elternschlafzimmer ist der perfekte Ort,
um neue Energie zu tanken und sich rundum
wohlzufthlen| Hier finden sie den idealen Rickzugsort,
um den Alltag hinter sich zu lassen und in entspannter
Atmosphare neue Kraft zu schopfen.






DAS KINDERZIMMER

Dieses helle und liebevoll gestaltete Zimmer bietet einen
idealen Riickzugsort flir Kinder — ein Ort, an dem sie sich frei
entfalten konnen.

Hier gibt es genligend Raum zum Spielen, lernen und traumen,
wahrend das natirliche Tageslicht durch das Fenster stromt
und eine warme, einladende Atmosphare schafft. Es ist ein
Raum, der Geborgenheit ausstrahlt und Kindern das Gefuhl
gibt, in ihrem eigenen kleinen reich zu sein, in dem sie sich

sicher und wohlfuhlen.

Doch nicht nur als Kinderzimmer eignet sich dieser raum
perfekt. Auch als Homeoffice oder kreativer Riickzugsort bietet
er viel Potenzial. Ob fiir konzentriertes Arbeiten oder fir
personliche Entfaltung — dieser raum passt sich flexibel den
Bedirfnissen ihrer Familie an.







DAS BADEZIMMER

Das komplett sanierte Badezimmer prasentiert sich mit
neu verlegten Wasserleitungen, die nicht nur rein,
sondern auch modern sind.

Hochwertige Fliesen verleihen dem Raum eine
zeitgemalRe und stilvolle Asthetik. Ein eleganter, LED-
beleuchteter Spiegel sorgt fiir eine optimale
Ausleuchtung und gleichzeitig modernes Ambiente.

Ein besonderes Highlight des Badezimmers sind die neu

i i n, schwarzen Armaturen, die den Raum noch

moderner und stilvoller wirken lassen. Diese Elemente

setzen gezielte Akzente und verleihen dem Badezimmer
einen zeitgemaRen, luxuriosen Look.

Die Dusche ist mit einer Regendusche ausgestattet, die
fur ein erfrischendes und entspannendes Duscherlebnis
sorgt.

Mit durchdachten Details wie diesen wurde ein Raum
geschaffen, der Luxus und Funktionalitat perfekt vereint
und eine moderne, ansprechende Atmosphare bietet.
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DAS ATELIER (DACHGESCHOSS)

Dieses helle, lichtdurchflutete und groRziigige Zimmer bietet
eine Uberaus flexible Mdglichkeit der Nutzung. Als Riickzugsort
fir Kreativkopfe, Schlafzimmer oder Kinderzimmer. Die
Moglichkeiten sind unbegrenzt. Dies ist ein Ort, an dem sie sich
frei entfalten kénnen.

Hier gibt es gentigend Raum fir Kreativitat, zum Arbeiten,
lernen oder traumen, wahrend das natlirliche Tageslicht durch
die vielen Fenster stromt und eine warme, einladende
Atmosphare schafft. Es ist ein Raum, der Freiheit, Offenheit
und Freundlichkeit ausstrahlt und Jedem das Gefiihl gibt, in
seiner eigenen kleinen Wohlfiihloase zu sein.
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TERRASSE/ GARTEN

Die frisch renovierte, iberdachte Terrasse mit
Westausrichtung ist ein echtes Highlight und ladt zum
Verweilen ein.

Der neue Bodenbelag und frische Anstrich verleihen ihm
eine moderne und stilvolle Optik. Dank der Westlage
kdnnen Sie die Sonne vor allem nachmittags und abends
genielen — perfekt flr entspannte Stunden im Freien.

Der Blick in den eigenen Garten sorgt fiir eine
beruhigende Atmosphare und macht die Terrasse zu
einem dealen Rickzugsort, um den Alltag hinter sich zu

lassen.

Den Garten mit seiner Rasenflache und umliegend,
gewachsenen Beeten bietet Ihrer Familie auBerdem
jederzeit die Moéglichkeit gemeinsame Stunden im Freien
zu verbringen und Abseits des Tagesgeschafts zu

entspannen.






KELLER/ GARAGE

Das Haus bietet Ihnen einen eigenen, groRziigigen Keller mit
ausreichend Stauraum fir personliche Gegenstande oder fir
Hobbys.

Denkbar ware eine Nutzung als Sauna, Wascheraum, Werkstatt
oder auch Partykeller. Die Deckenh&he von liber zwei Metern
des Kellers lasst jedenfalls eine vielfaltige Nutzung der Raume

zu.

Flr Fahrrader und Autos steht zudem eine sichere, geraumige
Garage zur Verfligung, welche durch ein automatisch
abschlielRbares Tor geschitzt ist.

So kénnen Sie lhre Fahrrader und ein Fahrzeug bequem und
sicher unterbringen, ohne auf den Keller angewiesen zu sein.

Flr zusatzliche Stellplatze, auch bei Besuch, gibt es auf der
Stral3e gentigend weitere Parkmoglichkeiten, was das Parken
flir Bewohner und Gaste gleichermalien bequem macht.




Basisinformationen

e Kaufpreis 385.900 € provisionsfrei

e Komplett modernisiert 2024 (Erstbezug nach Modernisierung)
e Neues Badezimmer+ Gaste- WC

e Neue Schalter und Steckdosen, sowie Elektrik

e 4,5-Zimmer Haus mit Terrasse und Garten

e Wohnflache 125 m?

e Keller und Garage mit 70 m? Nutzflache

e Bezugsfrei: ab sofort

e Heizungsanlage aus dem Jahr 2019

 Energieeffizientes Gebaude

*Dieses Haus wird leer tGibergeben, die vorhandenen Mébel dienen lediglich zur besseren Vorstellung und kénnen bei Bedarf erworben werden.



... interessiert ?

Gerne kann nach Terminvereinbarung das Haus auch
kurzfristig besichtigt werden.

Bitte schreiben Sie uns unter:
lange.immoprojekt@gmail.com

oder rufen Sie uns an:
Tel: +49 17656779598

Per- Erik Lange
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