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Exposé

Wohnung in Mettmann

Provisionsfreie bezugsfertige 2-Zimmerwohnung mit

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

10.000 €

www.ohne-makler.net/expose/318664

Balkon!

Objekt-Nr. OM-318664
Wohnung

Verkauf: 149.000 €

Goldberger Str. 70
40822 Mettmann
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Hausgeld mtl. 412 €
Ubernahme sofort

Zustand modernisiert
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1974 bietet Ihnen alles, was Sie zum Wohlftihlen
bendétigen.

Sie kénnen sofort selber einziehen oder die Wohnung und den Tiefgaragenstellplatz vermieten.

Die grofiztigigen Raume sind mit einem modernen Laminatboden ausgestattet und durch
grof3e Fenster lichtdurchflutet.

Das Badezimmer tiberzeugt mit einer modernen Badewanne und hochwertigen Armaturen.
Das Highlight ist der gemutliche Balkon, der zum Entspannen einladt.

Die zentrale Lage in Mettmann ermoéglicht Thnen eine schnelle Anbindung an alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Schulen, Einkaufsméglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel sind fuBlaufig erreichbar.
Diese Wohnung bietet Thnen:

Helle und grofziligige Raume

Modernes Badezimmer mit Badewanne

Gemutlicher Balkon

Zentrale Lage

Ruhige Wohnlage

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Ausstattung

Riicklagen (WEG) zum 31.12.2023: 1.025.409 €

Hausgeld: 412 € / Monat

Davon umlagefahig (auf den Mieter): ca. 287 € / Monat
Davon nicht umlagefahig (auf den Mieter): ca. 125 € / Monat

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit vielen Griinflachen. Die

Umgebung ist ideal fir Familien mit Kindern oder Menschen, die Wert auf eine ruhige und
entspannte Lebensweise legen.

Die Lage ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die Bushaltestelle "Goldberger
Straf3e" befindet sich in der Nahe und bietet Verbindungen in die umliegenden Stadte und
Gemeinden. Die Autobahn A46 ist ebenfalls leicht erreichbar.

In der Umgebung gibt es zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Auch
Schulen und Kindergarten sind in der Nahe.

Die Wohnung ist eine gute Wahl fir Menschen, die eine ruhige und familienfreundliche

Umgebung suchen, die gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden ist und die alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in der Nahe hat.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 139,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Exposé - Galerie

Flur
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich

Schlafzimmer M
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer 1
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Wohnzimmer 2

Balkon
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Lo

Aufienansicht
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Grundrisse

i
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TYP D2 3 ZIMMER-WOHNUNG

= -f Schiafen 350 x4.085 = 1430 gm
3 = Kocren 350 x2.155 = 754 qm
a Wohnen 330 x5745 = 2011 gm
Kind 350 x437 = 1530 gm
Baz * 7132207 = 33 gm
Absicliraum 065 x1.20 = 103 gm
€ Diete 742 x3350+
2 o 2.105 x 1,30-
£ 092 x1.20 = 10.10 gm
= 7 Loggien 05 x167 x33z = 273 qm
3 7471 gm
M —_——
2
é’ TYP E2 3 ZIMMZR-WOHNUNG
i Schlafen 3.50 x4,165 = 1458 gm
Kind 230 x455 = 1047 gm
Wohnen 350 x6.325 = 2214 gm
Essen 246 x3,10 = 763 gm
Kiiche 230 x3.045 = 7.00gm
Bad 1,715x 2,15 = 369 gm
- Abstellraum 083 x 1,82 - 1.51 gm
Diele 184 x374 = 6.88 gm
Loggia 1495x332 x05 = 248 gm
76.38 qm
TYP B 2 ZIMMER-WOHNUNG
Schiafen 3,50 x 4,265 = 1493 gm
Wohnen 3,50 x 6,55
-1,20 x 1,085 = 2162 gqm
Kuche 3,50x2,185 = 765 gm:.
Bad 2,07 x1,715 = 355 qm-:
Abstellraum 0,83 x172 = 143 gm-’
Diele 1,265 x 2,105
1.395 x 3,465
1,148 x 1,18 = 8,85 ¢gm
Loggia =~ 1.495x332 x05 = 248 qm
60.51 gm
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