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fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Passau

Kapitalanlage oder Selbstbezug, RMH in sehr guter

Wohnlage in St. Anton

Baujahr 1928
Grundstucksflache 280,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 4,00
Wohnflache 121,00 m?
Nutzflache 62,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/318677

Objekt-Nr. OM-318677

Reihenhaus

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:

Daniel Erntl

94032 Passau
Bayern
Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Gas

sofort
renovierungsbedurftig
3

5

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in der Wolf-Huber-Straf3e 12c, einem charmanten Reihenmittelhaus aus dem
Jahr 1928 mit Potenzial zum kreativen Umbau!

Bei Eigennutz ist das Objekt ab 01.01.2025 sofort beziehbar und bewohnbar. Mittelfristig ist
aber ein Austausch der Gasheizung und aller Fenster zur Gartenseite einzukalkulieren.

Ein Fassadenanstrich lasst das Haus wieder erstrahlen, aber Sie kénnen das RMH nattrlich
ohne Einschrankungen sofort bewohnen, auch wenn es nicht mehr durchgingig den aktuellen
Zeitgeist beim Design entspricht.

Die Hausgestaltung ist flir Familien mit Kindern Ideal, da jedes Familienmitglied tiber ein
eigenes Bad verfiigen kann. Daher starten Sie mit dieser Immobilie stressfrei in den Tag.

Diese Immobilie eignet sich aber auch hervorragend als Investitionsobjekt oder fiir eine
Wohngemeinschaft, die das besondere Flair eines Altbaus mit Entwicklungspotenzial schatzt.

Grundriss & Raumaufteilung:

Das Haus verfligt tiiber insgesamt vier Schlafzimmer, die auf verschiedenen Ebenen verteilt
sind und Privatsphére fir jeden Bewohner bieten. Besonders attraktiv fiir eine
Wohngemeinschaft sind die fiinf Bader - ein seltenes Highlight, das gleichzeitig Komfort und
Flexibilitat ermoglicht. Der grofiziigige Grundriss sorgt fir eine optimale Nutzung der Raume
und bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Gestaltung.

Ausstattung

Ohne eigenen Stellplatz, aber mit guter Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und nur
wenige Minuten vom Herzen der Stadt entfernt, bietet dieses RMH eine solide Grundlage fur
ein modernes Zuhause mit Charakter. Hier kdnnen Sie Ihre eigenen Wohntraume
verwirklichen oder ein rentables Vermietungsobjekt schaffen.

Im Jahr 2002 fanden gréfiere Renovierungen statt:
- Fenster Straf3enseite

- Gasheizung komplett erneuert

- Warmwasseraufbereitung mit Solar

Nutzen Sie die Chance, dieser Immobilie neues Leben einzuhauchen und lassen Sie sich von
den Moglichkeiten begeistern, die dieses Haus zu bieten hat!

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wolf-Huber-Strafle liegt in einer beliebten Wohngegend von Passau, die durch ihre Nahe
zur Altstadt und zum Campus der Universitit besticht. Einkaufsmoéglichkeiten, éffentliche
Verkehrsmittel und Freizeitmdglichkeiten sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden und
machen die Lage besonders attraktiv fliir Studierende und junge Berufstatige.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 134,04 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Terrasse Blick Hackelberg
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Strafenansicht 12c
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Galerie

EBK EG

Kiiche EG

Seite 5/31
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Flur EG

Wohnzimmer EG
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Terrasse Blick Garten
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Terrasse Blick rechts
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Exposeé - Galerie

Bad Kelier

Durchgang Raum unter Terrasse
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Galerie

Kellerausgang unter Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/318677 Seite 10/31



Galerie
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Galerie

undstiick gesamt »

Gr
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Galerie

118883

Stromzahler Zimmer
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Galerie

Treppenhaus zum 1.0G
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Bad 2 - OG

Aufgang DG
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Galerie

Zimmer DG

www.ohne-makler.net/expose/318677 Seite 16/31



Grundrisse

‘ A L] I - I I *
Angermillsr Immobilian Managemal

nt

AufmaBlunterlagen Objekt:
Wolf-Huber-Stralle 12C, 94032 Passau

Angermiiller Inmobilien Management UG (Haftungsbeschrénkt)
Gugelhammerweg 13 | 90537 Feucht
Tel.: 015174101215

Mail: office@aim-ug.de

www.ohne-makler.net/expose/318677
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Objekt: Wolf-Huber-StraBe 12C - 94032 Passau 9 A . I » M "

Angermullar Immobilian Managemant

Wohn- Nutzflichenberechnung nach WoFIV

Hinwaeis: Die vorliegenden AufmaBunteriagen wurden auf Grundiage der WohnfiEchenverordnung {§3 WoF1V) mit der
Genauigkeitsstufe | bis Il ersilit. Bitte prilfen Sie diese auf Vollstiindigkeit.

N At Raum Fldchen In 1m Hhe Fléchen In 2m Hdhe Fldche
ue

N Flur 1.06 mx3.39m 38/ m

2 N Podest 0B mx0.77m

+0.55mx 046 m

+0.55mx031m

+0.88mx 020 m/2 077 m
3 N Heizungsraum 068 mx0.01m/2

+367mx068m

+400mx271m 1334 m?
4 N Keller 1 299 mx363m 10.85 m*
5 N Keller 2 080mx1.21m

+0.80mx229m

+1.89mx165m

+1.99mx185m 76 mt
6 N Keller 3 324 mx1.73m

+4.78mx297 m 19.80 m*
7 N Flur2 026 mx3.24m/ 2

+1.Mmx1.8m

+1.1Mmx1.41m 42 it

Summe Wohnfliche UG 0.00 m7
Surmme Nutzfiiche UG 6213 m*

EG
8 w Eingang 087 mx0.48m/2
+0.87mx024m
+1.38mx018m
+1.38mx001m
+0.16mx 001 m/2
+{(154m+1.75m}/2x1.10m 249 n?
9 w o owe (061 m+040m)/2x 107 m
+0.26mx046m
+0.26mx061m o m
10 w Kixche 364 mx0.39m
+364mx0¥m
+370mx131m
+0.30mx 046 m
+0.30mx 086 m
+380mx147m 12.97 m?
Wbhrzimmer 820mx2.3¥m
+4.00mx046m
+4.00mx 088 m 1974 m?
1] w Flur 1.06mx1.19m
+0.01mx069m

z

Unierschrift
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+0.01mx050m
+0.89mx 1389 m
+017mx115m
+017mx024m
+0.89mx 049 m/2
34 mx0®Em
+341mx005m
+341mx070m
+8.23mx354m

296 mt

13.87 m?

Surmme Wohnfliche EG

Surmme Nutzfiiche EG

oG

5285 m?
0.00 m*

“

B

Flur

Schid zimmer 1
Schid zimmer 2

1M mxQ%m

+1.07mx1.2m
+1.07mx042m
126mx1.18m

+1.26mx040m
+0.79mx 1.58 m
+1.26mx010m
+1.26mx 058 m
+1.26mx021m
+0.79mx0.79m
404 mx3.64m

080 mx0.74m

+2.8mx0E2m
+2.8mx02m
+4.04Amx2.79m
12mx1.58m

+043mx0®Lm
+043mx 063 m

330 m*

4.98 m*

14.71

13.98 m*

318 m?

Summe Wohnfliche OG

Surmme Nutzfiiche 0G

DG

4015
0.00 m*

19

Flur

Schid zimmer 3

www.ohne-makler.net/expose/318677

080 mx 1.59m
+0.80mx 02 m
+0.10mx 191 m
+09%mx073m
+0.95mx1.18 m
+0.90mx 02 m
+0.80mx 030 m
=4.63m*

020 mx0.04m

+0.90mx 098 m
+0.9%mx1E2m
+0.90mx0®2m
+0.90mx030m

=2.99m*

2.9 +(4.63 NP -2.99 ) * 0.5 =

147 mx0.26m
+2.66mx313m
+0.8mx3.13m
+0.74mx1.15m
+0.74mx 198 m
+3.589mx 068 m
=16.38 m?

147 mx1.15m

+266mx224m
+1.68mx224m
+3.59mx068m

=138 m

13.85 m?* +(16.38 m*- 1385 m?}* 05 =

381 m

151 mt
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Objekt: Wolf-Huber-Strale 12C - 94032 Passau

21 w Kiiche 2 348 mx1.2m 268 mx1.05m
+0. 1M mx1.8m +023mx1.05m
+0 M mx0.09m +068mx0®m
+0.68mx014m
+0.26mx 004 m
+0256mx021m
+035mx026 m
=6.89m* =3.8m
AWM +(6.80 M -3V} * 0.65= 541 i
2 w Bad 3 1.6 mx0.589m 1.06 mx0.589m
+0.71mx010m +071mx010m
+1.589mx 076 m +1.89mx07m
+071mx 004 m +071mx004m
+0.71mx 006 m +0.71mx 006 m
+1.89mx025m +1.89mx019m
+1.71mx 081 m +0.95mx 006 m
+024mx081m +0.70mx039m
+0.64mx 046 m +0.70mx063m
+064mx035m +037mx1.01m
+1.06mx 007 m
+1.06mx0.13m
=468 m* =3482m
AR M +{A48 -3 L2 M 05= 405 m?
Summe Wohnfliche DG 2838 m?
Summe Nutzfiiche DG 0.00 m*
Summe Wohnflache 12138 m?
Summe Nutzfiiche 6213 m?*
ol berechnet werden: Dis Grundfiachen lichtenHghe 2,00m Fengter
diebis und mehr as Q1 Erler und deelne
Grundfiach Q50 nf haben Treppen, sowsit die lichte H3he mindestens 2,00 mbelrigt.
Zu Haifle berechnet werdien: Dis Grundfischen won Raumisilen mit elner lichien Hahevon mehr als 1,00 mund weniger als 200m.
nicht berechnet werder: Die Grundfiéchen von Raumislien it elner lichien Hhevonweniger als 1.00m.
* zueinemVerta, bow. zur Hafle
berechnet werden: Ballone, Logglen, Terrassen, Dachgarten, Wintergarien unbeheizt
W Wohnfiache
G Goserbellache
N Nuizfiache
V Verlehrsiiache

Aufmalb erstallt am: 08 102034
Aufmall erstallt durch:
Unierschrift
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Objekt: Wolf-Huber-Strale 12C - 94032 Passau

Berechnung BGF und BRI nach DIN 277

©AIM.

Angermullar Immobilian Managemant

Di i Aufmal®
BGF
Nr. Ceschoss: Flachent
1 DG 6.88 x7.51 50.17
2 oG 3.71x8.07
2.97 x5.96
297 x2.11 53.91
3 EG 8.05x6.69 53.85
4 UG 3.84 x1.683
(5.18 +6.52)/2x0.03
(652 +6.82)/2x3.74
(682 +6.78)/ 2x7.69 83.67
Summe BGF 241.60 m*
BRI
Nr. CGeschoss: Flache Flache Hthe nittereHZhe Fador Volumen
GeechoB Dachechrage GeschoB Dachectrige
I Inf] Im Im I
1 DG 5017 257 100 128.94
2069 257 0.99 52 .63
20.69 3.08 100 63.73
2054 257 0.99 5225
2054 3.10 100 63.67
2453 257 0.99 6240
2453 290 1.00 71.14
2.15 257 0.99 546
2.15 0.98 1.00 21
247 257 0.99 627
247 093 1.00 230
2 oG 5391 2388 100 155.26
3 EG 53.85 293 100 157.78
4 UG 83.67 243 100 203.32
Summe BRI 667.16 m*
Aufmal ersallt ant 0B 402024
Aufma erstellt durch: Masfrect /
Unisrschrift
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Grundrisse

Objekt: Wolf-Huber-Strae 12C - 94032 Passau 0 A . I . M o

Angermillsr Immobilian Managemant

Schnittdarstellung

Malistab1: 100
00 05 10 15 20m
N )

waos Low e swnicassisTin Woum
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Grundrisse

Objekt: Wolf-Huber-Strae 12C - 94032 Passau 0 A . I . M o

UG: 3D Darstellung

waos Low e swnicassisTin Woum
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Objekt: Wolf-Huber-Strale 12C - 94032 Passau

©A M.

Angeymullar Immobilian Managemant
UG: Grundriss
679
03 e o3
3] &
— S
K Podest
077
Helzungsraum Flur
133 m asm
2 8
o
% i
d o
~
~ Keller 1 Keller 2
nEm 976 mt
7] 0
: o
S
‘1 \ k
| | B8
- Flur2 Keller 3 @
Lo 40m 19.80
es
I //
18 1 3
=1 2
0Byn 8112
134 134 -
[=]
A% 3m _
3.8
Malistab1: 100
00 05 10 15 20m
-_—
Wohnfl ache 100 Wohnflache 50 Wohrfl ache 257
Aufmalt ersdalit ant 0B
Aufmalb ersiallt durch: n
Unerschrift
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Grundrisse

Objekt: Wolf-Huber-Strae 12C - 94032 Passau 0 A . I . M o

EG: 3D Darstellung

eoe
VOB LI INFCSNATICHSSVSTEN a.-,m

www.ohne-makler.net/expose/318677 Seite 25/31



Objekt: Wolf-Huber-Strale 12C - 94032 Passau

EG: Grundriss

Terrasse
13.87 nt
B B
o o
4
2.8
2.8
e 34
M
Malistab1: 100
00 Q5 10 15 20m
N .
Wohnfl ache 100f Wohnfiache 50 Wohril ache 257

www.ohne-makler.net/expose/318677

©AIM.

Angermullar Immobilian Managemant

521
521

Aufmal ersallt ant 0B 402024
Aufmal erstelt urch: Marfrec
Unierschrift:
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Grundrisse

Objekt: Wolf-Huber-Strae 12C - 94032 Passau 0 A . I . M o

OG: 3D Darstellung

eoe
VOB LI INFCSNATICHSSVSTEN a.-,m
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Objekt: Wolf-Huber-StraBe 12C - 94032 Passau 0 A . I » M "

Angermullar Immobilian Managemant

OG: Grundriss

868
8.19

025

Schig Zmmer 1
14.71 m

Malistab1: 100
00 05 10 15 20m
N .

Wohrfl che 100° Wohnfiache 50 Wohnfl &che 257

Unierschrift
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Grundrisse

Objekt: Wolf-Huber-Strae 12C - 94032 Passau 0 A . I . M o

Angermallsr Immobilian Managemant

DG: 3D Darstellung

o
VOB LI INFCSNATICHSSVSTEN a.-,m
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Objekt: Wolf-Huber-Strale 12C - 94032 Passau

DG: Grundriss

147

3.87

,,,,,, 1 m Hshenlinie
,,,,, 2 m Hshenlinie

Malistab1: 100
00 05 10 15 20m
N .

Wohnfl ache 100f Wohnflache 50

www.ohne-makler.net/expose/318677

Wohnfl &che 257

©AIM.

Angermullar Immobilian Managemant

mmnmmn@%

Aufmall ersteltt durch:
Unierschrift
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gilltig bis: 29 .09.2034 Registriernummer: BY-2024-005347599

Gebaude

Gebzudetyp Wohngebaude

guss Wolf-Huber.Str. 12¢
94032 Passau

Gebaudeteil 2 Reihenmittelhaus

Baujahr Gebaude 3 1953

Baujahr Warmeerzeuger** 2002

Anzahl der Wohnung 1

Gebaudenutzflache (Ay) 145,9 m2 | D nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser | Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung * M Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtltftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3 [ Passive Kiihlung [] Kiihlung aus Strom

D Gelieferte Kalte D Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau ] Modernisierung [] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

&(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E(Eigent[]mer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefligt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Angermuller Immobilien Management
Manfred Angermdiller (B.Eng.)
Gugelhammerweg 13 (A X J [ ]
90537 Feucht Angermiller Immobilien Management

Ausstellungsdatum  30.09.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 35,91

lEN| D |
75 100 125

[
0 25 50

Priméarenergiebedarf
147,9 kWh/(m2-a)

Anforderung gemaR GEG 2
Priméarenergiebedarf

Ist-Wert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille HIj

Ist-wert 0,94 W/(m2-K)  Anforderungswert 0,65

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Energiebedal’f dieses Geba'Udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: fiillung
% %
% %
% %

MaRBnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

[0 MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterfillung: %

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

16.10.2023

E [

150 175 200 225

147,94 kwnh/(m2-a) Anforderungswert 104,32 kwWh/(m2-a)

W/(m2-K)

BY-2024-005347599

kg CO, - Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf
134,0 kWh/(m2-a)

>250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
¥ Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

E(Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

134,04 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

o | E |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
x~ ~
Y 5 5 & §F5 &
RSN N SL s.@ s
R N 5 & s £ s £
NGRS ) S IOI) O @
VN> o0 L9 Lo L
Iy IS RRs S o SO
L S O § & SE
NS Y S & IS IS
& & b4 5 o
< S S IS S
& 5 TS5
S L& I&¢
¢ &
N ~

Erlduterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebéaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

At |A| B | C |
0 25 50 75 100

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes immopiienarzsigen;

Treibhausgasemissionen

D |
125

16.10.2023

BY-2024-005347599

kg CO, - Aquivalent /(m?-a)

E | IR
150 175 200
"

G
225 >250

[Pflichtangabe in

kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer;  BY-2024-005347599

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ sind méglich O sind nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer mafRnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Warmeerzeuger Solarthermische Anlagen fir die o O
Trinkwassererwarmung und fir
Heizungsunterstitzung. O O
2 | AuBenwand gg. Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis 7 O
AuBenluft 12cm, betragen.
3 | Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw. v O
Bodenplatte min. 6 cm Dadmmschicht.
4 | Kellerdecke Bei beheiztem Keller Dammdicke gegen o O
das Erdreich min 6cm
a a
O a
a a
a a

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

AuBenwand gg. AuBenluft

Eine nachtrégliche Dammung der AuBenwand sollte nur von auf3en erfolgen.

Die Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis 12cm, betragen. Eine Innenddmmung kann Schaden durch Feuchtigkeit in der Fuge zwischen Dammung
und Wand verursachen und sollte nur von einer Fachfirma ausgefuhrt werden.

Kellerdecke
Die Kellerdecke sollte, bei unbeheizten Kellern, oder Bodenplatte, falls kein Keller vorhanden, mit einer 6 cm dicken Dammschicht gedammt werden.

Kellerdecke
Ist der Keller beheizt, dann sollte gegen das Erdreich mindestens eine Dammdicke von 6cm vorhanden sein.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu beschrénken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfassungsflachen
(AuRBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich
bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausgefillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz geman § 45 GEG erfllt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitéat des Geb&udes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bericksichtigt:
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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