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Exposé

Wohnung in Oberursel

Helle und geraumige 2,5 Zimmer Wohnung mit Balkon in

Top Lage!
.: Objekt-Nr. OM-318795
1 Wohnung
Verkauf: 249.000 €

1 - 61440 Oberursel
B¢ Hessen
=3 Qi Deutschland

Baujahr 1961 Ubernahme Nach Vereinbarung

Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 2

Wohnflache 58,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 58,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
Hausgeld mtl. 170 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im Hochparterre eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und bietet eine attraktive Kombination aus Komfort und Funktionalitat.
Besonders hervorzuheben ist der grof3e, gemeinschaftliche Garten, der viel Raum zur
Erholung im Freien bietet und den Bewohnern eine griine Oase mitten in Oberursel zur
Verfliigung stellt.

Das Gebaude verfligt zudem uber ntitzliche Gemeinschaftsbereiche wie einen Wascheraum,
einen gerdumigen Keller sowie einen Dachboden. Das Treppenhaus ist in einem sehr guten
Zustand, breit und gepflegt — ideal fiir ein angenehmes Wohngefiihl.

Diese Erdgeschosswohnung bietet Ihnen durch die erhéhte Lage im Gebdude nicht nur
Sicherheit, sondern auch Privatsphire und eine ansprechende Wohnqualitét in einem ruhigen
Umfeld.

Ausstattung

Die hochwertig ausgestattete Wohnung bietet alles, was modernes und komfortables Wohnen
ausmacht. Die exklusive Kiiche mit Granit-Arbeitsflichen und Kochinsel ist ein echtes
Highlight und perfekt fiir alle, die gerne kochen und Gaste empfangen. Die Wande sind in Q1
gespachtelt und mit antiallergischer Farbe gestrichen — ideal far ein gesundes Raumklima
ohne Tapeten.

Die Wohnung ist komplett ausgestattet: Waschmaschine, Trockner und Geschirrspiilmaschine
sind vorhanden, ebenso wie ein Kinderzimmer mit Einzelbett, Tisch und Stuhl, und ein
Schlafzimmer mit einem hochwertigen Hulsta-Bett, Nachttischen und einem gerdumigen
Schiebekleiderschrank. Eine neue Brotje-Heizung (2023) sorgt fir eine effiziente und
gleichméafige Warmeverteilung in allen Raumen.

Alle Fenster sind mit Jalousien ausgestattet, und der Balkon bietet einen schénen Ausblick in
den griinen, gemeinschaftlichen Garten, der den Bewohnern als private Oase zur Verfliigung
steht.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre erstklassige Lage in Oberursel mit optimaler Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz und alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. In
unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, darunter ein Aldi direkt
nebenan und ein Lidl nur wenige Meter entfernt. Eine Bushaltestelle und die Tram sind
fuBlaufig erreichbar und ermdéglichen eine direkte Verbindung zum Frankfurter Hauptbahnhof
in nur 30 Minuten mit der U-Bahn. Der internationale Flughafen Frankfurt ist ebenfalls
schnell und unkompliziert erreichbar, ideal fiir Berufspendler und Vielreisende.

Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, darunter eine internationale Schule, sowie die Innenstadt
von Oberursel befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Fuf3
erreichbar. Hier profitieren Sie von der perfekten Mischung aus urbaner Infrastruktur und
ruhigem Wohnumfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 194,20 KkWh/(m?2a)
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Galerie

Gruner Gemeinschafts Garten
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Galerie

Schlafzimmer mit Hiilsta Mobel Balkon mit Aussicht zum Garten

Wohnzimmer und Esstisch
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Grundrisse

% Vi g gt st BosasEaE g o
Hht ,
WI | H i |
I A

KINOEEEI.

[ ) —
| LW N
I\
| ==
R
i u B M@ —
[‘1
| :
Foa il ;
| W ®
:% [
ELTERN e
: a
|
l
: BALKON &)
e
. Hous
WNr. 8
il 1l
A y
!
SRR }
|

www.ohne-makler.net/expose/318795 Seite 5/5



	Exposé
	Wohnung in Oberursel
	Helle und geräumige 2,5 Zimmer Wohnung mit Balkon in Top Lage!
	Objekt-Nr. OM-318795
	Wohnung
	249.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

