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Einfamilienhaus in Potsdam
Attraktives Einfamilienhaus mit Gartenidylle in Potsdams
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Objektbeschreibung

Am nordwestlich gelegenen Stadtrand Potsdams, im Ortsteil Grube, steht ab sofort ein
verklinkertes Einfamilienhaus in energieeffizienter Bauweise zum Verkauf. Das Objekt liegt auf
einem ca. 428 gm grofien Grundstiick mit einem nicht verbauten Blick auf ein
Landschaftsschutzgebiet. Es ist ideal fiir junge Familien, jedoch auch als
Mehrgenerationenobjekt geeignet.

Die Immobilie hat eine Wohnflache von ca. 160 qm, die sich verteilt auf 106 qm im
Erdgeschoss und 54 qm im Obergeschoss. Derzeit werden die Wohnungen getrennt genutzt.

Das Erdgeschoss beherbergt eine komfortable 4-Zimmer-Wohnung, die sofort nach Kauf
bezogen werden kann. Integriert sind u.a. ein grofztugiger Wohn-/Essbereich, eine Kiiche mit
neuwertiger Einbauktiche, ein Arbeitszimmer sowie zwei Schlafzimmer. Des Weiteren gehéren
dazu ein Bad mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschtisch, ein Gaste-WC sowie ein
Abstellraum und zwei Einbauschranke. Vom familien- und gastfreundlichen Wohnbereich mit
schonem Specksteinofen und Fachwerkabtrennung gelangt man auf die sonnige Terrasse und
weiter in den idyllischen Garten.

Im aktuell vermieteten Obergeschoss befinden sich eine Kiiche, ein kleines Bad mit Wanne
sowie zwei weitere grof3zligig angelegte, helle RaAume. Zusatzlichen Stauraum bieten vier
Dachkammern, die von diesen beiden Rdumen aus zuganglich sind. Die Wohnung
erwirtschaftet eine monatliche Nettokaltmiete von 420 Euro.

Das Haus verfligt tiber isolierverglaste Fenster mit Insektenschutzrollos. Im Erdgeschoss sind
alle Fenster mit Alu-Rollldden, teils elektrisch betrieben, versehen. Die Béden sind mit
hochwertigen Beldgen ausgestattet; es handelt sich um Fliesen, Parkettboden und Kork. Im
Essbereich kann der Fufiboden temperiert werden.

Im Aufienbereich stehen ein Doppelcarport mit grofem Schuppen fiir Fahrrader, Gartengerate
etc. sowie ein zusatzlicher Stellplatz zur Verfiigung.

Der ansprechend eingewachsene Garten verfligt Giber einen Bewasserungsbrunnen sowie
diverse Blumen-, Krauter- und Gemtisebeete. Zudem erfreut eine vielfaltige Auswahl an Obst-
und Ziergehoélzen sowie verschiedenartigen Strauchern.

Ausstattung

Das Objekt wurde in energieeffizienter Bauweise errichtet. Die Beheizung und
Warmwasserversorgung erfolgen zentral mit Gas; die Gasbrennwerttherme wurde im
November 2021 installiert. Zudem wurde im Jahr 2022 ein Aufenkamin installiert, an
welchen ein Specksteinofen angeschlossen ist. Aus der Kombination dieser vorhandenen
Optionen lassen sich sehr geringe Heizkosten erzielen.

Im geraumigen Bad mit Fenster befinden sich die Anschliisse fiir Waschmaschine und
Waschetrockner und ein als Raumteiler fungierender Handtuchheizkorper.

Augierdem verfligt das Haus tiber eine hochwertige Wasserenthartungsanlage, durch die
angenehm weiches Wasser in hoéchster Trinkwasserqualitat zur Verfigung steht. In den
Wohnraumen wurden Telefon- und DSL-Anschliisse installiert. Das Erdgeschoss ist quasi
barrierefrei.

Das Bad im Obergeschoss verfiigt tiber ein elektrisches Velux-Dachflachenfenster mit
Solarantrieb, welches bei Regen selbststiandig schlieft.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Wir bitten ausdriicklich darum, von Makleranfragen Abstand zu nehmen!
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Lage

Der Ortsteil Grube am nordwestlichen Stadtrand von Potsdam zeichnet sich durch die Nahe
zum Wissenschaftspark Golm mit Max-Planck-Campus, Fraunhofer-Instituten und der
Universitat Potsdam aus. Der Wissenschaftspark Golm ist in wenigen Minuten mit Fahrrad,
Bus oder PKW erreichbar. In dessen Nédhe finden sich mehrere Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und ein Regionalbahnhof.

Obwohl die Lage der Immobilie den Eindruck vermittelt fernab jeder Grof3stadt zu sein,
bendétigt man nur ca. 15 Autominuten bis in das Stadtzentrum von Potsdam und ca. 5
Autominuten bis zur Autobahnanschlussstelle Leest. Potsdam ist auch mit dem OPNV oder
uber das insgesamt gut ausgebaute Radwegenetz in kurzer Zeit erreichbar. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in den umliegenden Orten, ebenso Kitas und
Grundschulen.

Gleichzeitig bestehen durch die ruhige und idyllische Lage direkt an einem
Landschaftsschutzgebiet gute Erholungsmoglichkeiten. Der Grof3e Zernsee und der
Schlénitzsee sind zu Fuf in wenigen Minuten erreichbar und bieten vielfaltige Moglichkeiten
zur Freizeitgestaltung wie Wassersport, Laufen, Radfahren, Wandern, Reiten etc.
Naturliebhaber schatzen die sehr grofie Vielfalt an teils seltenen Vogelarten und anderen
Wildtieren in der ndheren Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 85,86 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Essbereich
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Galerie
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Kind 1 od. Gast

Schlafzimmer
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Kind 2 od. Arbeitsz.

Gastherme im Gaste-WC
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Grundrisse

Dachkammer 1 Dachkammer 3
Kliche / Essen
124qm
Schlafen Wohnen r
15,2qm I 20,2qm ]I
] Flur
Bad ]
3,7 qm\< ‘
Dachkammer 2 [ Dachkammer 4
| ] '
Dachgeschoss
1
Schlafen Wohnen

17,1qm

Erdgeschoss

Grundrisse EG und OG
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