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Exposé

Doppelhaushalfte in StraBenhaus

Das Tor zum Westerwald - Modernes Familienleben mit

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2025
305,00 m?
3

4,00
118,00 m?
43,00 m?

Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/318828

sehr guter Verkehrsanbindung

Objekt-Nr. OM-318828
Doppelhaushalfte

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
W&A Schmidt GmbH & Co. KG

56587 Strafenhaus
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Stellplatze 2

Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Verkauf Schltisselfertig

Diese attraktive Doppelhaushalfte bietet auf mehreren Etagen ein komfortables Zuhause fur
Familien, Paare oder alle, die grofztigigen Wohnraum mit einem Hauch von Privatsphére
suchen. Die Immobilie verbindet moderne Ausstattung mit einem durchdachten Grundriss
und vielen funktionalen Details. Erhdhte Privatsphire durch gegentiberliegende Hauseingange
der beiden Parteien.

Das Objekt befindet sich derzeit in der Herstellung und potentielle Kaufinteressenten haben
zurzeit die Moglichkeit, nach Bemusterung, Einfluss auf die Ausstattung zu nehmen. Nach
Bedarf kénnen so bspw. Bodenbelage, Badausstattung, Terrassenbdden etc. den eigenen
Vorstellungen angepasst werden. Sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Besonders: Das Dachgeschoss bietet die Moglichkeit sich zuktinftig, bei Bedarf, zu vergrofiern.
Ca 34 m? weitere Wohnflache kénnte hier entstehen. Zur Vereinfachung werden Leerrohre fir
eine nachtragliche Elektro- und Heizungsinstallation bereits vorbereitet. Ein
Treppendurchbruch wird ebenfalls bereits eingeplant und mit Trockenbau versiegelt — eine

Bodentreppe wird das DG solange als Nutzraum zuganglich machen. So kann der Wert Ihrer
Immobilie zukunftig erh6ht werden.

Ausstattung

Die Doppelhaushélfte eignet sich bestens flir Familien oder Paare. Es wird hoher Wert auf
Markenfabrikate und Qualitat gesetzt.

- Stellplatze: 2 Auf3enstellplatze

- Terrasse: Ca. 18m? mit Betonstein-Terrassenplatten

- Abstellriume: Abstellraum unter der Stahlbetontreppe im EG
- Nutzflachen: Dachgeschoss

- Gaste WC

- Fenster: WERU Qualitatsfenster
3-Fach-Warmeschutzverglasung

Elektrische Rollladen in allen Raumen

- Badausstattung: Villeroy-Boch Ausstattung fir Bader
WC-Sitze und Waschtische ohne Unterschrank

Duschnische

- Heizung: Effiziente Warmepumpe von Buderus
Warmeverteilung tiber effiziente Fubodenheizung
Trink-Warmwasserbereich betrieben tiber Warmepumpe
Niedrige Betriebskosten

- PV-Anlage: 5,22 kWp PV-Anlage mit hochwertigen Glas-Glas Modulen von TrinaSolar
- Bodenbelage: Boden- und Wandf{liesen in Badern

- Innenttiren: Langlebige Innentiiren von PRUM

CPL-Weiflack

- Elektroausstattung: Zeitgemafs mit LAN-Anschliissen in Wohnraumen
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Nihere Informationen erhalten Sie mit unserer Bau- & Leistungsbeschreibung, die wir Thnen
gerne auf Anfrage zur Verfligung stellen kénnen.

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Straienhaus — das Tor zum Westerwald — bietet eine ideale Kombination aus landlicher Idylle
und hervorragender Verkehrsanbindung. Die Gemeinde im Landkreis Neuwied, Rheinland-
Pfalz, liegt malerisch eingebettet in die hiigelige Landschaft des vorderen Westerwalds und ist
besonders attraktiv fir Pendler, die stadtnah und dennoch ruhig wohnen méchten.

Ortsbeschreibung: Die Ortschaft Straenhaus besticht durch ihre naturnahe Lage mit
weitlaufigen Feldern und dichten Waldern, die ideal fiir Spazierginge, Wanderungen und
Fahrradtouren sind. Die gute Infrastruktur der Gemeinde und die Nahe zu den Stadten
Neuwied und Koblenz machen diesen Standort besonders begehrt. Auch das regionale
Vereinsleben und verschiedene Freizeitangebote tragen zur hohen Wohnqualitat bei.

Infrastruktur: Strafenhaus bietet alles, was Sie fiir den Alltag bendtigen:
Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Apotheken und diverse Dienstleister sind bequem erreichbar.
Die Gemeinde verfligt zudem tber eine Grundschule und Kindergarten, wahrend
weiterfiihrende Schulen in den umliegenden Stadten Neuwied und Rengsdorf zur Verfligung
stehen. Zusatzlich bietet Straenhaus mehrere Gaststatten und Restaurants, die zum
Verweilen einladen.

Verkehrsanbindung: Die Verkehrsanbindung von Straf3enhaus ist exzellent. Die A3 mit
Anbindung an Kéln und Frankfurt am Main ist nur wenige Autominuten entfernt und
ermoglicht eine zligige Anreise in die umliegenden Stadte. Zudem sind Neuwied (ca. 15
Minuten) und Koblenz (ca. 25 Minuten) gut erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr ist mit
Buslinien nach Neuwied und Rengsdorf ebenfalls gut ausgebaut, was auch eine bequeme
Mobilitat ohne Auto sicherstellt.

Freizeit und Erholung: Die Region rund um Strafenhaus ist ein Paradies fiir Naturliebhaber.
Wanderwege durch den Westerwald und das nahegelegene Wiedtal laden zur Erholung ein.
Sportbegeisterte finden hier Angebote wie Tennis, Reiten und Schwimmen. Fiir kulturelle und
Freizeitaktivitaten ist ein Besuch in den Stadten Koblenz und Neuwied zu empfehlen, wo
Museen, Veranstaltungen und Einkaufszentren zuséatzliche Méglichkeiten bieten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Vogelperspektive

Gartenansicht
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Galerie

waschmidt

B AUTRAGEHTR

Grundriss EG

waschmidt

B AUTRAGEHR

3D-Grundriss EG
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Galerie

waschmidt

B AUTRAGEHR

Grundriss OG

waschmidt

B AUTRAGER

3D-Grundriss OG
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