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Exposé

Wohnen in Rottenburg-Ergenzingen
Neubau-Projekt 24 Wohnungen in 72108 Rottenburg-

Grundstucksflache 2.267,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/318834

Ergenzingen

Objekt-Nr. OM-318834
Wohnen

Verkauf: auf Anfrage

Ansprechpartner:
BTM Wohnbau GmbH

Gaustrafie 24

72108 Rottenburg-Ergenzingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Verkauft wird ein baureifes Neubauprojekt in der Gaustrafie 24, in 72108 Rottenburg-
Ergenzingen.

Die Baugenehmigung wurde am 12.11.2024 erhalten.

Es handelt sich um das letzte Grundstiick in dieser Grof3enordnung fiir Mehrfamilienhaus-
Bebauung in Ergenzingen.

Das Projekt umfasst 24 moderne Eigentumswohnungen in 4 Gebauden.

Der Ort Ergenzingen gehort zum Landkreis Tubingen mit sehr guter Immobilienpreis-
Entwicklung.

Alle 4 Gebaude befinden sich auf einem ebenen Flurstiick mit 2267m? Grundstticksflache.
Eigentimer ist die BTM-Wohnbau GmbH (Verkaufer).

Die Gebaude sind mit einer Tiefgarage verbunden, diese hat 28 bis 30 Stellplatze

(je nach Heizungskonzept und Platzbedarf in den Technikraumen).

An der Strafie “alte Ziegelei“ befinden sich weitere 12 Auf3enstellplatze.

Die Wohnungen haben Wohnflachen von 76m? bis 133m?.

Alle Balkone und Terrassen sowie Wohn- / Esszimmer sind nach Stiden ausgerichtet.

Alle Wohnungen in den Erdgeschossen und Obergeschossen sind barrierefrei erstellbar.

Alle Gebaude haben barrierefreie Aufziige und der Zugang zu allen Einheiten ist schwellenfrei.
Das Baugrundstiick liegt ruhig am Rande des Ortskerns, die Straf3e “alte Ziegelei® ist eine
30er Zone. Lediglich die Ostseite des vordersten Gebaudes richtet sich zur starker befahrenen
Gaustrafie hin.

Die Umgebungsbebauung besteht aus Ein-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern.

Das Bestandsgebaude ist abbruchreif. Der Neubau benétigt eine Tiefengriindung (geschatzt
170.000 Euro).

Es sind 4 Gehminuten zum Bahnhof (VVS Stuttgart, 10 Minuten nach Herrenberg und Horb)

Es sind 2 Gehminuten zur Bushaltestelle (Verkehrsnetz Rottenburg, etc...) und 4 Gehminuten
ins Grine.

Kindergarten, Schule, Apotheke, Arzt, Bank, Supermarkt, Restaurants, etc... sind in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Mit dem Auto sind es jeweils ca. 10 bis 15 Minuten nach Herrenberg, Horb, Nagold,
Rottenburg

Der Ort Ergenzingen hat eine sehr gute Infrastruktur mit direkter Lage an der Autobahn A81
Stuttgart-Singen.

Die bedeutende Universitatsstadt Ttibingen erreichen Sie in ca. 20 Minuten.

Bisher sind Warmepumpen als Heiztrager geplant. Gasleitung fiir Gastherme zur etwaigen
Unterstiitzung ist vorhanden.

Bis zu KfW 40+ ist méglich (Dach-Ausrichtung far PV-Anlage nach Stiden).
Degressive AfA und KfW-Zuschuss sind méglich.

Der Verkaufsumfang umfasst:
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- Grundsttick mit Flache 2267m?

- Baugenehmigung (Gebtuihr entrichtet)

- Vermessungsdaten

- Architektenplanung bis einschlieflich LP4

- Geologische Untersuchungen (Schurfgruben und Rammsondierungen)

Ubersicht Flachen:

Erdgeschosse mit 4 Einheiten mit 76m?2 Wohnflache und 4 Einheiten mit 102m2 Wohnfl4ache.
Obergeschosse mit 4 Einheiten mit 76m? Wohnfldche und 4 Einheiten mit 102m? Wohnflache.

Dachgeschosse (Maisonette) mit 4 Einheiten mit 103m?2 Wohnfldche und 4 Einheiten mit
132m2 Wohnflache.

Gesamte Wohnfldche: 2365m? (Balkone und Terrasse zu 50% gerechnet)

Umbauter Raum: 13.700m?3, davon Tiefgarage 4.260m?3

Bestand:

Ebenes Grundstiick (ein Flurstiick) mit 2267m? Flache

Abrissreifes Gebdude mit Scheune

keine Heizung verbaut, kleiner Teil unterkellert

Abrisskosten (inkl. Nebengebaude) ca. 80.000 Euro (Angebot liegt vor)

Keine Maklerkosten

Sonstiges

Vollstédndige Unterlagen auf Anfrage als Download-Paket verftigbar.

Alternativ schlisselfertige Erstellung als Generalunternehmer maoglich.

Bitte sehen Sie von Makleranfragen ab!

Lage

Gaustrafie 24

72108 Rottenburg-Ergenzingen

Ergenzingen der grofite Stadtteil Rottenburgs. Es verfuigt tiber eine hervorragende
Verkehrsanbindung via Bahn, Autobahn und Bundesstrafien. Ergenzingen liegt in der Nahe
der Landeshauptstadt Stuttgart, der Universitatsstadt Tiibingen mit ihren berithmten Kliniken
und der Industriemetropole Boblingen/Sindelfingen mit zahlreichen internationalen
GrofSunternehmen.

Ergenzingen besitzt eine sehr gute 6ffentliche Infrastruktur. Neben Arztpraxen und
Kreditinstituten sind zahlreiche Einzelhandelsgeschafte, Handwerksbetriebe und
Industriefirmen in der Ortsmitte und den beiden standig wachsenden Gewerbegebieten
beheimatet. Viele dieser Firmen bieten bestmogliche, wohnortnahe Arbeits- und
Ausbildungsplatze.

Ergenzingen wird gerne als Wohnort gewéahlt, von jungen Familien bis zu Senioren fiihlen sich
hier alle Altersgruppen wohl. Sie finden hier Ganztagesbetreuung und Bildung in den Schulen
und kirchlichen Einrichtungen. Zur Freizeitgestaltung laden neben der idyllischen Natur
zahlreiche Vereine und Ausflugsmoéglichkeiten in die nahen Erholungsgebiete ein. In

Ergenzingen gehen Tradition und Moderne eine geradezu ideale Verbindung ein.

Der Ort gehoért zum Landkreis Tiibingen. Hier Wohneigentum zu erwerben, bedeutet sichere
Vermogens- und Wertsteigerung.
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Einwohner: ca. 4.500
Arbeitsplatze: ca. 1.400

Schulen: 4 Kindergarten, Grundschule mit Ganztagesbetreuung, Gemeinschaftsschule
ganztags, Aufenstelle der Realschule Rottenburg, Liebfrauenschule, alle weiterfiihrenden
Schulen in Rottenburg, Universitat Stuttgart (40 min.), Universitat Tiibingen (20 min.)

Kirchen: Katholische Kirche, evangelische Kirche, Kloster Liebfrauenhohe

Gesundheit: Gesundheitsversorgung mit Arzten, Zahnirzten, Tierarzt, Physiotherapie,
Apotheke, Massagen, altenbetreutes Wohnen, etc...

Versorgung:

3 Supermarkte Aldi, Lidl, Netto

2 Tankstellen Aral, davon eine 24h

Mehrere Metzger, Backer, Restaurants, Bars, Fast-Food, etc...

2 Banken, Poststelle

Freizeit: Verschiedenste Sportvereine, Musikvereine, Naturvereine, Mehrzweckhalle,
Sportplatze, Fitnesscenter, Tennishalle, Karneval, etc...

Gewerbegebiet: Standig wachsend mit verschiedenen mittelstandischen und grofien
Unternehmen wie Bitzer, Dachser, Elring-Klinger, Hald & Grunewald, Magra, Bergfreunde,
Dienstleistungsbitiros, eine Vielzahl von Handwerksbetrieben, etc...

Erholung: Schwarzwald, Schwibische Alb, Bodensee, Schénbuch, Neckartal

Infrastruktur:

Nahverkehr nach Tiibingen mit Bus oder Bahn (ca. 20 min.)
Verkehrsverbund Stuttgart (VVS) und Karlsruhe

Direkter Bahnanschluss (RB) nach Béblingen / Sindelfingen (22 min.) und
Stuttgart Zentrum (42. min)

Direkter Autobahnanschluss zur A81 Stuttgart-Singen

Nahverkehr in die benachbarten Stadte Rottenburg / Herrenberg / Horb / Nagold (je 10 - 15
min.)

Flughafen Stuttgart tiber A81 oder RB / S-Bahn (je ca. 40 min., nach Fertigstellung neuer
Bahnlinie an Flughafen Stuttgart, ca. 35min)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Visu Suidost

Visu Nordost
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Visu Ost

Visu TG Einfahrt
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Galerie
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Visu Balkon DG
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Lageplan Baugesuch
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Landkreis Tubingen

Stadt Rottenburg a. N

Stadtteil Ergenzingen

LAGEPLAN

- zeichnerischer Teil -
zum Bauantrag (8 4 LBOVVO)
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Hinweis:

Als Hohenbezug wurden die Hohen
des Kanalplans der Stadt
Rottenburg a. N. verwendet.

Maflstab 1:500

10m 20m
el |

X: 23050LAG. ZTL - 03. 06. 2024 /Br

Der Lageplan stimmt mit den

Unterlagen des Liegenschafts-

katasters Uberein.

Keine Gewshr fur unterirdische Svg,!;lsﬂ!;s';log'r
Leitungen !

Gefertigt: Calw, den 03.06.2024
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Vermessungsblro Schwindt
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Schlofistr. 10, 75365 Calw—Altburg

Tel.: 07051/9319-0
E-Mail: info@vermessung.xyz




