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Exposé

Mehrfamilienhaus in Kenzingen

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen

Y W

Objekt-Nr. OM-318880
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 990.000 €

o ; @l Ansprechpartner:
P Thomas Zahner

Schiitzenstrafen 6
79341 Kenzingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1988 Ubernahme ab Datum

Grundstticksflache 656,00 m? Ubernahmedatum 01.02.2025
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 11,00 Garagen 2

Wohnflache 300,00 m?2 Stellplatze 2

Nutzflache 180,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/318880 Seite 1/24



Objektbeschreibung

Das Haus macht insgesamt einen sehr gepflegten Gesamteindruck und wurde regelméfSig in
Stand gehalten. Das Haus wurde im Jahr 1988 erstellt und ist insgesamt sehr massiv und mit
hochwertigen Materialen gebaut worden. Es verftigt tiber 3 Wohneinheiten und tiber eine
Wohnflache von ca. 300 gqm? und eine Nutzflache von ca. 180 qm? welche auf 4 Ebenen
aufgeteilt sind. Das Objekt befindet sich auf einem grof3zligigen Eckgrundstiick mit 656 qm?.
Das Haus bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Generationenhaus, flir Wohnen
und Arbeiten oder einfach als Riickzugsort.

Uber wenige Treppenstufen gelangt man in das Treppenhaus mit separatem Zugang zu jeder
der 3 Etagen. Im mittleren Teil des Hauses also im EG, befindet sich auch gleich die
Hauptwohnung. Diese hat 112 qm? Meter und verftigt tiiber 4 grofie Zimmer. Ein schéner
Kachelofen ist mittig eingebaut und versorgt die Wohnung zusatzlich mit wohliger Warme. Die
Haupteinheit verfiligt tiber einen grofen Balkon mit einem Treppenzugang direkt in den
Garten. Diese Einheit ist komplett mit einer Fubodenheizung ausgestattet.

Im Dachgeschoss befindet sich eine separate Wohnung mit 4 Zimmern auf ca. 89,05 qm?2.
Diese Wohneinheit verfiigt ebenfalls tiber einen gemiitlichen Kachelofen und wird mit
Heizkorpern beheizt. Die DG Wohnung verftigt zudem tUber einen grofien tiberdachten Balkon.
Uber diese Wohnung gibt es einen Zugang in den begehbaren und grof3en Speicher im
Dacélspltz Dieser verfugt tiber ca. 70 qm? und koénnte fiir weitere Wohnflachen ausgebaut
werden.

Zuruck tiber das Treppenhaus gelangt man in das Kellergeschoss. Dort befindet sich eine
abschliefbare 2 Zimmer Wohnung mit 55qm? die bis jetzt privat genutzt wurde. Dieses
Appartement hat einen fast ebenerdigen Zugang in den Garten und besitzt eine eigene
Terrasse. Diese Einheit ist auch mit einer Fu3bodenheizung und zuséatzlichen Heizkérpern
ausgestattet.

Ausstattung

Ebenfalls befindet sich im Kellergeschoss ein Raum mit ca. 22 qm? welcher friiher als
Gewerbeeinheit genutzt wurde (Friseur-Kosmetik Salon) die Genehmigungen hierfur liegen
immer noch vor. Dieser Raum hat zudem einen eigenen Zugang in den Garten.

Weitere Kellerraume und der Heizraum sind unmittelbar angrenzend. Die Heizung ist aus dem
Jahr 1988 und wurde in den letzten Jahren permanent erneuert. Hauptenergietrager ist Gas.
Eine Entkalkungsanlage ist ebenfalls vorhanden. Wartungen fiir alle Anlagen wurden jahrlich
durchgefiihrt.

Die Bader sind in allen Einheiten aus dem entsprechenden Baujahr, gepflegt und voll
funktionsfahig und verfiigen tiber Tageslicht. Die Fenster sind solide aus Holz mit
Fensterfaschen und in einem guten Zustand.

Der Garten des Hauses macht einen pflegeleichten Gesamteindruck. Das Haus ist nach allen
Seiten mit einem stabilen Zaun gesichert und aufgrund des Eckgrundstiicks hat der Garten
einen direkten Zugang von der Straf3e aus.

Das Haus verfligt tiiber eine Doppelgarage und 2 separate Stellplatze.

Angrenzend an die Garage wurde durch die Eigentiimer ein gerdumiges Gartenhaus mit
eingebauter Bar sowie einem Kiihlschrank und einem Herd erstellt. Dieser Bereich kann
sowohl als Party oder Hobbyraum genutzt werden. Im Anschluss befindet sich eine tiberdachte
Terrasse.

Weitere diverse Anbauten fur trockenes Kaminholz, sowie ein tiberdachter Mull-und
Fahrradstellplatz runden das Angebot ab.

Das Objekt verspricht insgesamt viel Potenzial und der Phantasie sind wenig Grenzen gesetzt.
Aktuell wird das Anwesen von den Eigenttiimern selbst bewohnt. Ein Auszug kann zum
Februar 2025 nach Absprache organisiert werden.

Fuf3boden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Willkommen in Kenzingen, einem kleinen Juwel am Rand des Kaiserstuhls, direkt in der
Toskana Deutschlands gelegen.

Hier erwartet Sie eine gute Gelegenheit, inmitten einer gut vernetzten Infrastruktur und einer
charmanten Kleinstadtatmosphére zu wohnen.

Dieses Mehrgenerationenhaus ist in einer bevorzugten und gehobenen Wohnlage und befindet
sich nur wenige Gehminuten von der historischen Innenstadt entfernt. Auch stadtische
Parkanlagen sind in unmittelbarer Nachbarschaft und weilen zum spazieren ein. In naherer
Umgebung finden Sie verschiedene Restaurants, Arzte, Backereien, Supermarkte und Cafés.
Auch ein paar Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, Modegeschafte, eine Buchhandlung
und eine Bibliothek sind fuflaufig gut zu erreichen. Weiter entfernt gibt es dartiber hinaus ein
Einkaufszentrum und mehrere Kindergarten. Weiter entfernt finden Sie zudem
Abendgestaltungsmoglichkeiten.

In die schéne Stadt Freiburg fahrt man ca.20 Minuten mit dem Auto, allerdings verfiligt
Kenzingen auch tiber einen eigenen Bahnhof von dem aus alle 20 Minuten ein Zug Richtung
Freiburg fahrt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 139,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Kuche EG
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Erker EG

Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/318880 Seite 6/24



Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG
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Balkon EG

Gartenblick
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Galerie

Zimmer EG
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Galerie

Balkon DG

Esszimmer DG
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Wohnzimmer DG
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Galerie

Wohnzimmer DG

Zimmer DG
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Zimmer KG
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Zimmer KG
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Heizraum

Kellerraum
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Terrasse
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Galerie
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Galerie

Eckgrundstiick
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Galerie

Hobbyraum
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Hobbyraum

Stromzahlerr
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Kellergeschoss mit Garten

T
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